a SIS PARDEVANT Maitre Pierve Emile Francois GAULARD, notaira A
N 4 LYAIGLE {Orne), soussigné.
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L) Agisﬁmnt en qualitp de Mairpmﬁdjo1nt de la. VILLE DR
%{ L*AIGLE, Département de 1'Orne.

o Fn vertu t

S : 1°) Do la délégation de pouvolrs gui lui a &té consentie

par Mongieur le Maire de ladite Ville, suivant arr8té en dote

du douze 'mail mil neuf cent soixante et onze, visé par Mon-
‘wieur le Sous-Préfet de Mortagne et dont récéplssé a &1é& dé=-
1ivré par ce dernier le dix~huit mal mil neuf cent seixante

et onze, sous le numéroe 531,

29} Lt d'une délibération du Censeil Municipal de 1la
i e Ville de 1'Aigle, en date du vingt et un avril mill neuf cent
o soixante dounze, dont une cepie certifiée conforme a étéd viade
S par Mgnsieur le Sous-Préflet de Mortagne, qui en a délivyéd ré~

v cépimné, lo vingt-six juin suivant (1972).

' Une cople certifiéo conforme de cette délibération
eat demeurée jointe et annoxée aprds mention A Ia minute
2d’un acte recu par Maltre GAULARD, notalre souasmigné,

et Maltres DECAUX el LAPORTE, tous trois notaires A
Liaigle, le deux février -~ » = = =~ pmil neul cent solxan~
te treize, contenant venite par la VILLE DE LTAIGLE 4 la
Caisge Primaire d'Assurance Maladie de 1'Orne.

oAb Nt

o uociota “SLMINOR" domeurant & Féeamp, route de Valmont,

Apiaﬂant elb qualité de Prégldent Divectsur Général de la
NSOCTETE ANONYME DYECONOMIE MIXTE IMMUBILIERE DE NORMANDIEY,
ténommée "SEMINORY, mociété anonyme au capital de deux cent
mille francs, dont le midége mocial est A Fécamp, 17 qual Bow
rigny, immatriculée au regisgtre du commerce de Fécamp, sous
le numére 60 B 2, régulidrement conmstituce pour une durée de
guatre vingt dix neuf années & cqmptﬁr du douze décembre mil
neuf cent cinquante neuf, ainsi gu'il réesulte 1
= de mgeg statutia etablis suivant acte recu par Maltre
MACRON, ot Maltre DUBOYS~IRESNEY, tous deux nolaires 4 Féw
camp, le vingt-sept aofit mil neunf cent cinguante nenf,

- de 1la déclaretion de gonseription et de versement du
capltal social en numéraire faite par les feondateurs de la

i goeléte, snivant acte regu par Maitre MACRON et Maltre DUBOYS-
< L \s FRESNIY, notalres sus-nomwmas, le dix decembre mil neufl cent
13 bz cinguante neuf,

- et de l'Agaemblée Générak Constitutive tenve le douwze

décembro mil neuf cent cinguanie neuf, dont le procés-verbal

: " . { a été dépesé mu rang des minutes dodit Maitre MACRON, notalre
s g S sug-nommé, le vingt-huit décembra suivant {1959).

Le tout publié conformément & la loi, ainal gque le conge
. tatent diverses piéces déposées au rang deg minntes dudit
- Maltre MACRON, notaire sus-nommé, aux termes d'un acte rocu
' par lul, le deux février mil neuf cent seixante.
Ledit Monsieur René PETIT, spécialement autovisé &
1'effet des présentes aux termes d'une délibération du
Congell d'Adminimtratiox,dﬂmgﬂ gociétd SEMINOR, on date
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du dix-nenf juin mil neuf cent goixante dix, dont un ex-
trait certifidé conforme est demeuré joint et annexé aprés
mantion & }a minute d*un acte regu par Maitre GAULARD,
notaire soussigné, le dix avril mil neuf cent solxante
douze, contenant bail emphytéotigue par la Ville de 1'Adi-
gle au profit de la Société Anonyme d'Bconomle Mixte
Immobiliére de Normandieo .

3ent~ Monsieur Jacgues AMELAINIG, Président Directeur Général

dea Btablissements MOULINEX, demeurant A ALENCON.
Acissant en qualité de Président du Consz%%ﬂd'Adminiatra-
il

tion de la CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIEFPE L®ORNE,
crdéd par arrdté ministériel -du pept Janvier neuf cent
gquarante six, fonctionnant dans les counditions fixées par le
Code de la Sécurité Sociale et des textes subségquents, dont le
sidge social est & Alengon, Place du Général Bonet, numére
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- Ledit Monsieur AMELATINE, nommé & cette fonction gqutil
A a acceplée, pur délibération du Conseil d'Administration de
Y la Coigse Primaire d'Assurance Maladie de 1'0rne en date &
Alen¢on du cing novembre mil penf cent soixante et onze, et
par suite difment habilité a 1'effet des présentes, en veriu
' des ponvoirs qu'il détient de 1'prticle geptidéme dem statuts
de la Calisse Primaire d'Assurance Maladie de 1'Orne et en
exéeution des décisions prises par le Congeil d'Administratioes
de ladite Caisse, dans ses délibératiens des vingtegopt décem-
bre mil neuf cent soixante cing, et guatorze février mil neuf
cent smoixante neuf. ,
La Calgse Primaire d!Assurance Maladie de 1'0rne,
elle-mdme dfiment autorimée 4 la congtruction en co-pro=-
priété dont il sera parlé ci-aprés, ainsi qu'il résulte
du proceés-verbal de la commigaioen des opérations immo~
biliéres de la Caisse Natloenale de 1t Agsurance Maladie
des Travailleurs Salariés, en date du dix tévrier mil
neuf cont soixante dix, dont un extrait certifié confor-
me est demeuré joint et annoxé ed enn aprés mentiom, A
1a mimnte d'un acte regu par Maitre GAULARD, notaire
soussigné, Maltres DECAUX et LAPORIE, notaires A 1'Al-
gle, e deux février - = = = = mil neuf cent soixante
treize, contenant vente par la Ville de 1'Algle & 1n
Caigse Primaire d'Assurance Maladie de 1'Orne.
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LESQUELS ég=qualités, préalablement an réglement de co-pro-~
priété et a 1'état descriptif de division concernant 1'immeuble
ci~agprés désgigna, ont exposé ce qui suit ¢ '

- BXPOSE =

I.~ Par délibération de mon Congeil d' Administration on date
du neuf avril mil nouf cent soixante c¢ing, la Caisse Primalre
4! Agsurance Maladle des Travailleurs Salariés de 1'Orne a adopté
le principe de 1'implantation & 1'Aigle d'un centre dée palement
de la Séecurité Sociale.

Dang sa délibératfon du trente juillet mil neuf cent soixante
cing, le Congefl Municipal de la Ville de 1'aigle informé de ce
projet d!'implantation a fait connaltre qu'il mettralt tout en
osuvre pour en faciliter la réalisation.

Tontefols devant lea impératifs financiers el hudgetaires
il s'est avérée que ce programme zr‘ﬁ??rrait #tre mené & bonne fin
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que dans le cadre d'un ensemble immobilier.

Dang le mBme temps, la Ville de 1'Adgle confiatt 4 la Société
Anonyme d'Economie Mixte Ymmobiliére de Normandie (sEMINOR), le
goin de congtruire une résidence pour personnes agées,

Aprés tlude et en accord avee la Ville de 1'Aigle et la Cais-
se Primaire, il fut décidé d'incorporer le Centre de Paiement dons
ce programme de construction.

Aprés consultation, la Commisaion des Opérations Inmobiliéres
de la Calsse Nationale de l'Aassurance Maladie des Travaillewrs Sa-
lariés a, dans sa géance du dix févreier mil neuf cent soixante
dix, autorigé la Calesge Primaire d'Assurance Maladie de 1'Orne,

a acquérir do la Ville de 1'Aiple, le terrain néceasaire a cette
implahtation et & congtruire en co-prepriété avec la Ville de
1'Adigle, un ensemble devant comprendre le cenlre de paioment et
une résidence pour personhos Rgées.

IT,~ Aux termes d'un acte reg¢u par Maltre GAULARD, notaire
soussigné ot Maltres DECAUX et LAPORTE, notaires a X'Aigle, le
deux février -« « = = = mil peuf cent solxante treize, dont une
expédition sera publiéde avant ou en méme temps que los présontes,

La Ville de )'Aigle a vendu,

A la Caispe Primaire 4'Assurance Maladie de 1'QOrne,

Les deux milde quatre cent elnguante cing/dix milliémes Lin~
divie d'une parcglle do terrain située & L'Adigle entre la rue de
Bécanne et la Place de Verdun, figurant au cadastre rénové de
ladite commune, section AI, numéroe 214, pour une contenance de
gept cent gix mdtres carréas.

. Obgervation étant faite que la yuote~part em dix mil-
lidémes falsant 1l'objet de cette vente résulte du calcul de
répartition préparé par Meassieurs CHODLET et POISSON, géo-
métres & L'Aigle, en vue de 1'établispement du présent ré-
glement de co-propriéfé.

Cette vente eut lieu moyennant le prix symbolique et forfal-
talre de dix frances puayé comptant aux termes dndit acte qui en
contient quittance,

11 a été stipulé que cette vente &tait faite dans le buti de
permettre 4 la Caisse Primaire d'Assurance Maladie de 1'Orne,
1'implantation & 1'Aigle du centre de palement de Ia Sécurité So=-

~¢iale, dont il a été parlé plus haul §j en conséquence, la commune

vonderesse a imposé A& ladite calisse 1'obligation de reapecter les
engagements prip par elle aux termes deo la convention du trois
septembre mil neuf cent soixante et onze doot il sera parlé plus
loin, de maniére A smssurer en tout é&tat de cause, la finalité dn
projet pour leguel cette vente a été décidée par le Conseil Mu-
ricipal de la Ville de 1'Algle.

Etant précisé que les sept mille cing cent gunarante
cing dix/millidmes indivie (7.545/10.0008mes), formant le
surplug de ladite parcelle de terraln cadastrée section Al
numéro 214, restemd la propriété de la Ville de 1'Aigle et
n fait 1'objet d'un bail emphytéotique su profit de la gocié-
té Anonyme d'lconomie Mixte Immobiliére de Normandie (SEMI-
NOR) aingi qu'on le verra plua loine.

J1l.- Par délibération dms vingt-gquatre avril et cing juin
mil neuf cent poixante dix, le Conseil Municipal de la Ville de
LY'AIGLE, a décidé dana son principe, le progranme de construction
do la régidence pour persgonnes agées sur la Place de Verdun.

Suivant éerit sous signatures p jéas en date & 1'Aigle, du

quinzge déecembro mil neuf cent soilxphje Jdix, approuvé par Monsipur
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le Sous-Préfet de Mortagne, le vingtegquatre novembre mil neuf
cent solxante ¢t onze, dont 1'un des originaux portant mention de
cette approbation est demouré joint et annexé au bail emphytédt -
que dont il mera parlé plus loin, _
Les représentants de la Ville de 1*Aigle, d'une part et Mon-
sieur René PETIT, au nom de la Sociaté Anonyme d'Economie Mixte
dmmobiliére de Normandie (SEMINOR) ont défini les rapports devant
exlster entre cux & 1'occasion de la construction sur la totalité
du teérrain sus~désigné, d'un immceuble en co-propriété devant com~
prendre des logements localifs destinés & )'habitation dea per-

“aonnes figéos avec les services collectifs corregpondants et un

centre de paiement de la Sécurité Sociale.
‘ I1 a notamment é4é6 gtipulé dans cette convention 3
= que la GCommune de 1'Aiglo mettrait les terraing néceasaires

& la digposition de la Soclétd SEMINOR, au moyen d'un bail emphy~

téotique d'une durée supérieure au temps d'amortissement des préte

- que lee .parties de 1l'immeuble concernant les logements
d'une pari ot cellea concernant le centre de paiement de la Caisme
Primaire d'Assurance Maladie d’autre part, faraient 1'objet de
milliémes qui seront déterminés dons un réglement de co~propridté
afin de définir le collt de construction, les frais d'entretien
el d'exploitation du chauffage ot de 1'ascendour afférents a cha-
cune deg parties. '

= et gn'attendu les clauses particulidres concernant la b
rance de 1'immenble, ce réglement de co~propriété & la signature
duquel interviendra la Ville de 1'Aigle, serait soumis préalablo-
ment a l'approbation du Conseil Municipal de ladite Ville. '

Par avenant & cette cenvention ¢n date du vingt=neuf juin
mil neuf cent soixante et onze, approuvé par Monmieur le Préfet de
L'Orne, le vingt-quatre novembre suivant ¢galement demeuréd joint
et annexé aprés mention, au bail emphytéotique @ont il sera parléd
plus loin, i1 a été décidéd d'ajoenter une certalne surface de gere
vices collectifs (salle de réunions, atelier de bricelage) etc.,)
emportant modification du plan indtial qui a entrané un changa~
ment dans le nombre et la répartition de logements prévus,

Il a donc été indiqué que la cénvention porteralt désormais
sur quarante deux appartements dont trente cing appartements de
type 1lbis, sept appartements de type 2 et aur 1'impottmmce des
sorvices collectifs et sociaux suivant plan medificatif de 1'ar-
chitecte é&tabli au wolms de janvier mil neuf cent solxante et
onze, .

IVe= Suivant écrit sous signatures privées en date du trolyg

- soptembre mil neuf cent wmoixante et onze, lo Société SEMINOR et la

Caigme Primaire d'Assurance Maladie ent défini de leur cBté lem
rapports devant exister ente eux pour la constiuction de 1 immeu=
ble dont s'agit.
I1 a été convenu et arrfté ce.qui sult, cl-aprés littérale~
ment rapportié ‘
YArticle premier.-
"SEMINOR est maitre d'ouvrage pour la réalisatfion d'un
"immeuble sis Place de Verdun & 1%Aigle et comportant 3
"quarante deux legements locatifs destinés 3 1'habita~
"tion de personnes fgées et les services collectifs corrops
"pondants & ce type d'immenble.
"un centre de paiement., . _
"suivant plang joints au doss ';fe permis de construi-
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"re accordé le vingtegept juillet mil neuf cent goilxante et
"onze, sous le numéro 32 682.

YAriicle deuxicéme,-

"Le Cabinet d'architectes LEGRAND-RABINEL d'Evreux est
"maltre d'Oeuvre de !'enscemble. Une convention d'honoraires
"établie directement entre les Architectes et chacune deg
"doux parties intéressées pour la fractien d'immeuble la con-
“"ecernant.

"Article troisidme,-

"Les architectes ont appliqué un coefficient de pondéra-
Y{ion aux locaux de la Calsge pour tenir compte de frais supe
"plémentaires entrainés notamment par : la hauteur sous-pla-~

“fond, la nécegsité de créer un faux plafond et la dérivation

"de tous les conduits de chute dos appartements situés au~-
"deggug, etC,ae

"De ce fait, la répartition des dépenses est la suivan-
"t(‘.’- H .
MCPAM £ 25,75 % de la valeur totale des marchés deg lotas
"ocommuns aux deux parties.

YSEMINOR ¢ 74,25 % de la valeur 1otale des marchés dem
"lots communs aux deux vartles,

"Le total des lots communs aux deux organismes repre-
"gentent deux millions deux cent quatre vingt mille cent qua-

"tre vingt quinze francs soixante dix neuf centimes (2.280,195,79)

"les quotes parts se répartissentuainsi 3

"CPAM 1 cing cent quatre vingt sept mille cent cinguante.
"franca quarante deux centimes (587.130,42).

"SEMINOR ¢ wn million six cent quatre vingt troize mille
guarante cing francs trente sept tentimes (1.893.045,37)

"Etant entendu que la Société SEMINOR aura & supporter a1
"plus, la valeur des travaux des lots concernant spécifique-
"ment la Résidence Personnes Agées, sulvant tableauw rapperté
"en annexe, d'oud il regsort gue le cofit total des travaux
"eoncernant la CPAM sera de cing cent guatre vingt sept mille
"cent cinguante francs quarante deux centimes (587.150,42)
"et la SEMINOR de um million huit cent guarante neuf mille
"sepl cent quatre vingti sopt francs itrente ¢ing ¢entimes
"(1.849.787,35)

"Article quatricmg.-

"louteg dépenses de travanx ou de prestations en plus on
"en moins dos lots communs aux deux parties gerent réparties
“"suivant le pourcentage : 23,75 % et 74,25 %.

"iLlles devront faire 1'objelt d'un avenant aux marchés
"établi par les architectes, accepté ot signé par les denx
"parties,

Marticle cinguidme,-

“Chacun des deux Organismeg fera son affaire p@raunnello
"des travaux en plus ou en moins de coux prévus aux marchés
“"qu'il gntendrait commander de son propreé chef, Les plus va~
"lues ou moins values résultant seront décomptées directement
"4 la partie conceruée aprés contrble des architectesm.

"Article sixidme.-

"i.es architectes appliqueront d'office les pouraéntages
“dv 23475 % ot 74,25 % aux gitustions de travaux présentées

"par les entreprisea et concornant les lots communs, en vue
"de leur régloment, chaque organje e réglant directement A
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"1L'entreprise la part lui incombant.

"Article geptiéme,-

"Les prix des marchés sont établls valewr février mil
"neuf cent soixante et onze, Ils seront révisables suivant
"la formule de lfarticle VI du ecahier dea charges et condi-
"tions particuliéres figurant au marché, Le montant des ré~
fvigiong sera répartl entre lesg deux organismes sulvant le
"pourcentage ci-degsus. .

"Article honitiéme,-

"iLm CPAM s'engoge & rembourger a SEMINOR et suivant les
- "pourcentages ci-deasus les fraig que cette soclété devrait
o "supporter de par sa quallté de Maitre d'ouvrage § la tame
Mlocale d'équipement, sssurance de Maitre d'Ouvrage, assu-
"prance d'immeuble etc...

"Article neuvieme.~-

"La CPAM alinterdit en outre de donner tons ordres eon
_ "ce gqui concerne les travaux de construciion sans en référer
T "au Maitre d'ouvrage.

L Marticle dixiéme.~
v "Les réceptions provisoire et défionltive des travanx gee-
' "ront prononcées conjointement par SEMINOR el la CPAM.

"Article onziéma,.~

"Les travaux de VRD, d'aménagements extérieurs et de
"raccordements aux réseaux urbains feront ltobjet d'un ac~
“ecors entre SEMINOR et la CPAM lorasque l'étude en sera ter-
"minée, et en général tous travaux extérieurs qui s'avére-
"raient indispensables pour un cemplet achévemeni de 1'ou-
“yrage et qui ne figurent pas aux marchés d'entrepriae oun
"qui ne peuvent levr &tre imposés de mime que les travaux
"prondus 1ndimpensables par suite de modification des régle~
"ments en vigueur i ce jour,

"article douzidme .-

"Un réglement de co-prepriété gera établi en vue d'har~
"moniser les rapports entre les parties pour tout ce qui
"concernera la gestion de 1'immeuble (nomination 4'un syndia,
"eharges communales, ete...) '

prticle treizidme.-

"Ltant donné que le Maitre dfouvrage ne pergeii aucune
irémunération de la CPAM, celle-ci s'interdit tout recours
"eontre ln Société SEMINOR, sous réserve que tous les litiw
"ges pouvant survenir soifent portés & la connalssance de la
"CPAM et tragchés en accord avec elle,

"Article guatorzmiéme.- ‘

"{a Socidté SEMINOR consbruisant sur un terraln restant
"propriété de la Ville, la présente convention devra &tre
Wratifiée par la Ville de 1'Aaigle "

L'un deg originaux de cette conventlon portant visa de Mon~
sieur le Sous-Préfel de Mortaghe, est demeuré cl-jolnt et annexé
aprés mention,

Ln outre, cenformément aux stipulations de son article gqua=
e torziéme, ladite convention a été présentée au Conseil Municipal
de Ya Ville de L'Algle, qui 1%a ratifiée nux termes d'une délibé=-
ration en date du vingt octobre = = = =« ~mil neuf cent soixante.
douze, dont un extrait certifié conforme ept légalement demeuréd
ci=joint ef annexé aprés mention,

V.~ 8) suivant acte re¢u par Maitre SAULARD, notaire sous-
signé le dix avril mil neuf cent moixante deuze, dont un expédi-
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tion a 6té publiée au bureau des lypothéques de Mortagne, le
vingt-trois mai suwivant (1972), velume 5021, numéro 26, la Ville
de 1'Aigle o loué par bail emphytéotigue ponr une durée de quaran-
te cing années & compher du premier avril mil neuf cent soixante
douze,

A la Soclété Anonyme d'Economie Mixte Immobiliére de Normare
die dénommae SEMINOL,

Les sept mille cing cent yuarante cing/dix milliémes indivis
(7.548/10.000 émes), de la parcelle de terrain situde & 1'Aigle,
lieudit "Place de Verdun'", cadasirée section AXL, numére 2¥4, pour
wne guperficie totale de sept cent six métres carrcs donl le sur-
plus a fait 1'objet de la vente deg doux mille quatre cent cinguan
te cing/dix millidémes indivis de. surplus A la Caigse Primailre
At Agsurance Maladie de L'Orne, alnsi qu'il a été vu sous le chiffrs
IT ci=deasus.

Co bail a &6té fait notamment & charge par la SEMINOR 3

- de censtruire A ses frals sur le terrain faisant 1'objet
de cette location, conformément aux engagements pris par elle sous
1article deux de la convention du quinze décembre mil nouf cent
goixante dix, wodifié par 1l'article premier de 1'avenant qui y fal
guite, en date du vingt-quatre novembre mil neuf ¢ont moixante et
onze, L'un et l'autre sus~-énoncés, quaranto deux logements n'excé-
dant pas les normes caractéristiques des legements primés et les
gervices communs alférents & cet eunsemble immobilier devant com—
prendre trente cing appartements de type 1 bis et gept appartementl
de type T 2, dans un immeuble dent une partie, indépendamment,
sara propriété de la Caisse Primaire 0t Amsurance Maladie de 1'Or-
nea. '

~ de réaliser ce programme de construdtion avant le trente et
un décembre mil neuf cent solxante trelze.

- et d'entretenir en bon état, aprés leur consiruction, Jeg

locanx ci-dessus désignés, ainal que tous auntres qui pourraient -

s'y ajouter, sang pouveir exigoer de la commune Ballloresse auvcung
réparation autre que celles prévues aux articies 605 €& 606 du
Code Civil, '

- eafin de laisser et abandonner & la Commune de 1'Aigle, '
bailleregse, toutes legbonstructions et augmentations qui exlste-
ront lors de la cessation du bail peur guelgue cauge que ce soit,
sans aucune espéce d'indemnité.

En outre, ce bail a &été conmentl et accopté moyennant une reé=
devance anpuelle et symbolique de un franc payable par année el A
terme &ohu. :

b) Aux termes d'un acte regu par Maltre GAULARD, notaire
soussigné, leo dix-buit octobre mil nenf cent seixante douza, il
a &té& donvema entre la Ville de 1'Aigle d'une part et la Soclété
Anonyme d'lconomie Mixte Immebiliére de Nermandie, sur la demande
de cette derniére, de proroger de vingt cing années congécutivesy
A compter du premier avril deux milim dix aept, 1¢ bail emphytéow
tique consenti aux termes de 1'acte gug=dnonca,

Ce ball ayant pris effet le premicr avril mil neuf cent
soixants douze, se terminera donc le premier avril de 1%année
denx milim quarante deux, anuf nouvelle prorogation oun résiliation
anticipée,

Il n'a #té apporté aucune autre novation ni dérogation au
bail emphytéotique amalysé am paragraphe précédent,

Wz octobre mil neul cent
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¢inquantl cing, une expédition de cet acte de prorogation de bail
a 6té publié au Burean des Hypethdques de Mortagne, le trelze no~-
vembre wil neuf cent soixante denze, velume 5,064, numéro 27.

VI.= Le programme immobilier dont s'agit a fait l'objet d'um
permis de construire délivré par Monsicur le Préfet de 1'Orne, le
vingt-sept juillet mil neul cent soixante el onze, sous le numero
32682, au nom de la Seclété Anonyme d'Econgmie Mixte Immobilidrae
de Normandie (SEMINOR) sous diverses conditiens et régerves qgui
sont énumérées dans 1'arr8té et dont les comparants és-qualités
déelarent avoir parfalte connalssance et dimponsent expresmément
le notaire sougsigné d'en faire le rappel aux prégentes.

VIiI.~ Aingi qu'il a été rappelé sous le chiffre IV du présent
expeaé, la Soclété Anonyme d'Ceonomie Mixte Immobiliére de Nore
mandie (SEMINOR) et %a Calsse Primaire d'amarunce Maladie des
Travailleurs de 1'0rne, aprés accord de la Ville de 1'Aigle, ont
déeidé 1a construction en commun sur le terrain situé & 1'Aigle,
Place de Verdun, cadastré section AL, numéro 214, d'un immouble
degtiné & accueillir d'une part le Centre de Paiement de la Sé-
curité Sociale et d'autre part, la Résidence pour Personnes
Ageoes.

Pour permetire celle réalisation, la Ville de 1'Adigle a vendu
& La Caisse Primaire des deux mille guatre cent cinquante cing/
dix milliomes (2.455/70.0006mes) indivis, du terrain sus-désigné,
aingi qu'il a été va sous le chiffre II du présent axposé et n mis
le surplus du terrain soit sept mille cing cent guarante cing/dix .
milliémes (7.545/10,000 dmes), 4 la dlsposition de la SEMINOR awn
moyen du bail emphytéotigue sus-énoncéd. '

Afin de régler les rapporis devant exister entre eux quant &
la congtruction ¢lle-mfme, les contractants ont passé de part et
d'avtre avec la SEMINOR, maitre d'ouvrage, les conventiong dont
il a été parlé plus haut,

Ces convenbiong déierminant par ailleurs la part contributi=-
ve de chaque organisme dans le colit de la construction, il y est
A nouveau falt référence pour rappelen ¢

Convention VILLE DE L'AIGLE~-SEMINOR (I35 Décembre 1970)

De 1'article trois de cevie convention traitant desm modali=-
tés de roéalisation et moyens financiers, il est extrait litteérae
lement ce gui suit

"Dans les deux mois qui suivrent 1'eobtention du permis

"da construire, la Société communiguera 4 Monsieur le béputeé-

"Maire de 1'Aigle, une estimation des différents éléments de

"Yopératlon envisageée,

Hia Commune de 1'Adgle a'engage & verser & la Seciétd

Hgur l'exercice 1971, une avance ne pertant pas intérét, éga-

"le & quinze pour cent du colt total de )L'opération, soit

"une momml égale & deux cent vingt cing mille francas

"225.000 I'), Cette avance se transformera en subvention de

participation aprés exécution du programme de constructien :

"ot arrét des comptes.

"La Commune de 1'Adgle mettra les terrains nécessaires

"5 la dispogition de la société an moyen d'un bail emphytéot-

"tigue 4'une durée supérieure au temps d'amortissement deam

"préta et moyennant hne redevance annunelle de un francs

"La gquote-part en milliéme de terrain donné a bail dans

"son adtat actuel, viendra en déductien de la participation

Hed-dogrus pour une somme de ci qjjnte mille franca (50.000).
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"o Commune de 1'Aigle garantira les préts complémentai=-
Vpes qui seront évantuollement contractés par la Société au- |
nprés de la Caigse des Dépdts et Consignations ou de toul aue
"ire oxganisme s cette garantie sera d'une durde de tronte :
"ans. ‘ -
"ia Societe est sutorisée A percevoir A titre de rémuné~
"pation, une somme fixée forfaitairement & troia pour cent '
ndu cofit total de l'opératien (circulalre du 17 avril 1964).
“En contre partie, la société mfengage a 1'égard de la
"Commune de l'Adigle, & lui remettre en pleine prepriété et
"eratuitement 1'ensemble immebilier ci-degaus mentionné dang
"les quinze mois au plug tard qui suivrent la fin des amortis-
"gements des ewmprunts contractos. 3
"la socidté assurera 1'amortigsement des emprunis con-
"iractés pour 1'édification du présent programme immobilier, "
Une modification du plan initial ayant entrainé un changement’
dans le nombre .et la répartition des logements prévusg, le deuxié=
me alinéa de l'article trois de cette convention ayant trait & ln
participation de la Ville de 1'Aigle, a été modifié lui-méme por

~avenant du vingt-neuf juin mil neuf cent seixante et onze, lequel

alinda est ainsi concu en ga nouvelle rédaction

"La participation de la Ville de L'Aigle prévue & 1'are
Mticle trois de la couvention d'erigine, égale A quinze pour
Meent (I3 %), du cofit total de 1'opération, est fixée A trois,
"cont trente sept mille cing cents francs (337.500 F), dont
"eingquante mille francs (50,000 F), de terrvain et deux cent
"guatre vingt sept mille cing cents francs (287.500 F), de
"participation en espéces,"

Lonventiun'SFMINUR~CPAM du 3 soptembre 19771 portani visa de .
Monaiesur le Sous-Prefet de Mortngne en date du 27 décembre 1973

!
|
i
{

Apreés qu'il ait 6te stipulé en L'articie premier gue la SEMI-:
NOR était maltre d'ouvrage pour la réalisatien de 1'immeuble, .
1'article troigiémp traitant de la répartition des dépenges de ;
construction eat alngi congu ¢ i
"Los architectes ont appliqué un coefficient de pondura-
"tion aux locaux de la Caisse pour tenir compte de frails mupe:
"plémentaires entrafnés notamment par ¢ la hauteur sous plau-}
“fond, la néceanité de erésr un faux plafond et la dérivation:
Yde tous les conduits de chute des appartements situés hu, dess
"gum etc... }
"De ce fait la répartition des dépenses est la suivante |
"CPAM ¢ 25,73 % de la valeur totale des marchés des latm
Teommung aux deux parties,
MSEMINOR &3 74,25 % de la valeur totale des marchés des
"lots communs aux deux parties. ‘
"Le total des lots communs aux deux organismes reprewen»
"{o 2.280,195,79 I les guotw-parts ae répartissant ainsi @
"CPAM t 587,150,42 o
HSEMINOR ¢ 1,693.045,37 T
~ "LBtant entendu gne la Société SEMINOR aura & supperter
"en plus, la valeur des travaux des lois concernant gpécifi- |
"quement la Résidence des Porsonnes Agées suivant tablean i
"papporté en annexe,"
n outre des articles quntricme, cinquiéme, sixiéme et mop-
tiéme, 11 résulte gue
"Toutes dépenses de travaux ocu de prestatlons en plus on
"en moins des lots communsg aux -Jényx parties seront reéparties
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Mguivant le pourcentage t 25,75 % et 74,25 %.

tChacun des deux organismes fera son affaire personnelle
Ydes travaux en plug ou en moins de ceux prévug auvx mavchés
Mqu'il entendralt commander de son propre chel. Les plus va~
Y"ines ou moins values résultant, seront décomptées directe-~
"ment & la partie concernée aprés contrdle des architectes.

"Les Architectes appliqueront d'office les pourcenlages
"de 25,75 % et 74,25 % aux situations’ de travaux préseniéen
"par les entreprises et concernant les lots communs, en vue
"de leur rdglement, chague organisme réglant directement 4
"1'entreprise la part lui incombant.

"Leg prix des marchés sont établis valeur fégrier 1971.
"J1lg seront révisables guivant la formule de 1'article six
"du cahier des charges et conditions particuliéres figurakit
Hau marché. Le montant des révimions sera réparti entre les
"deux organismea suivant le pourcentage ci-dessus,.”

ViI,~ Compte tenu des contributions propertionnelles de cha~
que organisme dans les dépenses de consiruction de l'ensemble de
1*immeuble, telles que ces dépenses ont été définies dana lea con-
ventiona rappelées ci-dessus, les co-contractants ont convenu ce
qui suit 3 R

En congéquence de leur apport financler respectif, tel gu'il
a été dafini dans la convention du trois septembre mil nenf cent
Aoixante et onze, rappelée ci-dessus,

La participation de la Calase Primaire d'Assuraice Maladia
des Travailleurs Salariés de 1tOrne, donnera & cette derniére,
vocation A la propriété privotive des lots numéres 1,3,4,6,7, et

T0 de L'état degeriptif de divisioen,

Et celle de la Société SEMINOR aux lots numéros 2,5,8,9 et
11 A 18 inclus de ce méme étal descripiif de division.

ViIT.- Les plans de la construction prejetée ont été dressés
par le cabinet d'Architectes LEGRAND-RABINEL d*Bvreux.

En outre, sur le vu de cesg plans de construction, Messleurs
CHOBLET et POISSON, géomdtres experts A 1'Aigle, ont déterming &
la demande et aux frais de la soclidté SEMINOR, la répartitlon des
milliémes de co-propriété, les parties communes affectées 4 1l'usa~
ge collectif des propriétaires et les parties privatives affectées
A 1'usage exclusif de chaque propriétaire ainsi gque la répartition
des charges d'entmetien générel et des parties communes par orga-
nisme et bAtiment, :

Ce document sous référence 72 C 492, demenré ci-joint et
annexé aprés mention, mervira d'éssiette au travahl qui va auivre.

CECT EXPOSE t Les comparants ont &tabli de la maniére suivan-
te le réglement de com~propriété et 1'état descriptif de sisisien
faisant l'objet des présentes.

REGLEMENT DE CO=PROPRIETE
BT ETAT DESCRIPTEF DE DIVISION

_PITRE_PREMIER,- DISPOSITIONS GENERALES
Chapitre premier
Objet du rdglement

Article premier.~ Le présent réglement a été dressé confor-
mément aux dispositions de la lod numéroe 65-557 du I0 juillet
1965, et du décret numéro 67-223 du 17 ?rm 1967, dang le but 1t
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1°) Détablir la désignation et 1'état descriptifl de division
de 1'immeuble,

n0) Do déterminer les partics communes affectées & 1Tusage
collectif des co-propriétaires ot les parties privatives affec-
tées A l'usage exclusif de chaque propriétaire.

50) De fixer les droits et obligations des co~propriétaires .
des différents locaux composant 1'immeuble tant sur les choses gul
geront leur propriété privative et emclusive quo celles qui =se~
ront communes. .

4%) Dlorganiser 1l'administration de 1'immeuble en vue de ga
bonne tenue, de sen entretien, de la gestion des parties COMMUTRFF
et de la participation de chaque co-propriétaire au paiement des
charges communes dont les diverses catagories sont également dé-
finles. dans le présent réglement de co-prapriété.

5°) De préciser les conditions dans lesquelles le réglement
pourra étre modifié et comment seront réglées les difficultas
auxquelles son application pourra donner lieu.

Ce réglement de co-propriété et lLoutes les modifications gul
lui meraient apportées en regpectait les conditions prévues aux
articles 37 et 38 ci-aprés, seront obligatoires pour les propribe
tajires d'une partie gquelcongue de 1'immeuble, Teurs ayants-droit
et leura ayanta-cause (et en cps de démembhrement du droit de. pro-
priété tel que le préveit le Code Clvil, peur les nug-propriétai-
res et usufruitiers et tous bénéficlaires d'un draoit d'ugage et
d'habitation). T1 fera la loi dommwne & laquelle ila devront tous:
me conformer.

Chapitre deuxiome

Dégignation et divislon de 1¥ immmeuble

I,~ Dégignation

Arbticle deuxiéme.~ Le présent réglement de co~propriété
glapplique A un immeuble en cours dtédification sur une parcelle
de terrsnin sitnée A 1'Aigle entre ia Place de Verdun et la rue de
Bécanne,. :

Ce terrain figure au cadastre rénové de la commune de 1V Adw
gle, mection AI, numéro 214, lieudit "Rue deo Bécanne!, peaur une
contenance de gepi cent six métres carrés, cl.ceseece 706 m2

TeITEIIENTRANEE

11 joint de toute part la Ville de 1'Aigle par les parcellas:
restant 1ul appartenir comme faisant partie du Domaine Public Com~
munal de la dite Ville.

I1 appartient pour deux mille quatre cent cinquante cing/ dix
milliémes (2.455/10.000e) indivia & la Caisse Primaire d'Assurance
Maladie des Travailleurs Salariés de 1'0Orne, par suite de 1'acqui-
gition que cette dernicére a faite de la Ville de 1'Adgle aux ter-~
meg de l'acte du denx février - - jwmebor mil ncuf cent soixanta
trelze, énoncé en l'expomé gui précéde ei dont une expédition smera
publiée an Bureau des Hypothéques de Mortagne, avant ou en méma
temps que les préesentesd.

it pour le surplus soit sept mille cing cent quarante cingq/
dix milliémes indivis (7.545/10,000a) & la Ville de 1'Adgle, mauf
1'effet du bail cmphytéotigune coneentl par cette derniére a la
Société Anonyme d'Economie Mixte Immobiliére de Normandie (SEMI-
NOR) aux termes de 1'acte du dix avril mil neuf cent soixante
douze bgalement énoncé en l'exposé qui précéde et dont une expé-
dition a été publiée au Bureaun des Hypothéques de Mortagne, le
vingt~trois mai mil nenf cent sniﬁph§ douze, volume 5021, numéroe

/
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Cette construction comprendra en son achévement 3

lent~ Un corps de bitiment . dit "bitiment A"

Ce corps de batiment implanté perpendiculajrement & la rue
de Bécanne en pignon mur -ladite rue élevé sur sous-gol, d'un rexm
de chausgéd, d'un entresol sur partie et de irols étages comporte-
ra !

~ au sous~sol : une salle d'archives, une chambre forte, un
escalier d'accés au rez de chausséc, un atelier, une bagagerie,
un conloir de service et un deuxidéme emcalier d'acccs au rew de
chaugsée, un local a vélos, une chaufferie avec escalier d'accén,
un local pour citerne A fuel et un local BE.D.F.

~ au rez de chaugsée ¢ un escalier de secours pour résldence
des Porsonnes Agées } un local comprenant 1 cabinef du médecin et
de L'asslstante sociale, salle d'attente et sanitaire j un second
local A usage de centre de paiement de la Sécurité Sociale compre-
nant & hall d'entrée, salle du public, bureau du chef de centre,
aalle des employem, secrétariat, salle de mécanographie et cou~
, loir 5 un troisiéme local a ugage deewiaine , —manibabre- ok dﬂﬂﬂﬁﬂw
a mendé et, au sud-ouest dudit bitiment, une entrée donnant xees &
liescalier de secours de la résidence des Personnes Agéep et ampig-
tance socliale at local XXX vide~ordures,

- & 1'entresol, une partie d'appartements comprenant : séjour,
chanbre et dégapgement.

~ au premier étage t deux appartements de deux piéces avec
dégagement, culsine, waterg-closet el baina, Huit studios avee
baing ¢ degagament et ascalier de gecours,

- au deuxidéme étage ¢ deux appartements de deux pléces avee
dégagement, culsine, water-closets et bains § huit studios avec
baing 3 dégagenent et escalier de gecours.

- ¢t au trolsiéme étage 1 également deux appurtementa de deux
pidcesy avec dégagement, cuisine, water-closets et baips § hunit
studios avec bains | dégapgement at escalier de mécours.

14
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ialle de reunion /.

2ent- Un corps de bAtiment dit "bidtiment B

Ce corps de batiment implanté A la suite imwédiate du précaw
ffmm it mmm e dont auquel il est accolé, élevé sur vide sanitaire an seus~sol,
anlle de télévision, d'yn rez de chaussée, d'un entresel et de irnis étages comportera

tall, cuisine, pla- - gu sous~sol : un escalier d'accds au local A& vélos dépen~
rapd ot toilpttes./s  dant du batiment A, '
}”\ -« aun rew de chaussée 3§ entrée principale de la Résldence deg
j . Personnes Agées, escalierﬂ%@&bL& dlanauwsil, sabke do péunien,
ﬁlﬂ entrée du persomnel du Centre de Palement de la Sécurite Sociale,
- dégagement, vestiaire et sanitailre.
N . - & i'entresol,; une partie dfappartements comprenant r
,;////”/ cuisine, salle de bains et degapemcnt formant le surplus de la
- partie dfappartements compris au méme niveau du batiment R. Deux

ﬁtudioﬂ s une salle de soins § oscaliler et dégagements,

-~ au_premler étage : troig studiom nvec haing, degagementn
et escalisr,

« aylleuxidme étage 1t troim studios avec baina § dégagements
et escalier .

- et au troisiéme étage ¢ également trois atudios avec balns,
dégagenenta et escaliler,

-

licme pare
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PLANS

sont demeurés ci-joints et annexés aprés avedr été certifliés
sincéres et véritable par chacun des comparants ép~-qualité

- un plan de magse indigquant la situation du terrain et 1'im-

» A

plantation dea deux batimenta. .
) « et pour chacun des batiments A et 1B des plans du song-s50l,
de 1'entregol, du rez de chaussée et d'un des trois étages tous
ctant identiques.

Etat Daacrégﬂif de Divisien
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Article trojisidme.~ L'engemble ci-dessus est divisé en dix-
huit lots, savoir @

~ pour le batiment A : onze lots, numérotés{@,ﬁ,ﬁ A 8 inclum
11, et 13 & 15 inclus. -

« et pour le batiment B t gept lots, numérotes 4,9 et 10,

12 et 16 a 18 inclus,

La désignation ci-aprés de ces lots comportent, pour chacun
d'eux, l'indication des parties falsant 1'objet dtune propriété
exclusive (partles privatives}, ainsi que la guote-part y attachée
dang la propridété indivise des parties communes. Cette quote-part
est exprimée en dix milliémes (10.000 émeg),

Ceylots comprennent ¢

' I.-_DATIMENT A

i T R

Lot numére l.-
Une salle d'archives, une chamhre forte et un escalier d'ac-
coém, sitnés au sous-sol du bitiment A,
Bt les trois cent cinguante/dix milliémes des parties commu-
no&‘s,ci.....u..-.-a..-m---v..o350/10.000
Lot numaro 2.- '
Un atelier de bricolage, une hagagerie, un cou=-
loir de gervice et un escalier d'accds situd nu soug- '
sol du batiment A,
£t lea cent gquarante guatre/dix milliémes des
parties COMIUNGS, Clu » o« o o 4 » » o « o o « o o » 144/70,000
Lot numéro 3.~
Un local & vélos situé au rez de chaussdée dn
batiment A,
Bt les soixante six/dix millidmes des parties
COMBUNGS, Che o o o « o o » o s ¢ » a s o o o » o o 06/10,000
Lot numéro 5.=-
Un emgcalier de secours pour Résidence des Per- -
sonnes Agées so trouvant au rez de chavasée dn bati~
ment A,
Et les quarante sept/dix milliémes des parties,
COMMUNES, Che o o o = o o % 2 o o o o 4 s 2 o o » v A7/10,000
Lot numérg 6.~
tin local situé auw rez de chausgaée du biAtiment A
comprenant ¢ cabinet du médecin et de 1'nsgistance
soclale, salle d'attente et sanitaire,
Bt les trois cent un/dix milliémes des parties
COMMUNEB, Cle o « o 8 o « ¢« + s o o « 3 o o« » o » o «30ILI0.000
Lot numéro 7,-
~ Le centre do paliement de la Sécurité Sociale gi-
tué au rez de chaugsée Jdu batiment A, comprenant @
entrée, salle du public, bureau du chef de centre,
salle des employés, mecrétariat, anlle de mécanogra-
phie ot couloir.
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Report ¢ ... 908/10.000

Et les mille cing cent soixante deux dix

milliémess des parties communes, ci. . + « » . « «1.562/10.000
Lot numéro §,-
In local gitué au rez de chaussée du hati-

ment- A comprenant { mue ewtmine,-un asrdladra ai

wh dégagement, uno salle de rounion. .
it les cenl deux/dix milliémes des parties

communes., Cla » o o o 5 o v o % o o # o w o« » - 102/1[0.,00()
Lot numére 11.-
Une partie d'aoppartement située A L'entresol

du batiment A comprenant : séjour, chambre et

degagement ; 1'ensemble gtaccédant par le surplus

de cel appartement eitué dans le bAtiment B
It les cent six/dix milliémes des parties

CommuneB, Ciu “« & # % 8 & 8 & & % s A oW e s M oe 0w ,[06/10@000
Lot numéro 13,.-
Un ansemble immobilier gitué an premier éta-

ge du bafimeni A, couprenant 1 deux appariements

composgés respoctivemenf d'un séjour, d4'une chambre,

d’une cuisine, dbun water-clesets, d'upbains et

d'un dégagement 3 hult studies meampaziz Eaxpazti~

xrmunk de dnx avedl baing ;3 dégagemenis ot emco-

lier de secours.
it leg mille cing cent vingt six/dix mil-

liémes des parties communes, Ci. o o o o « o + o La526/70,000
Lﬂt numéf‘ﬂ 14 .=
Un engemble immobilier gitué an deuxidme éta-

ge du bAtiment A, comprenant : deux appartements

compagés reapectivement d'un séjour, dfune cham-

bre, d'une cuiwvine, d'un water-closets, d'un

baing et d'un dégagement §; huit studios avec

baing et dégagement 3 dégagements et escalier de

Becours.,
Lt les mille cing cent vingt sxv/dix millid~

mes des porties communesy, ci. o oW . o o s a . #1.526/70.000
Lot numéro 15,
Un engemble immobilier situé au troisidme

étage du batiment A comprenant 1 deux apparte~

ments composés respeciivement d'un séjour, d'une

chambre, d'une culsine, d'un water-closets, d'un

bains et d'un degagement ;3 hnit stulios avec

bains et diégagement ; dégagements et egcalier do

BECOUrS .,
Et les mille cing cent vingt six/dix millid-

mes des parties communes, ¢he o v o ¢ s 4 0 o o «1.526/10,000

Il,- BATIMENT I3

et et bk et gty P fmp dmd . A e

Lot numéro 4,e-
Un escaller situé an seus-sol du bAtiment B
et servant d'accés au local & vélos.
Et les six/dix milliémes des parties commu-
Ilt!‘ﬂ,cj..........o--.u......¢ 6/10.000
Lot numéro 9.=-
Un local situé an rez de chanmsée du biti-
ment I, comprenant : I'entrd nﬁrincipale de la ré-
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iall, salle de téleévi-
idon, culsine avec
acerd, toileties./.

Report t . o o « «74262/70.000

sidence des Personnes Agéea, un eacalier;hﬁne
pakbe dlppenedbl, ok une anlle de rauriens,
Lt les trois cent quarante et un/dix millicéw
mos des parties communes, Ci. « o o o o & o o &« 341/10,000
Lot numéreo 10,=
Un local mritué auw rez de chaussée du bitiment
B, comprenant l'entrée du persounel du Centre de
Paiement de 1a Sécurité Sociale, un degagement, un
vegtiaire et un sanitaire,.
[t les cent soixante dix/dix milliémes desn
parties communes, Cle o ¢« 4 ¢ ¢ o ¢ & o o o s s 170/10.000
Lot numéro 2/ ’
Un engemble immobilier situé & 1Llantresol du
bAtiment B, comprenant ! une partie d'appariement
composde d'une cuisine, d'une malle de bains el d'un
dégagement, 1'ensemble formant le surplus de la
partie d'appartement démignée au bitiment A sous le
Jot numére 11. Deux studios avec balns ot dégagement,
Une salle de soins § escalier et dégagement.
it les eing cent cinquante six/dix millidhes
des partics cOMMUNES, Cle o o o » s = o 2 s « 2 s = B56/I0,000
Lot numéroe 16,-
Un ansemble immobilier gitué an premier étage
du batiment B comprenant ¢ trois studiecs avec bains
et dégapgement § dégagements et escalier,
Bt les cing ecent cinquante sept/dix milliémes
deg parties communes, Ci. v 4 o « o o 5 s s » o o » B557/10,000
Lot numere 17,-
Un ensemble immobilier situé au deuxiéme étage
du bitiment B comprenant 3 treis studiocs avec bains
et dégagement ; dégngemenis et escalier,
Bt les cing cent cinguante sept/dix milliémes
des parties communes, Cle <« o 5 o o = o 4 » o & » 557/10.000
Lot puméro 18,-
Un cnsenble immobilier situd au troisicme é&ta~
ge du batiment B, comprenant t trois studies avec
baing el dégagement 3 dégagements et sscalier,
Gt les .cing cent cinquante mept/dix milllidmes
des parties communes, ¢dls o 4 + o o ¢ 4 2 2 2 o 537410.,000

ot - -

Totn} ¢ dix mille/dix milliémes, ¢l. o » « » 10.000/10.000

pedrf o oo Pk - oBoad o
Observation étant faite gu'en raison du bail emphytéotie~
gque de soixante dix années consécutives, grevant notamment,
ganf résiliation anticipée, leas premier, deuxicme et trolsjié~
me nivenux des bAtiments A et B, les parties ont convenu de
ne pags attribuer un numérotage particulier pour chacun dea
studio ou appartement asitués auxdits etoges.

-Tableau Récapitulatif
L'étot degcriptif de division qui précéde est résumé danas le
tableau récapltulatif ci~aprés conformément a llarticle 71 du dé~
cret numéro 55-I350 du quatorze octobre mil neul cent einguante
cing, modifié par le décret numoro.59-90 du gept janvier mil nouf
cent cinquante neuf.
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o oy E_J Quote~part
" dn rﬁﬁtimﬁ;t Facaller ' Etage Nature du Jeot dand les pw
1nd “'i a o ties conmy-
oL nem
unique soug=sol Archives et chambre
faorte 330
unique sous-aol Atelier - bagagerie 44
“unigue soung=gol Local & vélos 66
unique sous~sol Egcalier d'accéds 8
unique rez de chaussés | Bscalier de secours 47
- RPA
- rez de chauassée | Bureasux et malle
dfattente 3071
T o rer de chausgée | Centre de Paiement 1,562
B A -~ rez de chaunssée | Salle de réunion~=-—w 102
0 B - - rez de changsée [Entrée escaller hall sal-
le' de télévi&iﬂnﬁodlettﬂ
‘ cufmine et placard 341
%%) B - rez de chaussée | Hall ~ Vegtiailre el
Sanitaire 170
1 A unigue entresol Partie dinppartement 106
2 B unique entresol Partie d'appartement
salle de soins, 2 sgtu-
diecs et dagagement 556
3 A unique ler étage 2 appartements, 8 atu-
dies, Dégagement et
. escalier de mecours 1,528
4 A upique 2éme dtage 2 apparfamautﬁ, 8 mtu~
dios, dégagements ot
apcalier de mecours I.5206
(3 A unigque Séme etape 2 appartements, 8 stu-
dics, dogagements et
eacalier de aecours 1.526
6 B unigue ler étage - 3 stoudios, dégage-
ments ot egcalier 557
(7 B unigue 2eme ftopge 3 studies, dégage-
' ments aof escalier 557
8 B uniqne 3iéme étage 3 studiom, dépage-
ments et egcaliev 557
. 10,000/19, 060
Partieg Communes .=~ FrmmsEmmmm——

Au_sous=sol t Bitiment A, chaufferie y compris escalier d'accés,
local pour citerne & fuel et local E.D.F.
Rez de chaugsée ¢ BAtiment A, entrée vers asaimtance gecinle el es-
calier de mecours de la rémidence des Pergponnes Agden
Bitiment B, local vide-orduregew
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Etant préecisé que sur les plans dressés par Messieurs ClO-
BLET et POISSON et dont un exemplaire est demeuré ci-jeint et
annexé apirés mention @

- les parties communes ci-dessus ont été teintées en jaune,

« les partles privatives affectées A 1'usage emcluslf do l1a

Caisse Primpire d'Assurances des Travaillleurs Salariém de 1'Orne

ont &té matérialigées: en rouge.

~ &t les parties privativem affectées 5 1! usage gxclugil de
1a Société SEMINOR ont elles-mémes ét¢ matérianlisées en vert.

Chapitre {rois

_n_.‘E““—.—_—L--—“-

Partien communes et parties privatives

T.= Définition des parties communog

Avticle guatriéme.~ Les partles communesz sonl celles gui ne
sont pas affectées A l'usage exclusif 4'un des co-proprietaires.
Elle font l'objet d'une proprietd indivise entre lemdits co-
prépriétaives comme partie accegsoire ot intégrante de la partie
divige de chacun d4d'eux.

Elles comprennent notamment 3

Au sous-sol, le local de chaufferie y compris son eascallier
4" accés, le Iecal pour citerne a fuel et le loeal E.D.T,

Au rez de chhussée, ltentrée wers l'escalier de secours de
la residence des Persunuea Agpbden et 1'Agsistance moclnle, ainsl
que & 1'autre extrémiié du bitiment le Local vide-ordures.

Ceg partiecs communes sont teinties en jaune sur le plan dat
mauré ci-joint et annexd.

Indépendamment de ces locaux nethtement matérialisés sur
leadits ploans, les parties communes comprennent ausel 3

Les fondatiens, les gros osuras de fagude et de refend, lem
murs vignon , mitoyens pu non.

La gros seuvre des planchers & l'exclusion du revétement dea
sols.

Les couvertures des batiments ot toutap les terasmes acoepds-
mibles ou non acceszibles,

Les souches de chemindes,

Les cendnits de fumée (coffres et gaines).

Lea téten. de cheminées § les tuyaux d’aération des watere
clogetn.

Leg ornemgnis de fagade, les balcons el logglas.

La chaudiére, les appareils de chanffage central, de mervice
d'enu chande et de olimotisatione

Les fuyaum de chute et d'écoulemwent des ecaux pluviales, mh-

nagdres et ugdem

Les conduits du tout & L'épout, les drainz et branchements
dfégout,

Les conduiies, prises d'alr, canalisations, colones montan~
tes ot descendantes d'ean, de gaz, d'eélectricité, de dlstribu-
tion d'ean chande et de climatimation (sauf toutefoils les partien
des canaligations se trouvant a 1'intérieur des locaux affectés &

1'usage excluaif de 1'un eu l'autre des co~propriétaires),

Tous les accessoires de cea parties communes, telles que lawm

"installations atéclairage et de ehaufflage et notamment la citerne
& fuel.

Cette énumération est purement énonciative et non limitative.
Sont pégalement réputés accegsolres aux parties communes,
leg droits immobilieras ci-aprés i
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Le droit de suprélever les bitiments visés au chapltre IR du
présent réglement ot dlen affoulller le sol.

Le droit de miteyenneté afférent aux parties communes.

Les partles communes et les droits qul leur aont accessoires,
ne peuvent faive L'objet séparément des parties privatives d'une
action en partage ni d'une licitation forecée.

$1.< Darinition des parties privatives S

Article cinguieme,- Les parties privatives sont cellea qui
gont rogervées a 1'ugage exclusif de chague co=-propriétaire, c'ent
A dire les loeaux compris dang son let avec tous leurs accosqoi-
res, L1les cemprennent donc @

Les plafonds et les parquets {a 1'exclusion des ouvrages da
gros oeuvee qni sont parties communes) .

Les carrelages, ddles el tous autres revétements des solsa

Les cloigens intérieures (mals non les gros murs ni les ro-
fends placés dans les parties communes), ainsi que leurs portes.

" lLeas portes palidéres, les fenétres et porte~fenétres, les
persicnnes et les voleis.

Les appuis des fendires, les garde-corpa, balustrates et
barres d'appui des balcons, ainsi que le revitement de ces der-
niers. o M

Les endults des gros murs et cloisons séparatives.

Leg cannlisations intérieures et les radiateurs de chauffoge
central.

Les installations sanitaires des salles de bains, cabinets
de tollettle, water-=closets ete... '

Les installatiens des culsines, éviers, vide-ordures, galnes
de vide~ordures etce..

Les placards et penderies.

L'encadrement el le dessus dew clieminées § les glaces, pn-
plers, tentures et décorsw

it, en résumé, tout ce qui emst inclu & 1'intérieur des lo-
caux, la présente désignation n'étant dénonciative et non Timita~-
tive.

W Il est précisé que les séparations entre les différents
locaux guand elles ne font pas partie du gros-oceuvre, gont mitoe

yennes entre les co-propriétaires voigins.

Les parties privatives sont la propriété exclusive de chaque
propriétalre.

Ktant ici rappelé que sur les plang dressé par leo cahinet
CHODLET et POISSON, géométres & L'Aigle, dont un exemplaire est
demeuré ci-joint el annexé aprés wention, les locaux a usage pri-
vatif de la Caisse Primaire, ont é&té matérialisés en rouge et que
ceux a 1'usage privatif de la résidence des Personnes Agées (grMI~
NOR), ont eux-mémes &té matérialisés en vert,

_TITRE_DEUX.= DROITS EY_OBLIGATIONS DES_CO-PROPRIGTAIRNS

v e ey s e P M S s Ak S T e S Mok e v AV B el Y St

Chapitre premier

Destination de 1'immeuble

Article sixiéme.- L'immeuble est destiné sous les condilions
énoncées ov chapitre II ci-aprés, a abriter le centre de paiement
de la Sécurité Sociale (lot 173,4,6,7,et 10) et la résidence des
personnes agées (lot 2,5,8,9,11 & 18 inclus).

N / PESC el
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Chapitre douxicme

Usage des parties privalives

Article meptiéme.~- Chacun des co-propridtaires aura, en ce
qui concerne les locaux lui appartenant exclusivement, le droit
d'en jouir et d'en disposer comme de chose lul appartenant en
toute propriété, a la condition de ne pas nuire aux droits de
1'autre co-propriétaire et ne rien faire qui pulsge compromwttre
Lla solidité de 1'ensemble de Ll'immeuble ou porter atteinte a aa
destination.

Chacun des co~propriétaires sera responsable a 1'égard de
1'autre, des conséguences de ges fautes et négligences on de cella
dont il répond & un titre quelcongque.,

Chaque co=propriétaire pourra modifier comme bon lui semblera
1la disposition intérieure de ses locaux j mais, pour la bonn# har-
monie de 1%immeuble, il ne devra rien faire qui puisse changor
1%agpect extérieur de ce dernier,

in particulier, les portes d'enirée, fenéires, persdennes,
balusirates, rampes et barres d'appul des Fehétres et balcons,
devront congerver leuwms formes et couleurs primitives.

Le toul devra &tre entretenu en bon état aux frais de chacuon
des ecg~propriétalres,

' n cas de percement de gros mur de refend pour un amenapomont
intérienr, lem travaux devront &tre exécutés mous la surveillance
de 1'architecte de la ed-propriéte, dont les honoraires et vaca-
tions meront & la charge du co-propriétaire faismant réaliser les
travaux, celui-ci devra prendre toutes les mesures nécessaires
pour ne pas nuire a la golidité des bitiments et sera responsable
de tontes dégradations pouvant resulter desdits travaux,

Les peintures extérieures seront décidées par 1'Assemblée Gé-
nérale annuelle.,

Article huitiéme.~ Les co-propriétaires et occupanis devront
veiller a ce gque la tranquilité de 1'immeuble ne soit & aucuan mo-
ment troublée par leurs fails, celul des persennes de leur famille
de leurs invités ou des gens A leur gervice,

Bn conséquence, ila ne pourront faire ou laisser faire aucun
bruits anormal, aucun travail de quelque genre que ce soit, gui
serait de nature A nuire & la solidité de 1'immeuble ou & géner
leurs voisinsg par le bruit, e l'odeur, les vabrationsg ou autre-
ment, ,

Tout bruit ou tapage nocturne de gquelgue nature gu'il solt,
alors méme gu'ils auralent lieu A 1'intérieur des appartoments,
troublants la tranquilité des autres occupantis, sont formellement
interdits.

L'usage des appareils de radio, de télévision, des é&lectro-
phones et magnétophones, est d'autorisé, sous réserve de 1'obser—
vation des réglements administratifs et a4 la conditien que le
mbruit en régultant, ne solt pas perceptible par les voisina,

Les animaux méme domestiques de nature bruyante, désagréable
ou nuisible, sont interdits. Les chiens et les chats mont tolé-
rés, étant entendu gue toutes les dégradations causées par eux,
resteront A lo charge de leur propriétaire. En aucun cas, les
chiens ne devront errér dans les parties communes.

11 emt interdit d'installer dans les appartements des appa-
reils de chauffage a combustion lente pouvant, par leurs émana~
tions, incommoder les voisins.

I1 est également interdit de casper des hois ow du charbon,
dans les appartements et couloirs gb.sur les paliers,
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11 ne pourra &tre étendu de linfge aux fenétres ou balcons,
ni dans les couloirs. )

Aucun objet ne pourra &tre déposé sur les bords des fenédtres
sans étre fixé pour en éviter la chute, Les vases A fleurs, mbme
gur les balcons devront reposer sur des dessous étanchegm, capa-
bles de congerver l'eoxcédent d'eau, de maniére & ne pas détérie-
rer leg murs ni incommoder les passants ou les voisins.

11 ne devra jamais étre jeté dans la rue ou dang les parties
communes de l'imweuble ni eauw, ni détritus ou immondlces quelcon-
ques.

Les réglement de police devront &tre observés pour baiire
ou secourer les tapis ou chiffons de nettoyage.

Les co=-propriétaires devront soulfrir sans indemnité, 1'exé-
cution des réparations qui deviendraient nécessaires aux parties
communes, quelle qu'en soit la durée et, =i besoin est, livrer
accds aux architectes, entrepreneurs et ouvriers chargés de sur-
veiller, conduire ou faire ces réparations.

Pour éviter les fultes dleau et les vibratlons dans les caha-
ligations, les robinets ol chagses des water-closets devront #ire
maintenus en bon état de fonctionnement ¢t les rcparatlons OXaCI-
tées sans retard,

Les condultes de fumée et les appareils qu'elles désservent,
devront &tre ramonées suivant les réglement en usage,

Chacnn des co-propriétaires sera responsable de tous les dé-
gﬁtﬁ occasionnés a Ifimmeuble par un feu de cheminée qui se me-

ait déclaré dans ses lecaux. Paums ce cas, les travaux de répara-
{ionﬂ ou de reconstruction devront &tre exécutés sous la Burvoilw
lance de 1l'architecte désigné par’ le syndic. '

Chacun des co~propriétaires sern responsable & l'égard de
1'autre des conséquences dommageablos entrainées par sa fauta ou
sa négligence et par celles de sem préposés ou par le fait des
choges dont il a la garde.

Article neuviéme.~ lncation

La société SEMINOR pourra louer les appartements et studing
dont elle a la propriété privative comme bon lul aemblera, sauf A
regpecter les conditiong imposées par l'avani dernler alinéa de
1tarticle troisicme de la convenilon dun 15 décembre 1970 sug-énon—
cée, pasgée entre lao Ville de 1'Algle, et ladite soclété et gous
la condltion encore que les locatalres soient de bonne vie et
moeurs, et qu'ils respectent les conditions du présent réglement,
ainai que la destination de 1'immeuble.

Les baux et engagements de location devront imposer nux loca=
taires A peine de résiliation de leur contrat, 1'obligation de
regpector les dispositiens du présent titre. -

En tout cas, la soclété SEMINOR restera personnellement ga-
rante et responsable de l'exécution de cette obligation.

Article dixséme.- Aliénation de division de lots

Chacun des co-~propriétaires pourra aliéner les parties pri-
véea lul appartenant et le droit de cowpropriété dans les pavties
communes qui y est attaché, Le fractionnement ou la division d'un
lot ne pourra &ire effectué que dans les conditions prévues A
Itarticle 17 ci-aprés.

Avanl la réalisation de la vente, le vendeur devra coensigner
entre les mains du syndic, une somme guffisante pour convrir la
quote-part mise & sa charge dans les dépenses communes, y compris
les impbta.

{
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Chapitre trolaicme

Usage des partles communes

Article onziéme .~ Chacun des co-propridtaires pourcd, pont 1a
joulpsance des locaux lui appartenant, user Librement des partles
commune, suivant leur degtination, mais msans faire obstacle aux
droita de ltautre co-propriétalre.

Auncun des co-propriétaires ou oceupant ne pourra encombrey
les entrées, les vegtibules, palliers ot escaliers et autres pars
ties communes, ni laisser gajourner quol gue ©€ golt sur ces par-
ties de 1'immeuble.

L'entrée de 1tescalier de gecours comsun aux deux co-propriték
taireg, ne pourra en aucun cas servir de garage de bicyclettes,
de motocyclettes ow de voitures d'enfants § 11 en gexra de méme en
ce gul concerne 1'accés & la chaufferic. D'autre part, le local
upre (parties communes), s'accédant par Le local & véles a l'usage
privatif de 1a Caisge Primaire, c¢ dernier devra toujours &tre
suffisamment dégagé pour ne pas entraver 1f'accés audit local EDF,

I1 ne devra étre {ntroduit dans 1t immeuble aucune matiére
dangeureuse, insalubre on mal edorantes

D'une manidre générale, les co-propriétaires devront respec~
ter toutes les gebvitudes et auires suggestiens, qui grévent ou
pourront grever 1a propriote. )

Chaque co-propriétaire sera pursunnellement regpongsable des
dégradations causbes aux partles communcs, et d'une amaniére geng~
rale, de toutes leg conségquences dommageablas sugceptibles de ré-
gulter d'un usage abusif ou dlune utilisatlion non conforme & la
degtination des parties. communes, gque ce solt par aon fait, par le
fait de mes locataires on préposbs ou encore par celui des person-
nes se rendant chez Tui, :

Chapitre quatritne

Mutation de Propriété
Moflification des Tote. Hypothéquen

_a) Mutation do_propriftf.

Article douziéme.= Toul acte conventionnel réplisant ou consd
tatant le {ransfert de propriété d'un lot ou d'une fraction de
lot ou la copptitution sur ces derniers d'un droit réel, doit
mentionner expressément que 1t aequéreur ou le titulaire du droit
a eu préalablement connaissance du réglement de co-propridéte ain:
gque des axtes qui-l'auraient modifié et c'eat engagé & en observi
les clauses et atipulations.

11 en eat de méme , en ce gqul cencerne 1'état descriptifl de
division et des actes qui 1! auralent modifié.

Article treizieme.- En vue de 1'information des parties, ie
Syndizwgéut Aire requis de délivrer un stat daté indigquand, d'un
manidre méme approximut&ve-et sous roserve de 1*apurement des

comptes i
a) les mommes qui corregpondent a la quote-part du cédant ¢
- dans les charges dont le montant ntest pas encore Liguiaé
ou devenues exipibles A 1'encontre du gyndicats
- dans les charges qui pésnlteront d'une décision antériew
ment prises par 1! Agsemblée Géndrale, maig non acore exdcutée.
b) aventuellement, le solde des versements cffectués por 1

cédant a titre dYavance ou de {gione
aJéme page
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La réquisition de aélivre cel Atat peut étre faite A& tout
moment, notamment lorsqu'est envisagé un acte conventionnel de-
vant. rénliser ou constater le transfert de propricte d'un des
1oty on d'une fraction de lot., Elle peut émaner du notaire chare
péd de recevolr 1'acte ou du co-propriétaire qui se propose de
digpomer de son droit en tout ou en partie, Quel que soit le ré-
gquérant, lc syndic adresse L'itat an notaire chargé de recevoir
1'acte. ]

Artlcle quatorzidme.-LOrs de la mutabion d titre onérenx
dtun des lots ot si le vendeurs n'a pas présenté au notaire un
certificat du syndic ayant moins d'un mois de dale attestant
qu'il est libre de toute obligation & 1'égard du syndiecat, avis
de la mutation doit &tre donné au myodic de 1'immeuble, par let~
tre recommandée avec demande dtavis de réception, & la dilligehce
de 1'acquéreur, Avant l'expiration d'un délai de hult jours A
compter de la réception de cet avis, le syndic peut former au
domicile é&lu, par acte exira-judiciaire, oppogition aux verss-
ments des fonds pour obtenir le paiement des sommes restant dues
par l'ancien propridtaire. Cette opposition 4 peine de nullité
4noncera le montant et les causes de la créance et contiendra
4lection de domicile dans le ressort du Tribunal de Grande Intai-
ce de la situatipon de 1'immeuble, Aucun paiomnént ou tronsfert
aminble on judiciaire de tout ouw partie du prix ne gera opposa-
ble aw syndic ayant fait opposition dans ledit délaie.

Lorgque le syndic s'est apposé dans les conditlons prévues
ei-deggus au palement du prix de vente d'un lot ou d'une frac-
tion de lot pour une créance inférieure an mentant de ce prix,
les effeta de 1l'opposition ainsi formée peuvent étre limités par
ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant
en r&foré conformément aux dispositions de ltarticle 567 du Code
de Procédure Civile au montant des sommes restant dues au gyudi-
cal par l'ancien propriétaire.

Article quilziéme.- Tout transfert de propriété d'un lot ou
dtune fraction de lot, toute constitution sur ces derniers At un
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habitation,
tout transfert de 1'un de ces droits est notifié sans délal au
syndice, solt par les parties, solt par le notatre qui établit
1'acte, soit par 1'avoué qui a abtesu la décision judiclaire,
acte ou décislon qui, sulvant le cas, réalisé, attemte, constate,
ge transfért ou cette conatitution. .

Cette notification comporte la démsignation du lot ou da la
fraction de lot intéressé, ainsi gque l'indication des nom, pré-
noms, domicilé réel ou &élu de 1'acquéreur ou du titulaire do
droit et, le cas échéant, du mandataire commun prévu a 1'article
25 du présent réglement.

Article seiziéme.~ Le nouveau co-propriétaire ou titulaire
d'un droit sur un lot ou une fraction de lot est tenu de noti-
fier au syndic son domicile réel ou élu, faute de quoi ce domici-
le sers considéré de plein droit comme étant élu en I'Btude dn
notaire soussigné,

b) Modification des lots

- - "y

Article dix-scptiéme.~ Les co-propriétalres pourront échan-
ger entre cux des élements détachés de leur lot ou encore divi=
ger leurs locoux en plnsieurs lots. Ils auront la faculté de
modifier en conséquence la quote=-part des charges de toute na-
)é la condition que le

total reste inchangé.
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Toutefnis, la nouvelle répartition des charges résultant
des modifications alngi effectuces, sern, par application de
Itarticle 11 de Ia loi du 10 juillet 1965, soumise A l'approbafiun
de 1'Asmemblée siatuant & la majoritd prévue par ltarticle 28éme
du présent roglement,

Les co-propriétaives jouiront de la Taculté de modifier 1n
composition de leunr lot, sous leg wémes conditions.

Toutes modificatlons des lots devra faire l'objet dtun acte
modificatif de 1l'étal descriptif de division.

kn cas de division d'un lot, cet'acte attribuera un numéroe
nouveau & chacune des parties du lot divizéd, lesquelles Tormerant
autant de lot distinct.

e méme, en cas de réunion de pluaiours lots pour former un

lot unique, l1'acte modificatifl attribuera a ce dernier un nouvean

numéra, Touteloia, la réunion de plusleurs lots en un lot uniguej
ne pourra aveir lieu que si cette réunion est susceptible d'éire
publiée au fichier immobilier, ce qui implique que lea lots rén-
nis ne zolent pas grevéyg de droits ou charges différents publiée
au fichier immobilier.

c) Hypothoggggh

e am myren B R e a  on

Article dix-huitiéme,~ Indépendamment de I'application des
dispositions de lfarticle douzicdme ci-desgsus, tout co-propriétaire
qui voudra contracter un emprunt garantis par une hypothdque
constitude sur un pu pluzieurs de ses lotz, devra donner connaise
sance A gon créancier des digpositions deg articles 31 & 35,
du prégent reglement, 11 devra obtenip dudit eréancier qu'il ac-
cepte on caz de siniamtre, que 1'indemnité d'assurance ou la pard
de cette indemnité pouvant revenir a 1'emprunteur seit vergée di-
rectement entre les maing du syndic, asadpdi dews bes. eamddddang
revieiran B oeeddinedoe, et gu'il renonce par conséquent an bénéli-
ce deos dispositlons de 1'article 57 de la loi du I3 juillet 1930.
Tl sera en outre tenu dobtenir de son créancler, qu'il se moumeti-
te d'avance pour le cay de reconstruction de L'immeuble, aux dicie
aions de 1'Agsemblée Générnle et aux digpositions de 1'article 33
ci-aprés,

Il ne sera ddérogd & ces rdépgles guten cas d'emprunt contractéd
aupres des nrgnnismes de crcdjt, dont 1a législation spéelale
on les sgtaluts g OPPOHOra19ﬂ1 4 leur applicalien.

Chapitre cinquidme

Charges communes de la copropriété
Etat de répartition des charpgegm

1) Chargpﬁ gcnoralpﬁ

et ) A ok ) e R e

a) Délinition

Article dix-neuvieme.= Les charges communes A chaque co-pro=-
priétaire comprendront 1

1°) les 'impbtm, contributions et taxes mams quelque dénominaw
tion que ce soit, auxquela geront ngsujettls toutes lea parties
communes de 1'immeuble et méme ceux afférents aux parties privées,
tant que, en ce qui concerne ces derniéres, 1o service des contri-
butiens directes ne les awra pas répartiz enfre chacun des copro-
priétaire,

2°) Les dépenges afférentes an fonctionnement du syndicat,

" les honoraires du syndic, ot de l’architecte de 1l'immeuble pour

les travaux intéregsgant les parties mmuneﬁ,
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32} les rémunérations duem anx pewvsonnes chargées éventuclle-
‘ment de¢ 1tentreticen de 1'épsemble de 1'immeuble, ainsi que les co-
tisabions Tiscales et sociales afférentes A ces rémunarations,

4*) Les primes d'agsurances rouscrites par le syndicat,

59} les charges dientretien, de réparation et reconsiruce

tion telles que ! .

lea frais de réparations de _tonte nature; grosses ou mepnes,

& Taire aux gros murs (sauf cependant los mepues réparations des
gros murs & ltintéricur des locaux privatifs), & la toiture,
aux tétes de cheminées, aux canalisations d'ean, de gaz, d'élecc-
tricité, sux tuyaux de tout & 1'égout, conduits d'écoulement des
eaux pluviales, le tout en leurs parties communes, aux couwloirs
et corridors ou accég ¢éventucllement communs, ot d'une maniére gé-
nérale 4 tous les locaux destinés aux services communa,

6°) Les réparations nécessitméesn aux conduits de fumée par
T leg feux de cheminde, lorsque la couse ne pourra étre exactement
i A déterminde.

' 3 79) tea frais de ravalement des fagades auxquels s'ajouteront,
mois senlement lorsgu'ils aeront la conséquence d'un ravalement
giénéral, les frais de nettoyage de peinture et de réparation des
cxtérieurs des fenétres, des persiennes, des garde-corps, balus-
trades, appuis des, balcons et fenbtres des appartements oun locanx
privatifs, bien que ces choses soient propriété privative.

89) Les frais d'entretien, de réparatiens et de reconstruc~
tion des balcons, a 1'exclusion de leurs appuis et balustirades
et de leurs revétements au sol, qui sont partles privatives,

0%) Les frois d'éclairage, de nettoyage et d'entretien des
accés communs,

10°) Bt les frais d'entretien et’de remplacement de l'instale-
lation &lectrigue A uveage commun, ln location, la pose et l'entre~
tien des compteurs a usages collectifs,

La présente énumération est puremeot émonclative et non limi-
tative.

b) Répartition

Article vingtiéme.= Lo répartition des charges d'entretien
général et des parties communes par organiasmes et bAtiments en
dix/milliénes, telles que déterminée par le Cabinet Chobletl et
Poisson, géomdtres & 1'Afgle sera la suivante 1

a) rosidence deg personnes agées i

DAtiment A 1 lots 2,5,8,1L,13,14 et I5, gquatre mille neuf
coent moixante dix soptfdix-millieémen, cis » o « o« 4.977/10.000

BAtiment B : lots 9,12,16,17 et. I8, deux
mille cing cent soixante huit/dix-millicmes, ci . 2.568/10.000

Soil engemble pour la réslidence des person=—
nes =Apes $ mept mille cing ceni guarante cing/
dix Millicmes, Cle o o = o o » o = 5 4 » o ¢ « o 7.545/10.,000

v mn S G e et v A O Yo h

b) Centre de palement de la Sécurité Sdéclale
BAtiment A ¢ lots 1,3,6, et 7, deux mille
deux cent soixante dix neuf/dix millifmes, ci. .
e s e s e s a es e s s oa e e s 2.279/10,000
Bitiment B : lots 1 et 10O,
cent moixante seize/dix millicmes 176/10.000
Engemble @ deux mille quaire -—-—---=swacrmms
cent cinquante cing/dix millidmes 2.453/10,000 2.455/10.000
Total épnl A 1'entier 3 dix
m(}ﬂ,Ciu---t‘oum-oval

llefdix millidueommmmm e
I0.000éIO.QOO
™I Y S A T R I
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2) Charges relatives aux gervices collectifs

P A Ut Ny P b A G S e M S WD ne e g o B A M

a) Chauffage central et sau chaude

article vingt et uniéme/= 1°) Pour fourniture el installation
des chaudiére at brialeur et éventuellement leur remplacement,
compte tenu des calories installées pour le chauffage et les
thermies A consommer prévaes au bilan prévisionnel d'exploitatlen
pour l'eaun chande, le tableau de répartition établi par le eabinet
Choblet et Poiscson, donne les proportiong sulvantes

- a la charge de la résidence deg perzonnes dgées 1 soixante
dix mept et demi pour cent, ¢ls « o ¢ ¢ o v ¢ « o 2 o 77,60 %

- ot 4 la charge de la Sécurité Sociale 1 vingt
deux ot demi pour centy ¢i o o 4.0 o & o 4 o 4 s o« o 22,50 %

Total égal & 1l'entier t cent pour cent, ci . « . 100,00 %

it -t

2°) Pour fourniture et installation de la citerne & fuel,
de 'apporeillage eélectrique nécessalre an fonctionnement de 1'enw
gemble, de la pompe do pulgard, de 1'éclairage électrique at de
tous les appareils communs aux deux ovganismeg auwtres que les chnu-
diére et hritleur,

Gt pour l'entretien général de 1'engembie, compris chaudifres
et brileurs el consommation, '

Compte tenu des thermies A consommer prévues an bilan pré-
vigionnel d'exploitation, tant pour ele chaulfage gque pour la
fourniture de l'eau chaude, le¢ tablean de répartition également
etahli par le cabinet Choblet et Polsson, denne les résultate
sulvants ¢

« A la charge de la résidence des personnes figées ¢t gunatre
vingt deux pour cent, Cle o v o & 2 ¢ o « s w o » » » G2 %

- Wt & la charge de la Sécurlité Socinle & dix
huit ponr Cent’ Cit B % b ® B B R N & A B B 6@ ¥ O w 18 26

Tingemble 1 cent pour csnty cie v o o 4 » o » « « I00 %

pet= g b

Nota.= Pour la répartition de l'eauw chaude, il sera prévu
peur chacun deg organismes un compleur divisionnaire,

L) Consommation d'énerglo dlactrique
pour le fonctiounement deg apparells de la chaufferie

Une consommation 4'énergie &lectrique est nécessaire pour le
fonctionnement dey appareils de la chaufferie,

Le cabinet &hoblet et Poisson 4 prévu on ce sens que deux
cas peuvaient ge présenter amelon que les pompes de circulatfon du

.chauffage et de L'eau chaude seralent raccordées au complteur com=

mun de la chanfferie ou gque ces mémes pompes de circulation se-
raient raccordées au compteur individuel de chaque partie, ,

Selon le cas la reépartition entre les deux copropriétaires
eat différente et a été détorminée comme anit :

Premier cas t les pompes de circulation du chanffage et de
1'eau chaude étant raccordées au compteur commun de la chaufferie,
la consommation d'energie électrique mera répartie comme suit 1

« a la charpge de la résidence des personnges ipées pour sol~
xante huit pour cenb, €l o ¢ o « 4 & = « 2 o &+ & o + 68 %

- et & 1a charge de la Sécuritdé Sociale pour irente
deux pm.!l‘ Ceﬂt, Ci- * & ® 8 B W ® 3 ® ® Ww ® 5 N a& & & & §2 %

1
Leuxicme cax ¢ leg pompes de circulation du chauf~
fage et de 1'eaun chavde étoant raccordées au comptenr
individuel de chaque parties, la consgmpation d'énergie électrique
sera réepartie en fonction des thermj '




bilai prévisionnel d'expleitation comme suit o
- rd ] g "
w # ln charpge de 1a rosidence des personnes agees pour
gquatre vingt deux peur cent, Cle o o o 5 n o o o o « « = 82 %

- et A la charge de la séeuribé Seciale pour dixe-
fluit pour cenl, €is o 4 « o & 4 4 & s 82 4 = a2 v e s s . 18 %

penses d'entretion, de riparations, d'aménagement et, le coa
échiéant, de remplacement des installations de chauffage central
et Atean chaude, le prix du mazout ot avtres combustibles, les Aém~
penses d'énerpie &lectrigque alnsi que toutes dépenses accenrolresn.

A ens particulier du présent réglement ces dépenses meront
réparties pour chague posie dans lea proportions sus=indiquoea,
Toutefois, il demeure entendu gque ces proportions seront suscep-
tibles de modification et de révision cn fonction des résultnta
de deux ou trols hilans d'exploitation effective et ce, & premicre
demande de 1'un ou l'autre dea cow-propriétaires, leaquels en cas
de désaccord pourront confier & un expert le soin de déterminer
une nouvelle répartition en fonction ides dépenses effectives. 511
n'y a pas de contegtation ou danzs le cns contraire, lorsquielles
auront été tranchéps, le sundic établira el fera publier pu Bureau
dea Hypothdques, le nouvean tobleau de répartitions

Los charges de chaulfage central meront acquittées méme par
lo cowpropridtaire qul se chaufferalt par ses propres moyens ouw
qul déclarerait ne pas vouledr &tre chauffé. Aucun abattement ne
sera consenti dans le cas d¥abzence tempoaralire aun cours d'une ¢am-
pagne .de chautfe. -

Aucun exception ne gera admise & la contribution ebligatoire
de chacun des co~propriétaires, dans leg dépenses d'entreticu,
do réparation ou de remplacement du matériel, me® méme en cas
d'absence pendant plusicnrs compagnes de chauffle congécutives
quel rqu'en woit le nombra.

¢) Bap {reide

Article vingt-deuxiéme,- La vépavtition des charges et con~
sommation d'eau g'effectuera an prorata des indiecationg de complew
diviglonnaire.

Chaque co=propriétaire supportera les dépenses correspendant
& la consommation d'eau indiquée par ce compteur individuel, ina=-
talld aur tem lots Iui appartenant, aingi gque la redevance ponr
la loecation, llentretien et les réparations éventuelles de ce
comptenr individuel.

La différence susceptible d'exigter cntre le total des conmom-
mations individuelles et celles relevées an compleur général de
1'immeuble s'il en existe un, sera répartie au prorata des consom-
mations individuelles,

)

Chapitre sixidme

Administration des parties communes

Aew Adminigtration de I'immecuble

Leg co~propriétaires sont constitude en un syndicat dent le
gidége egt dansg 1'immeuble,
Obgervation étant faite que comme conséquences des engas~
gevents pris par elle, la Ville 1tadgle est membre de
droit de ce syndicat.
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Les déecislons du syndicat soni prises en apgemblée géncrale
des co-propriétaires j leur exécution ezt confiée & un syndic pla-
cé ementuellement sous le contrdle d'un conseil syndical.

Article vingt-troigiéme.~ Syndic

e syndic est nommé par 1'amsemblée générale des comproprid-
taives pour une durée de trois anndes 4 la majorité des voix des
co~propriétairea. _

I1 peut étre révoqué a tout woment dans les mémea conditions.
Sa rémunérntion eat fixde par 1'Assemblée Générale 3 4 défant,
elle sera celle prévue par le tarif en vigueur de la Chambre
Syndicale des Administrateurs de biens.

ﬂL-%Mmdaﬂ LEMINO® - est nomméesyndic proviseire Jusqu'a
la premiére asgemblée générale qui nommera le syndic definitif.

lLes pouvoirs du syndic sont ceux qui lui sont conliés poar
1a loi numéro 65-557 du dixw-fuillet mil neuf cent solxante cing,
notamment dang ses articles 17 et 18 et le décret numéro 67-223
du 17 mars 1967 dang ses articles 31 & 39,

Article vingt-quatriéme.~ Congeil syndical .

Lfassmmblee dem co-propriétaires pourra, a tout moment cons-
tituer un conseil syndical en vue d'assister le syndic et de con~
tréler an gestion. Blle fixera les régles relatives a L'organisa-
tion et au fonctionnement de ce conseil, Ses déclsions devront
Atre prises A la majorité des membres du syndlcat, représentant
au moins les trois/guarts des veix.

Article vingt-cinguiéme.- Assemblées Génerales

La réunnion des co-propriétaires en ce compris la Ville de
1*Adgle, constitue 1'Assemblée Générale. Cetle amgemblée contrd~
le 1tadministration et la gestion de 1'immeuble 3 elle prend
tountes décisiens utiles. Ses décislons obligent 1'univeraalitsd
des co=proprictaires.

Cette agsemblée se tient, sur couvocalion du syndic chague
fois gque les circonstances 1Ltexigent et au moins une foils par an.
Ln outre, le syndic doit convequer 1'Asasemblée Générale chague
fois que la demande lni en ost falte par lettre recommandée,
goit par le conseil syndical s'il en a 6té constitué un, seit par
les co~propristaires représentant ensemble au meins le quart des
tantidmes de co~propriété j3 faute par le syndic de le faire dans
un délai de buit jours, les convocations seront valablement en~
voybées par le président du conseil yndical.

Convocationsg.~ :

Tes convocntions sont adreasées par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception ou remises contre récéplssé au moins

quinze jours avant la date prévne. Blles devront comporter 1'indi-

catien des lieu, date et heure de la rdéunion, lagquelle pourra
Stre tenue soit dans 1'immeuble soit dans 1'hotel jde ville de
1'Aigle, ainsi que 1'adre du jour qui précisera chacune des quen-
tions soumises & la délibération de 1'asgsembleée.

Reprémentation, -

Chague co-propriétaire pent se faire représenter par un
mandataire ; celui-ci peut &ire soit permanent, soit désignd spo=
cinlement par une assemblée. Celte représentation gsera réglis pap
les articles 22 et 23 du la loi numéro 65-337 dn dix-juillet mil
neuf cent soixante cing, sus=visée.

Tenue des Angemblées,-

11 sera dreisé pour chaque assemblée une feuille de préaence
signée par tous leg co-propriétaires ou leur mandataire et Arrie
the par le Président de 1'assomblée )leﬂ pouvoirs y seront anna-

X8,
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L'ussemblée générale 41it son président et, leo cas echéant
son bureav.

Le syndic assure le secrétarint de la séance, saul déciaion
contraire de 1!'Assemblée Géndérale,

I1 est établi un pro¢és~verbal des délibératiens de chague
assemblée qui #st signé par le président, par le gecrétaire at par
lem membres du bureau, s'il en a &té conatitud un,

Le procés-verbal comporte le texte de chaque délibération.
i1 indique le résultat de chaque bote et précise les noms des
co=propriétaires ou masociés qui se sont ppposés A4 la déeiminn
de ltassemblée, de ceux qui n'ont pas pris part au vote of de
ceux qul se¢ sont abstenus.

Les copies on extralts de proceés~verbaux sont certifiden
conformes par Lo syndiec,.

Quorum-~Majorité.-

Dans los sssemblees générales chacun des co-propriétairves
dispose d'autant de voix qu'il posscéde de quote~part de proprléoté
deg pariles comnunes,. . :

Toutefois, si 1'un des co=-propriétaires pogscde plus de la
moitié des guote-parts de propriété dem parties communecs, apparte-
nant & 1'enwemble des co-propriétaires, le nomhre de voix dont il
dispose, eat réduit A la gomme des.voix des antres co-propriétai-
resd.

11 demcure dés & présent convenu gue la Ville de 1'Aigle
aura voix délibérative pour méme quotité que SEMINOR, dans les
amsemblées générales de co-prepriétaives, ce qui est cxpressément
accepté par Monsleur AMELAINE, és-qualité, Au surplus, tons autros
éventuels co-propriétaires de L'immeuble devront me goumettrse
obligatoirement 4 cette condition particulicre,

Les assemblées de co-propriétaires ne peuvent valablemont
délibérer quaux conditions de guorwn et majorité des articles 24
ot suivants de la loi n® 65-357 du X0 juillet 1965, Bug~viade,

Voten particulierg.~

Chagque fois gque la question mize en digscussion concernern
les dépenses d'entretien d'une partie de 1timmenble & la ¢harge de
certains co-propriétaires seulement ou les dépenses d'entretien
cu de fonctionnement d'un élément d'équipement, seuls les co-
propriétaires intéressés prendront part an voie sur log décizions
qui concernent ces dépenses,

Chacun d'eux vote avec un nombre de voix proportionnel a4 ma
participation auxdites dépenses.

Chapitre seplidme

B~ Réglemont des charmes

T,~ Un buddet provisfonnel est &tabli dans les six premlers
mois de choque année,

Pour permettre au syndic de faire face au paiemeni des char-
gea communes, chague co-propriétaire devra loi verser une ¥vance
de trésorerie permantnte dont le wmontant mera fixé par 1t assemblée
générale. !

Le syndic pourra en cutre, exiger le versement des provisions
déterminées par 1l'article 35 du déeret numére 67-223 du dix-sept
mars wil neuf cent soixante sept, sua~vigé,. .

1I.~ Le compte des dépenses communes seran @tabli une fois
par an, dans les six mois suivant 1'année écoulée.

Lenraréglement aura lieu au plii \tard dans la quinzaine de

1'envoel du compto.
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Toutefeis, le syndic pourra présenter des comptes trimes-
triels ou memestriels dont le réglement anra liew dans la guinzmal-
ne de leur présentation. Dans ce sas également, déa son entrie en
Jjouissanca, chaque co~preopriétaire versora entre les maing dn

‘gyndic, la provision nécessalre.

Le réglemont des charges commines a'il est opérd semesiriels
lement—ou trimestriellement me pourra aum en aucun cas, ftre impu-
té sur la provigion versée, laquelle devra rester intacte,

Le paicment des charges n'emporte pam 1'approbation des
comptes qui reste du ressort de l'assemblée générale.

Sont neotifiés au plus tard en méme temps que 1l'orddre du jour
de 1l'assemblée

a) le comple dos receties et des dépenses de l'exercice écoun-
lé, un état des dettes et ecréances et la situation de la trésore-
rie, lorasgue l'assemblée est appelée & approuver les comples,

b) le Dudget®prévisionnel accompagné des documents prévuss
au paragraphe a) cl-dessus, lorsque 1'assemblée est appelée &
voter leg cyédits du prochains exercices.

I1T.~ Dons le cas ou un lot viendrait éventuellement & ap-
partenir & plusieurs co-propriétaires, ou a des nus~propriétaires
¥t vsufruiticrs ou prepriétaires et titulaires.de droits d'usage
et d*habitation, ceux—ci seront tenus solidairement des charges
vig a vis du syndicat.

V.- Tonte momme due porte intérft an profit du syndieat an
tanx légal en matlicére civile a4 compter de la mise eon demeure
adressée par le syndic au copropriétaire défaillant.

De convention expresse, les conséquenceg de cette défaillance
seront compensées par une avance sguffisante faite par les autres
co~proprictaiven,

Vo= Les dispositions qui précédent ne font pas obstacle A&
1'exercice den glivetés légales, et ne valent pas accord de délal
de répglement, .

Vi.~ Tous &me Ifrais et honoraires quelconques exposés pour
le recouvrement des sommes dues par un co-propriétaires testeront
& 1la charfe du débiteur.

TITRE TROIS.= TRAVAUX IMMOBITLIERS

W A i e Culp e o Y e e K 7 At A T W e M T s ek Befe e e e v am

Améliorations-Reconatruction

a)_Améliorations

Article vingt-gixiéme.- l'assemhlé"généralﬂ des coe-proprié~-
taires statuant la mojorité des membres dua syndicat représentant
au mpins les {reoim/quarts des veix, pourra A la condition qulelle
sojglconforne A 1a désignation de 1'immeuble telle gue prévue
au présent régloment de copropridté, décider toutes améliorations,
telle que la transformation d'un on plusieurs éléments 4'égunipe=
ments exlatants, l'adjorction d'élémente nouveaux, 1l'aménagement
de locaux affectés A 1'usage commun ou la eréation de tolm locanx.,
Liagsemblée fixera alors & la méme majorité :

a) la réparfition du coiit des trovaux et de la charge des
indemnités prévues ci-aprés en proportion des avantages qui r o
sulteront des travaux envisagés pour chacun des. co~propriétaires,
sauf 4 tenir compte de Ll'accord de certaing d'entre eux pour
gupporier uno part de dépenses plus élevés

L) lo vépartition des dépenses de fonctionnement, dtentretien
ou de remplacement des parties commtjf on des éléments d'dquipe=
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ment commnn {ransformés ou créés.

Article vingt-geptidme.~Aucun des co-propridtaires ou de
leurs ayants-dreit ne pourra faire obstacle A Ltexécution, mdme
a l'intérieur de smes parties privatives, des travaux régulidrement
el expregacment décidés par 1'assemblée générale en vertn de 1'ar-
ticle qui précéde. Mais les co-propriétaires qui subiraient un pré
Judice par suite de la réalisation desdlits travaux, en raison,
soit d'une déminution définitive de la valeur de leur lot, soit
d'un trouble de jouismance grave, méme g'il eat temporaire, moit
de dégradalions, auront droit A une indemnité dont le montant, &
la charge de 1'engemble des co-propriétaires, sera réparti en
proportion de la participaticon de chagun d'entre eux au cofit desm
travaux dont g'agit, -

Article vingt-huitieme.~ La décision prise par 1Yassembléo
générale en application de 1'article 2Gé&me cl=dessus, obligera les
co=preprié¢taires a4 participer, dans les proporiions fixées par
celte décision, au paiement des travaux, A& la charge des indemni~
tés prévues par 1'article qui précdde, ainsi qu'aux dépenses de
fonctionnement, d'administration, d'entretien et de renplacement
des parties communes ou des éléments d'équipement transformés oy
Weéa, *

Toutefois, la décision préciiée ne mera pas exécutoire A
1%égard du copropriétaire qui se sera oppesé & son adoption ot
aura, dans le délai prévu, a l'article 42 alinéa 2 de la Loi nu-
méro 65-557 du dix juillet mil nouf cent soixante cing, salsgi le
Tribunal de grande instance an motif gue 1'smélioration décidée
présenterait un caractére somptuaire eu égard 3 I'état, aux ca-
ractéristiques, et a4 la destination de 1'immcuble. Llle mers dé-
finitivement inopposable audit copropriétaire en cas de décision
Judiciaire ayant fait droit & sa demande et acquis )l'autorlteé
de la choae jugde, - ‘

Article vingt-nenuvidme.~ La part du cofit des travaux, des
chorges financidres y afférentes et des indemnités, incombant
aux copropriétaires qui n'auront pas donné . leur accord & la Ao
cislon prise par 1'assemblée générale d'exéeuter les itravaux
pourra n'étre payée que par annuités étgales au dixiéme de cette
part, Lorsque le¢ syndical n'aura pas contracté d'emprunt en yvue
de la réalisation desdits travaux, les charges financléres dunes
par les copripriétaires payant par annuités, seront égales aux
taux d'intérdt légal en matiére civile, Toutefols, lea sommes
visées ci-desgus deviendront immédiatement exigiblea, lors de.la
premiére mutation entre vifas du Lot de 1'intéressé, méme si cette
mutation est réalisée par voie dapport en société.

La possibilité de réglement différé prévue au présent artie
cle n'est cependant pas applicable loragqu'il s'agit de travaux
imposés par le vespect d'obligations légales ou réglementaires.

Article trentidme.~ 11 est ici rappelé les dispositions de
I'article 30, alinéa 4 de la loi n® 653-537 du 10 juillet 1965,
ainsl concuen 1

"Lorsque 1'Assemblée Générale refuse Lfautorisation

"prévue a )'article 25 B tout copropriétaire on gronpe de

"copropriétaires peut étre autorisé par le Tribimal de Grande

"Instance & exécuter, aux conditions fixées par le Tribunal,

Ytous travaux d'amélioratlion visés 4 1'alinéa ler ci~degnrus §

"le tribunal fixe en outre les conditions dans leagquelles

"les autres copropriétalres pourront utiliser les Iingtalla-

"tions ainsi réalisées. Loraqu' ':fn poessible d'en régerver
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A

"ltusage & ceux deg copréprictaires gui les ont exécuténm,

"leg autres coproprictaires ne pourront &tre antorisés A leg

"utillser gqu'en versant leur quete~part du cofit de ces ing-

"tallations, évalué a la date ot cette faculté est ewercas,
b) Reconstruvction

Article trent® et unieéme.~"En cas de degtrauction totale on
partielle de l'un des batimenis de 1'immeuble, les co~propriétni-
res des lots situés dans ce bAtiment se réuniront en angsemblée
générale pour décider de reconstruire ou de ne pas reconstiruire
les locaux sinistrég. Cette décision sera prise & la majorité dem
voix de ces proprictaires.

Toutefois, si la destruction affectalt meilns de la moitié des
lots du bitiment en cause, la remise en état de ce dernier meranit
obligateire dans le cas ou la majorité des copropriétalres deadits
lots le demanderait. '

Article trente deuxiéme.- Les dépenses de reconstruction ou
de remige en état seront réparties entre les copropriétairea du
batiment sinilstré, dans les mémes proportions gue les charges
d'entretien ¢l de réparation afférentes & ce hiatiment,

Chaque co-propriétaire agissant individuellement et pour son
propre comple, pourra néanmeins s'affranchir de 1'obligation de
porticdper 4 ces dépenses en dédant soit & un aulre coproprictal-
ro, s#oit a un tlers, l'intégralite de ses droity dans la cépropriéb
te et dans l'indemnité d'amsurance, mais & la charge pour l'acqué~
reur, subrogéd purement et simplement dans les droiis et obliga-
tlons de son cédant, de se conformer A toutes les stipulations du
présent réglement, el notamment celles du prégent article gri de-
veont étro expressément visées dans 1'acte de cesslon.

La valeur de reprise ou le produit de la vente des vienx maté-
riaux ou vestigesg hénéficiera aux seuls coeprepriétaires appelis
4 supporter les frals de recounstruction, _

Article trente troisiéme,~ Les indemnités reprémsentatives
des locaux sinistrés seront affectées par le syndicat au régplo-
ment des dépenses entrainées par la reconstruction ou la remiae en
état de ces locaux,

Article trente quatridme.- Si, a 1l'eccasior de la reconstruc-
tion ou de la remise en état, il esl envigagé d'apporter des amé-
liorationa par rapport A L'état antérieur au sinistre, celles-ci
devront faire 1'objet d'une déclsion préalable de 1'assemblée po~
nérale des copropriétaires gtatuant dans les conditions Indigquées
& l'article 26éme du présent rdéglement,

Le cofit des travaux se rapportant aux améliorations sera rbé-
parti selon les régles énohcées audit artiele 26¢éme.

Article trente cinguidme.~ Si la reconstruction ou la remise
en état n'est pas decidée, il sera procédd comme suit @

En cas de deatruction tetale, le LAtiment zsinistrd sera mie
en vente aux enchéres publiques § les indemnités d'assurances et
le produit de la cession, seront réparties par le asyndic entre
tous les co~propricétalires aun prorvata de leur quote-part de pro-
priété des parties communes,

i cas de destruction partielle, le syndical rachétera les
droits dans 1'immeuble appartenant aux copropriétaires des lots
non r#congtitués. A défaut d'accord entre les parties, le prix de
rachat sera détérminé par deux experts désignéds 1'un par le syndi-
caty, 1'autre pav le co-propriétaire pfmintré. Les experts auront

. 3féme page




la faculté de s'adjoindre un troisidme expert pour les dépariager.
in coas de déspecord sar le choix du tliers exprt, il sera nommé par
le Président du Tribunal de Grande Instance du lleu de situation
de 1'immeuble sur simple ordonnance, & la requéte de la partie la
plus diligente,

Le prix de rachat sera payable un tiers comptant et le sur-
plus par tiers, d'annce en année, atggviutéréts au taux legal,
payahles en méme temps que chague fraction de capital. o

TITRE_QUATRE .= DISPOSITIONS DIVERSES_

o et T A S S e

1) Litigen

Article trente sixiéme.~ Sans préjudice de 1'application des
lextles speciaux fixant des délais plus courts, les actions personm
nellcs nées de l'application de la loi n® 65-~557 du 10 juillet
1965, et du présent reglement enﬁre‘10ﬁ copropriéetaires ou entre
wn copropritétaire et le syndicat, se prescrivent par un délal de
dix ans.

Les actious gui ont pour objet de centegter les décisions
des nssemblées générales, doivent & peine de déchéance, &ire
introduites par les copropriétaires opposants ou défaillants,
dans un délai de deux mois & compler de la netification desdites
décisions qui leur est faite & Ya diligence du syndic.

kn cas de modification par l'agsemblée générale des bhascs de
répartition des charges dons les cos on cette Faculte lul est re-
connue, le Tribunal de Grande Tnstance saigi par un copréprictaire
dans Lle délai précits, d'une contestation relative A cettie modifi-
cation, pourra, si l'action est reconnue fondée, procéder & la
nouvelle répartition, Il en est de méme, en ce gui cencerne les
répartitions votées en application de l'article a6eme du préacnt
reglemcent.

2% Modification du réglement de coproprieté

Article Lronte gseptifme,~ Le présent réglement de co-proprid-
té pourra étre wmodifié par 1'assemblce générale dans la mesure on
il concerne la jouissance, l'usage el l'administration des pat-~
tles comnunes,

Les décimlons prises a cet effet, sont adoptées par 1l'assem~
blée génbdrale & la majorité des membres du syndicat, représentant
su moins les trois/quarts des voix. '

Article trente hultidme,~ 1'Assemblée Générale ne peut a
guelque majorilé que ce soit, imposer & un co~propriétaire une
modiflcation A4 la destination de ses parties privatilves, ou aux
modalités de leur jouizsance, telles gutelles résultent du pré-
sent réglement gc co-propricté,

%) publicité fonciére

Article trente neuviéme,~ Le présent reglement de co-pro-
priété sera publié au bureau des hypothiéques de Mortagne, confor-
mément & la loi numéro 63-557 du 10 juillet 1965 et aux disposi-
tions légales relatives a la publicité fonciére.

Il en sera dec mBme de toutes modification pouvant &tre appore
tées par la sulte au présent rdéglement,

Mention desg présentes est consentile partout ou besgoin aera,

Pour l'agpomplissement des formalités de publicité foncidve,
les comparants agissant dang un intérét commun, donnent pouveir

necesgaire At
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Monsieur Joan BOURGOUIN, Principal Clerc de Notaire, demou~
rant a 1'Aigle, lieudit "Le Clos du’ Pare™,

A l'etfet de, pour et au nem des sociétés, organismes ovn
colleclivites qu'ils repréisentent ¢

Faire dreasser tous acles complémentaires, rectificatifs ou
modificatits des présentea, mais unigquement. pour mettre cekles-ci
en concordance avee les documents hypothécaires et cadastraunx =t
ceux dtétat-civil.

A cet elfet, slgner tous actes et pidcea, élire domicile,
substituer ot généralement faire le nécesgaire,

4Y Blection de domiclle

Article quarantiéme,- Domicile egt é4lu de plein droit dane
1'imneuble objet des présentes, pour chacun des co~-propriétaires,
A défaut de notification failte par lui au syndic d'une aulre &lecw
tion de domicile, dang le resgsort dn Tribuvpnal de Grande Instance
d'Aleongon.

J/f/ffm DONT ACTE rédigé sur trente trajns
pages, :

a4

Fait el passé a LYaigle, '

tn 1'Etude du Notolre soussignéd,

Llan MIL Mgl CENT SOTIXANTE TREIZE,

Le Deux Féavrier.

lit, aprés lecture faite, les comparants és~qualités ont ai-
gné avee le Notaire.

Suivent les signatures

RIPELIT « JJAMELAINE - J.PRLLERAY « et P.GAULARD ce dernier
Notaires. !

De ltextrait du registire des délibérations du Congeil Muni-
cipal de la Ville de L'Aigle, il appert qu'il contient les pou-
voirs nécessalres aux fins de l'acte.

Suit la teneur littérale de la convention entre la Sté ANONY-
ME D'ECONOMIE MIXTE IMMOBILILERE DE NORMANDIE ET LA CAISSE PRIMAIRE
DYASSURANCE MALADIE DES TRAVAILLEURS DE L'ORNE N°61 - D.
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CONVENTION ENTRE LA
SOCIETE ANONYME DP'ECONOMIE MIXTE THMODILIERE DI NORMANDIE
ET LA CAISSE PRIMAIRE DYASSURANCE MALADBIL DES TRAVAILLEURS
DE L'ORNE N°61 - D.

L ,

EXPOSE DES MOTIFS 3 :

La CALSSE PRIMAIRL, en accord avee la VILLE de L'AIGLE, envisa-
geait la construction d'un Centre de Paiement, a L'AIGLE, place de
Verdun.

Devant les impératifs financiers ef budgétaires, il s'est avéréd
que cette réalisation ne pouvait se rcéaliser que dans le cadre d'un
engemble immobilier, et la VILLE DE L'AIGLE confiait dans le méme
temps a la Société Anonyme d'Economie mixte Iumobiliére de Normandie
{S:E.M.X.NO.R.) le soin de construire une résidence pour personnos
fpbes.

Des études ont ¢té entreprises, en accord avee la ville de
L'AIGLE et lo Caisse Primaire: Le centre de palement se trouve in-
corporé dans la résidence pour persennecs afées. Le projet de réa-~
Ligsation est maintenant avancé, puisque le parmig de construire a
été accordé en date, du 27 Juillet 1971.

Il convient donc de régler lea rapports entre SEMINOR et la
CAISBE PRIMAIRE & l'occasion de cette réalisation.

+ . . . .
- e b e s

Entre les soussignés !

M. R. PETIT, Président du Conseil d'Administration de la S0CIDE-
TE ANONYME D'ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE, DE NORMANDIE (SEMINOR) an
capital de 200,000 F et dont la siége social est sis 17, Quai Béri-
gny a Fécamp, stipulant au nom et comme veprémentant de cette socié-

té
} d'une part,

Et M. AMELAINE, Président du Conseil d'Administration de 1la
CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIE DES TRAVAILLEURS DE L'ORNE, N°©
61~D place du Général Bonet 4 Alengon, stipulant au nom et comme
représentant de cet organisme en vertu d'une délibération du Conseil
d'Administrotion en date du 10 Septembre 1871

d'autre part,
IL A 272 CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT

Article ler :

SEHINOR est Maltre d'ouvrage pour la réalisation d'un immeuble
sls place de Verdun a L'Aigle et comportant.

- 42 logements locatifs destinés 4 L'habitation de personnes
Agées et les services collectifs correspondants & ce type d'immeuble

- Un centre de paicment.

gnivant plans joints au dossier de Permis de construlre accordé
le 27 Juillet 1971 sous le N° 32 682.

Article 2éme

Le cabinet d'Architecte LEGRAND-RABINEL D'EVREUX, est Maitre
d'Oeuvre de l'engemble. Une convention d'llonoraires sera étoblie
directemenpt entre les Architectes et chiacube des deux parties in-
téressées pour la fraction d'immeuble concerhant.

ARTICLE Séllle H

Lea artchitectes ont appliqué un coéfficient de pondération
aux locaux «de la Caisse pour tenlr compte des frais supplépentaires
entrainés notamment par : la hauteur sous-plafond, la nécessité de

I




créer un faux plafond et la dérivation de tous les condunits de chule
des appartements situds au~dessus, etc...

De ce fait, la répartition des dépenses est la suivante 1
CPAM 2",75% de la valeur totale des marchés des lots commfing au
deux parties. o ' '
SEMINOR : 74,25%

- D% .

Le total des lots communs aux deux orpganismnes représentant
2.280 195,79 P, les quotes parts se répartissent ainsi

CPAM : 5BB7 150,42 F

SEMINOR: 1693 045,37 T .

Etant entendu que la gociété SEMEINOR aura A supporter en plus,
la valeur dea travanx des lots epncernant spécifigquement la lé&idenc
Personnes Agées, suivant tableaux rapporie en annexe, d'otl il res-
sort que le cofit total des travaux concernant la CPAM sera de :

587 150,42 F
SFEMINGR 1 849 787,35 F

o

Article 4éme : _

Toutes dépenses de travaux ou des prestations en plus ou en
moing des lots communs aux deux parties seront réparties suivant
le pourcentage : 25,75% et 74,25%.

Elles devront faire 1'objet d'un avenant aux marchés établi par
les Architectes, accepté et signd par les deux parties.

Article Scéme @

Chacun desa deux organismes fera son affaire personnelle des
travaux en plus ¢u en moing de deux prévug aux marchés qu'il enton-
drait commander de son propre chef. Lea plus values ou moins values
résultant seront décomptées dircctement a la partie eoncernée apres
contréle des architectes.

Article G6éme

Les arthitectes appliqueront d'oftice les powcentages de 25,705%
et 74,25% aux situations de bLravaux présentées par les entrepriges
et concernant les lots commune, en vue de leur réglement, chagque or-
ganigme réglant direcetement a 1l'entreprise la part lui incombant.

Article 7éme 1

Les prix des marchés sont établis valeur Février 1971. Ils se-
ront révisables suivant la formule de l'article VI du Cahler des
Charges et conditions particuliéres figurant av marché. Le montant
des révisions sera réparti entre les deux organismes suivant le pours
centage ci-dessus.

Article 8éme 1

La CPAM s'engage & rembourser a SEMINOR, et suivant les pour-
centapes ci-dessus les frais que cette socidété devrait supporter
de par sa qualité de Maltre d'ouvrage @ la taxe locale d'équipement,
assurance de Maltre d'Ouvrage, assurance d'immeuble etce..

Artiele Ucme @

La CPAM s'interdit en outre de donvner tous ordres en ce qui
concerne les travaux de construction sans en référer au Maftre
d'ouvrapge.

Article 10céme :

Les réceptions provisoire et deéfinitive des tomvaux seront pro-
noncées conjointement par SEMINOR et la CPAM,

Article 1léme :

Les travaux de VRD, d'aménagewment ex

r-jeurs et de raccordemente




Les travaux de VRD, d'aménagement extérieurs et de raccordements
aux réseaux urbains front 1'abjet A'un nccord cntre SEHINOR et la
C.PA.M. loramque 1'étude en sera terminée, et en gépéral tous travaux
extéricurs qui s'avérersient indispensables pour un complet achéve-
ment de l'ouvrage ot qui ne figurent pas aux marchés d'entrprises ou
‘qui ne peuvent leur &tre imposds de méwe que les travaux rendus in-
dispensables par suite de modification des réglements en vigueur a
ce jour.

Article i1léme

TH Un réglement de co-propriété sera &tabli en vue d'harmoniser
les rapports entre les parties pour tout ce qui conceraera la gestio
I de 1'immeuble (nomination d'un syndle, charges communes, ete) . . .
o Article l13¢me
Ltant donne que le Maitre d'ouvrage ne pergoit aucuhe réemunera-
tion de la CPAM, celle-ci s'interdit tout recours contre la socidlé
e pocs SEMINOR, sous réserve que tous les litiges pouvant survenir scient
v portés 2 la connaissance de la C.P.A.M et tranchés en accord avec
T elle.
L Article l4eéme
' La sociote oLMINOR construlsant sur un terrajn restant propriés-
té de la ville, la présente convention devra étre ratifiée par la
i ville de L*AIGLL.
XPEDlrION-sur tren- Le Préstdent de la Sociéte signé 3 RJPETIT.
e six pages, conte- Le Président de la Caisse : signé : AMELAINE.
ant q“?ﬁre renvols Pour le¢ Maire, signe : J.PELLERAY.
pprounves, onze Vu, Mortagne le 27 décembre 1972. Le Sous-Prefet, gigné 11ligi-
arres tirees dans |4 o0y ‘ '
iﬂ? blancs, e# Cette pidce porte la mention i Annexé 4 la minute d'un acte
ayé quarante trols recu par Me PL.GAULARD, notaire a L'Aigle, le deux février mil neuf
ota comme nuls./e cent svixante breixe.
Signe 1 PL.GAULARD.
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