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Le J1 MARS I983

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PARDEVANT Maitre Philippe DOUILLET
Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Philippe DOUILLET,
Notaire associé" titulaire d'un 0Office

Notarial dont le siege est a FECAMP,
10 rue Alexandre Legros, soussigné.

Et Maitre Yves DUBOYS FRESHEY -=--,
Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Yves DUBQYS-FRESNEY et
Hervé RENAULT Notaires Associeées" titu-
laire d'un Office Notarial dont le
siege est a PECAMP (Seine-Maritime) 28,
rue André-Paul Leroux, également sous-
signé,

ONT COMPARU

lent: Monsieur Michel DUBOSC,
Directeur de Société, demeurant au
BEC-DE-MORTAGNE {Seine-~Maritime) "La
Linerie"®.

Agissant au nom et en qualite
de Directeur Général de la Sociéte
Anonyme d'Economie Mixte Immobiliere
de Normandie, par abréviation
"S.E.M.T.N.O.R." société anonyme

au capital de quatre cent mille francs

ayant son siege a FECAMP, 16 place
du Général Leclerc constituée pour
une dureée expirant le vingt janvier

deux mil cingquante neuf, immatricu-

lée au Registre du Commerce et des
Sociétés de FECAMP, sous le numéro

B,346.050.024 et au répertoire natio-

nal des entreprises, sous le numéro
346,050.024,00063 ,

Monsieur Michel DUBQOSC
spécialement habilité a l'effet
des présentes en vertu d'une
délibération du Conseil d'Ad-
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ministration de ladite Socidété en date
du 24 FEVRIER 1982, dont un extrait cer-
tifié conforme est demeuré ci-joint et
annexeé aprés mention a4 la minute d'un
acte ragu par Me DOUILLET Notaire sous-
signé oo jour, contenant vente par la
Société BENEDICTINE & la Sccidté SEMINOR
et la Societé SQFECOS.

Zent: Monsieur Charles BALIER, demeurant &
FECAMP, route de SAint-Léonard , Industriel

Agissant au nom de la SCOCIETE FECAMPOISE
DE CONSTRUCTION SOCIALE nar abréviation “S.0,F.
E.C.0.5." société anonyme a capital variable et
au capital initial de cent trente mille francs
divisé en 1,300 actions égales et de méme rang
de 100 francs de valeur nominale chacune, dont le
ziege social a été fixé & FECAMP (Seine-Maritime)
quai Bérigny n® 17, constituée pour une durée de
92 années & compter du 17 avril I98I, immatriculée
au Registre du commerce et des sociédtés de FECAMP
sous le numéro B 321.254,005 et au répertoire Natio-
nal des Entreprises SIRET sous le numéro 321.254.
005.000.

Monsieur Charles BALIER spédcialement
habilité & l'effet des présentes en verta
d’une réunion du Conseil d'Administration
de ladite Société en date du IO février I983
dont un extrait est demeuré ci-joint et annexé
ApPrés mention a la minute d'un acte recu par
Maitre DOUILLET Notaire sus-pommé, ce jour,
contenant vente par la SOciété BENEDICTINE
a la Société SHMINOR et la Société SOFRECOS.

LESQUELS préalablement & l1'état descriptif de
division et au réglement de copropriété faisant 1l'objet
des présentes, ont exposé ce qui suit

EX P OSE

I.~ Aux termes d’'un acte recu par les Notaires
Associés soussignés, le 31 MARS T9B3 —cocemimooocomen
la SOCIETE BENEDICTINE dont le siége social est &
FECAMP, 110, rue Alexandre Le Grand, a vendu 3
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-~ La Société SEMINOR, les sept cent vingt deux
milliemes {(722/1.000 émes) ;

~ et a la Société SOFECOS les deux cent soixan-
te dix huit milliémes (278/1.,000 éemes) :

D'un terrain situé a FECAMP, aux angles des rues
Charles le Borgne sur laguelle il porte le numéro 28,
de la rue Louis Pasteur sur laquelle il porte le
numéro 19 —————- et de la rue Léon Dégénétais sur
laguelle il ne porte aucun numéro;

Figurant au cadastre rénové de la VILLE DE
FECAMP sous le numéro 498 de la section BP, lieudit
"19, rue Pasteur" pour une superficie de trois mille
guatre cent trente sept métres carrés (3.437 m2).

IT.- La Société SEMINOR et la Société SOFECOS
ont obtenu conjointement le permis de construire sur
le terrain ci-dessus visé, un ensemble immobilier
a usage d'habitation locative, devant comprendre prin-

- cipalement deux bAtiments savoir :

- L'un réalisé par la Société SEMINOR d'une
superficie hors ceuvre nette de deux mille six cent
dix meétres carrés (2.610 m2).

~ Et l'autre réalisé par la société SOFECOS
d'une superficie hors oeuvre nette de mille guatre
métres carrés (1.004 m2).

Une photocopie du permis de construire obtenu
par les deux sociétés a la date du 3 DECEMBRE TI982
et portant le numéro 176.259.2.22 240 et 22 241 est

- demeuré ci-annexé aprés mention.

III.- Le permis de construire ayant été délivré
conjointement aux deux sociétés SEMINOR et SQFECOS
ces derniéres ont, dés a présent, convenu d'établir
pour éviter toutes difficultés ultérieures, 1'état
descriptif de division de l'ensemble immobilier de
fagon a définir les biens et droits immobiliers appar-
tenant a chacune des deux Sociétés.

Par suite, les représentants desdites Sociétés
ont requis les Notaires Associés soussignés, d'établir
l'état descriptif de division de l'ensemble immobilier
a réaliser ainsi que le réglement de copropriété de
cet ensemble.
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CET EXPOSE TERMINE, les comparants en leur
qualité respective, ont établi ainsi qu'il suit 1'état
descriptif de division et le réglement de copropriété
de 1'immeuble 3 réaliser de maniére a définir les
parties d'immeuble appartenant i chacune des deux
Sociétés.

Préalablement il est é€tabli le plan du présent
acte de la maniere suivante :

PLAN

PREAMBULE

Premiére partie

DESTIGNATION ET DIVISION DE L*!'IMMEUBLE

CHAPITRE I - DESIGNATION GENERALE pages
Section 1: désignation du terrain 10
Section 2: Désignation des constructions 10

Plans
Section 3: Origine de propriété 12
Section 4: Servitudes : 14

CHAPITRE II - DISTINCTION entre *PARTIES
COMMUNES"” et “PARTIES PRIVATIVES"

Section 1: Généralités 19
Section 2: Définition: des parties communes 19
Section 3: Définition des parties privatives 2I
Section 4: Dispositions diverses 22

CHAPITRE III -~ DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

Tableau récapitulatif 25

Deuxieme partie

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE I - CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRI-
VATIVES et DES PARTIES CCMMUNES

Section 1: Généralités 26
Section 2: Usage des "Parties Privatives" 26
1°) Généralités 26
2°) Destination de l'immeuble 27
39) Occupation 217
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PREAMBULE

T.- Le présent réglement de copropriété est établi
conformement aux dispositions de la Loi numéro 65-557
du I0 Juillet I9%65 fixant le statut de la copropriété
des immeubles batis, du décret N® 67-223 du I7 mars
1967 et des textes subséquents aux fins de régir la
copropriété de 1'immeuble bati ci-aprés désigné.

Il a pour but notamment :

1°) De déterminer les éléments de l'immeuble
qui seront affectés a l'usage exclusif de chaque copro-
priétaire dénommés "parties privatives" et ceux qui
seront affectés a 1'usage de plusieurs ou de l'ensemble
des copropriétaires dénommes "parties communes".

2°) De déterminer les parties privatives et les
milliemes de copropriété attachés a ces parties priva-
tives devant appartenir a chacune des sociétés
SEMINOR et SOFECOS.

3°) De fixer en conséquence, les droits et
obligations des copropriétaires et d'en déterminer
les conditions d'exercice et d'exécution.

4°) D'organiser l'administration de 1'immeuble.

5°) De prévoir les conditions d'amélioration
de 1'immeuble, de son assurance, de sa reconstruction
et les regles applicables en matiére de litige et de
contestation.

I1.- Les dispositions du présent reglement de coproprié
té seront obligatoires pour tous les propriétaires et
occupants d'une partie guelcongue de l'immeuble leurs
ayants-droit et leurs ayants cause quels qu'ils soient,
Le présent réglement et les modifications régu-
lieres susceptibles de lui étre apportées, constitue-
ront Lol commune a laguelle tous devront se conformer.

III.- Les coproprigtaires seront obligatoirement et
de plein droit groupés en syndicats conformément a
ltarticle 14 de la Loi du IO Juillet I965 et au présent
reglement, gqui prévoit, outre un syndicat principal,
la création de syndicats secondaires.

_ Il v a lieu d'observer que la réalisation de 1l'im-
meuble pourra avoir lieu par tranches successives.

En conséquence, la mise en place de l'organisation
collective de la copropriété, s'effectuera dans les
conditions ci-apreés stipulées et convenues.

Le syndicat principal prendra naissance a partir
de 1'achévement d'un corps de bitiment.

Toutefois, conformément aux principes régissant
la copropriété des immeubles bitis résultant de la Loi

k
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du IO Juillet I565, sa compétence sera limitée i la
conservation et a l'administration des parties commu-
nes générales dont la réalisation aura été antérieure-
ment achevée et gui se trouveront, en conséguence,
mises & la disposition des copropriétaires.

De la sorte, son objet d'abord limité & 1la
conservation et a l'administration des parties commu-
nes générales achevées, s'etendra aux parties communes
générales achevées ultérieurement, et ce, au fur et
a mesure de leur acheéevement et de leur mise & la dis-
position des copropriétaires.

Dés gu'un bAtiment sera achevé, le syndicat
secondaire de ce bitiment prendra naissance.

De convention expresse entre les comparants, les
copropriétaires ou occupants d'un corps de batiment
achevé devront suppertéa les inconvénients inhérents
a la réalisation de 1l'autre corps de bitiment.

Corrélativement a ce gqui vient d'étre dit ci-
dessus, le statut légal et conventionnel de la copro-
priété des immeubles bitis, ne recevra application
pour chacune des tranches, qu‘au fur et a mesure de
1tachévement d'un corps de bitiment et éléments com-
posant celui-ci.

Tl en sera ainsi, spécialement des dispositions
du reglement de copropriété relatives aux travaux et
aux charges de l'immeuble.

4‘ 9&me page
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PREMIEZRE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

Chapitre I

DESIGNATION GENERALE

Section 1 - Désignation du terrain :

Le présent réglement de copropriété s'applique i
un immeuble en cours de réalisation sur un terrain
situé a FECAMP, rue Charles le Borgne numéro 28
rue Louis Pasteur numéro 19 —we——- et rue Léon Dégénéta
sans numéro, al'angle de ces trois rues, figurant au
cadastre rénové de la Ville de FECAMP de la maniére
suivante

Section BP numéro 498 lieudit " 19 rue Pasteur "
wour une superficie de trois mille quatre cent trente
sept métres carréds , Ci v.ievneennaans 3.437 m2

Tel que ce terrain fiqure entouré d'un liseret
rouge en un plan dressé par Monsieur CATINAULT, Géo-

métre-Expert a FECAMP, dont les bureaux sont en ladite
Ville, 53 rue Jean-Louis Leclerc , ——mememmwce oo vre

dont un exemplaire demeurera ci-annexé aprés mention.

Section 2 - Désignation des constructions :

LLes congtructions en cours de réalisation sur
le terrain ci-dessus désigné, consisteront en deux
corps de batiment collectifs, savoir :

- Le premier dénommé “bitiment A" d'une super -~
ficie hors oeuvre nette d'environ deux mille six cent
dix metres carrés (2.610 m2) qui sera réalisé par la
société SEMINOR

- Et le second dénommé "bAtiment B" d'une su-
perficie hors oeuvre nette d'environ mille quatre métres
carrés (1,004 m2)} qui sera réalisé par la société
SOFECQS.,

Le BATIMENT A comprendra

~ Un sous-sol divisé en aires de circulation,
emplacements de parking, celliers et divers locaux
communs.

- Un rez-de-chaussée et quatre étages dont la
consistance définitive n'est pas définie a ce jour.
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Le BATIMENT B comprendra :

Un sous-sol divisé en : entrée de 1'immeuble,
degagement, cage d'escalier, cage d'ascenseur, empla-
cements de parking, celliers et locaux communs.

Un rez-de-~chaussée et trois étages dont la consis-
tance définitive n'est pas définie a4 ce jour.

Le surplus du terrain sera aménagé en espaces
communs & l'usage de l'ensemble des copropriétaires
lesguels espaces comprendront notamment des emplacements
de parking non privatifs a air libre, des aires de
circulation nécessaires a4 la desserte de 1'immeuble.

Le tout sera résilié conformément aux plans dont
l'énumération figure ci-dessocus tel que cet ensemble
immobilier existera, avec toutes ses aisances et dépen-
dances et tous droits de mitoyennetés et de vues et
tous immeubles par destination sans aucune exception
ni réserve.

Ainsi gu'il est dit dans l'exposé qui précéde,
ce programme de construction a fait l'objet d'un permis
de construire délivré par Monsieur le Préfet Commissaire
de la République du Département de la SEINE-MARITIME
le 3 DECEMBRE 1982, sous le numéro 76 259 2 22.240 et
22.241,

P LANS
Sont demeurés ci-annexés aprés mention, savoir :
1°) Un plan de situaticon portant le numéro 00 ,
2°) Un plan de masse portant le numéro Oll.

Ces deux plans datés du 18 MAI 1382, ont
été dressés par Monsieur Jean-Claude LENOIR, ar-

chitecte, dont les bureaux sont a FECAMP, rue
Onésime Frébourg.

e "
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Section 3 - Origine de propriété :

Le terrain ci-dessus désigné sur lequel doivent
étre édifiées les constructions ci-dessus énoncées,
appartient savolr

- A la sociéte SEMINOR a concurrence de sept
cent vingt deux milliemes (722/1.000 emes) |,

- Et a4 la société SOFECOS i concurrence de deux
cent soixante dix huit milliémes (278/1.000 &mes),

Par suite de l'acguisition que lesdites Sociétés
en ont faites dans ces proportions de la SOCIETE BENE-
DICTINE dont le siege est & FECAMP, 110 rue Alexandre
Le Grand

Aux termes d'un acte recu par Maitre DOUILLET
Notaire Associé soussiqné et Maitre DUBOYS FRESNEY,
egalement soussigné le 31 MARS I983,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
principal hors taxe de

- En ce qui concerne les 722/1.000 &mes acquis
par la Société SEMINOR : DEUX CENT SOIXANTE DEUX MILLE
FRANCS (262.000,00 Frs).

- En ce qui concerne les 278/1.000 émes acquis
par la Sociéteé SOFECOS : CENT MILLE HUIT CENT QUATRE
VINGTS FRANCS (100.880,00 Frs).

Lesquels prix ont eté payés comptant par chacune
des Societés Acquéreurs, aux termes de l'acte présen-
tement analysé gui en contient quittance.

Audit acte, la société venderesse a fait les
déclarations habituelles justifiant qu'elle pouvait
disposer librement de 1'immeuble vendu.

Une expédition de cet acte de vente sera publiée
au plus tard en méme temps gue les présentes.

Origine antérieure - Du chef de la Société
BENEDICTINE

Le terrain dont il est ci-dessus question, appar-
tenait a la Société BENEDICTINE, par suite de 1tacqui~-
$ition qu'elle en a faite de :

Madame Ernestine, Cctavie, Frangoise, Reine
LE BORGNE, sans profession, épouse judiciairement sé-
parée de biens, mais néanmoins assistée et autorisde de
Monsieur Augustin Louis Bmile LE BORGNE, avec lequel
elle demeurait a FECAMP, 12 rue Charles Le Borgne;

9
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Suivant contrat passé devant Maitre Albert LETELLIER
Notaire a FECAMP, prédécesseur médiat de Maitre DOUTLLET
l'un des notaires soussignés, le 19 septembre 1946,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix payé
comptant et quittancé audit contrat.

Audit acte, la venderesse a déclaré sur son état civi:

- gqu'elle était épouse en premiéres noces de Monsieur
Augustin LE BORGNE d'avec lequel elle était séparée judi-
ciairement guant aux biens, suivant jugement rendu par
le Tribunal Civil du HAVRE, en date du 10 Mars I933 :

- gu‘elle était précédemment soumise avec son mari
au régime dotal avec société d'acquéts, aux termes de
leur contrat de mariage recgu par Maitre AUGER et son
collégue, Notaires au HAVRE le 14 Septembre I894,.

Lequel contrat de mariage contenait sous l‘tarticle
" huitiéme " la clause suivante rapportée littéralement
pour partie :

" Constitution de dot, dispense d'emploi :

“ La futur épouse se constitue en dot tous ses
biens meubles et immeubles présents et a venir, en consé-
"quence ils seront tous dotaux ;

"Nonobstant cette constitution de dot, la future
"épouse se réserve expressément le droit avec la seule
"autorisation de son mari, et sans aucune formalité judi-
"ciaire de vendre, échanger, partager ou autrement,
“"aliéner ses biens mobiliers et immobiliers dotaux et de
“"toucher tous prix et soultes sans étre tenue envers les
"tiers a aucune justifion d'emploi ou de remploi.

" Malgré 1'adoption, etc....."

-~ Qu'elle n'était et n'‘avait jamais été tutrice
de mineurs ou d'interdits, ni comptable ou caution de
comptable de deniers publics.

~ Bt qu'elle n'était soumise a aucune fonction
emportant hypothéque légale sur ses biens.

Une expédition de ce contrat de vente a été publiée
au deuxiéme bureau des hypothéques du HAVRE le 4 Novembre
I946, volume 65 numéro 4.

A la suite de cette transcription, Monsieur le
Conservateur audit bureau des hypothéques du HAVRE a dé-
livré un état qui était négatif d'inscriptions, de
transcriptioms et de mentiors de toute nature autres
que celles énoncées en l'origine de propriété.

Attendu les déclarations d'état civil passées par
la venderesse audit contrat de vente, la Société BENEDIC-
TINE n'avait pas jugé a propos de faire remplir sur son
acguisition les formalités prescrites par la Loi pour la
purge des hypothégques légales.
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Section 4 - Sarvitudes

Dans l'acte de vente consenti par la Société
BENEDICTINE & la Société SEMINOR et A la Société SOFECOS,
il a été stipulé ce gqui suit littéralement rapporté :

Dans les contrats de vente des lots 1 & 9, c'est &
dire des lots (9) ayant appartenu a la Société BENEDICTI-
NE et se¢ trouvant en bordure de la rue Léon Dégénétals,
11 a été spécifid ce qui sult, littéralement rapporté ;

"I./ CONDITIONS PARTICULIERES -

"Préalablement aux conditions particulléres cil-apres
"corvenues, 11 est rappelé que 1‘'immeuble présentement ver
"du dépend d'un immeuble plus important appartenant a la
"Société RENEDICTINE, consistant en

"— Un terrain de 880 m2 destiné & etre vendu comme
"jardin ou terrain a batir (lot 1) ;

"~ Huit maiscns d'ur geul tenant destinées a etre
"vendues séparément (lots 2 a § inclus) ;

)
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"- Et un autre terrain conservé par ladite Société
"BENEDICTINE {10t 10}.

"Contrairement a ce qui était pratiqué jusqu'a ce
"jour, les propriétaires ou cecupants de chacun des lots
"1 a 10 créés alnsi qu'il est dit ci-dessus par la Socié-
"té BENEDICTINE ne bénéficieront d 'aucun drolt de passage
"sur les parcelles volsines et n'en supporteront aucun.

"Chaque propriétaire fera sur 1'immeuble qui lui se-
"ra vendu les travaux nécessaires pour supprimer les pas-
"sages, couloirs ou escallers qul étalent communs précéde
"ment et fera, & ses frais, les travaux nécessaires pour

"la création de nouveaux acces ou escallers qu'il Jugeral

"nécessalire d'établir.

"Chaque propriétaire sera libre du choix des pelntu-

"res extérieures sur les fenétres et persiennes, s'il en

"existe, a la condition que lesdites peintures soient de
"telntes claires et qu'telles ne nuisent pas a 1'harmonie
"de 1‘'aspect extérleur des huilit maisons.

"Quant aux portes d'entrée et de garage ainsi que le
"balcons et barres d'appui 1ls seront pelnts en vert fon-
"céd, A titre exceptionnel, les portes d'entrée pourront
"étre vernies.

"II./ MITOYENNETES - SERVITUDES -

"“Dans la mesure olU il n'existe qu'un seul mur de sé-
"paration entre les maisons , Ce mur sera mitoyen en ce qu:

‘"concerne le gros oceuvre, chaque propriétaire devant assu-

"rer le bon état des enduits de son cbté.

"Toutes les gouttiéres, descentes d'eau et canalisa-
"tions & 1'usage commun de pluasieurs lots seront communes
"entre les immeubles compris dans lesdits lots et, par
"sulte, entretenues et réparédes a frals communs.

"Les propriétaires devront supporter les canalisa-
"tions %Lraversant le terrain qul leur sera vendu et des-
"servant les immeubles compris dans un autre lot.

"De méme, la Société BENEDICTINE s 'engage a supporter
"dans le bterrain conservé par elle, cadastré section BP
"numéro 498 pour 34 ares 37 centlares, la ou les canalisa-
"tions existant actuellement, notamment la canalisation
"relative au réseau d'égout reliant les huit maisons au
"réseau d'égout de la rue Charles Le Borgne. Toutefols la
”Société BENEDICTINE est, dés a présent, autorisée a dé-

"placer a ses frais cette canalisation pour le cas ou elle
"pourrait gener la réalisation de travaux, d'ocuvrages ou
"de construction sur son terrain. Elle pourrait notamment
"relier cette canalisation au réseau d 'égout qu'elle pour-
"rait réaliser personnellement pour la desserte de son im-

"meuble,
"Les proprictalres des hult malsons s ‘engagent a sup-

QF 15 éme page

e



T

v

"porter & raison d'un huitleme chacun les dépenses d'en-
"tretien et éventuellement de réfectlion de ce résegau d'é-
"gout commun, sauf sl les travaux étaient executes person:
nellement par 1a Société BENEDICTINE ou ses ayant-droits
"ainsi qu'il est dit ei-dessus,

"111,/ CLOTURES =

"A./ Entre les lots 1 a 9 ineclus

"Il sera &tabll entre chaque lot une cliture & la 11i.
"“mite séparative des deux lots.

“Cette clbéture sera édifiée & frals communs.

"Cette cldture, une fois édifiée, sera mitoyenne ot
"comme telle sera entretenue a frais communs.
' "Sauf convention contraire entre les propriédtaires
"eoncernés, elle conslistera en poteaux béton et grillage.

®p défaut d 'accord entre les parties cette cldture
"aura une hauteur d'un metre vingt centimétres.

"Toutefoia, les proprilétalres du lot deux ne pour-
"ront exiger l'édification de cette clbture avant le 1ler
"mal 1987%.

"En outre, les propriétalres du lot deux devront per

“Mmettre & la Soclété BENEDICTINE de passer sur son lot

"pour 1'entretiepn dudit lot un, pendant un an maximum.

"B,/ Cldtures au fond des jardins des leots W a 9

"Il sera établi en limite separative entre le lot 10
et les lots 4 4 § une eldture mitoyenne qul consistera e
"poteaux et plaques de ciment d'une hauteur d'environ 2 m
"gres. Les frals d'ddification de cette clGture seront su
"portés pour moltié par la Société BENEDICTINE et pour
"] tautre moitié par chacun des acquéreurs des lcts 4§ a 9
"pour la partie de e¢ldture concernant leur lot,.

"C,/ Cl8tures entre les lots 9 et 10

"L 'acquéreur du let 9 fera son affaire persconnelle
et 3 ses frals de l'ddification de la cldture a édifier
e 1imite séparative avec le lot 10. '

nCette clbture pourra étre édifiée en limite sépara-
utive, Elle pourra consister soit en poteaux béton et
fgrillage, soit en poteaux et plaques de cilment, le tout
"pouvan% avoir une hauteur supérieure a deux metres.

"IV,/ VUES -

"l,es propriédtalires de chaque lot devront aupporter
"les servitudes de vues qul pourralent exister sur le lot
gui leur eat vendu, sans pouvolr exiger que cette servi-
“"tude cesse,
. “Toutefols, le propriétaire bénéfileciaire de cette
"servitude ntaura pas le droit de 1 'aggraver.
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"V./ CONSTRUCTION EVENTUELLE PAR LA SOCIETE BENEDIC-
TINE {(ou ses ayants droit) SUR LE LOT UN -

"S1 la Société BENEDICTINE, ou ses ayants-droit, dé- |
"cidalt de réaliser une construction sur le lot numéro un,
"elle pourrait le faire en limite séparative d'avec le lof
"deux, a la condition qu'il n'existe aucun jour ni aucune
"ouverture sur le pignon situé sur cette limite séparative

"VI./ DESTINATION DU PERE DE FAMILLE -

"Pour tout ce qui n'a pas été prévu aux présentes,
il y aura lieu de considérer que les servitudes existant
"actuellement entre plusieurs lots, au bénéfice de 1 'un
"ou de 1'autre, a la conditlon que ces servitudes soient
"apparentes et continues, résultant de la destination du
"Fére de Famille" comme ayant été créées par la Société
"BENEDICTINE et que cette destination du Péere de Famille
"vaut titre & 1‘'égard desdites servitudes conformément
"aux dispositions de 1l'article 632 du Code Civil.

"VII./ PLANS -

"Pour la compréhension des présentes, 1l est fait
"référence & quatre plans

"- Le premier, établi par Monsieur CATINAULT, Géomé-
"tre expert a FECAMP, le 4 Juillet 1979, référence 79/233
"sur lequel figure la division parcellaire de 1'ensemble
"immobilier appartenant & la Société BENEDICTINE.

"- Les trois autres, établis par Monsieur Marcel COR~-
"DONNIER, Architecte, le 2 mai 1952, portant respective-
"ment les n® 1, 2 et 3, sur lesquels figurent les cons-
"tructions réalisées, les mitoyennetés de murs et les ré-
"seaux {(nectamment celul de 1l'égout).

"Ces plans sont demeurés annexés apres mention a la
"minute d'un acte en constatant le dépot dresse par Mal-
"tre DOUILLET, notalre associé soussigné, le 21 novembre
!!1980."

Les Sociétés acquéreurs déclarent étre parfaitement
au courant des prescriptions ci-dessus et s'obligent & en
falre leur affaire personnelle, sans recours contre la So-
ciété venderesse.

Les représentants des Sociétés acquéreurs reconnals-
sent notamment avolr été parfaltement informés de la ser-
vitude grevant le terrain vendu pour le passage de la ca-
nalisation de réseau d'égout des Huit maisons sus-visée
et des stipulaticns relatives aux clGtures séparatives,

)[} J
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SERVITUDE RELATIVE AU PANNEAU PUBLICITAIRE

La Scciété BENEDICTINE précise gqu'll exlste actuelle-
ment sur le terrain vendu un panneau publicitaire de la
Société, & l'angle de la rue Charles Le Beorgne et de la
rue Louis Pasteur.

A titre de servitude, la Sociéte BENEDICTINE oblige
les Sociétés acquéreurs, qui acceptent (ou leurs ayants-
droit ou ayants-cause) a maintenir a son emplacement ac-
tuel ou & un endroit parfaitement visible des automobilis-
tes venant du HAVRE, ce panneau.

Ce panneau publicitaire, indiquant la direction du
"Musée" de la Soclété BENEDICTINE, devra toujours é&tre
d'une taille suffisante pour &tre remarqué, comme il 1l'est
aujourd 'hui, par les automobilistes venant du HAVRE.

Pendant la durée des travaux de construction, les So-
ciétes acquéreurs devront prendre les mesures utiles pour
la protection de ce panneau, '

L'entretien et la réfection éventuelle de ce panneau
publicitaire, seront a la charge de la Société BENEDICTI-
NE, ainsi que l1'y oblige son représentant.

En outre, la Soclété aequéreur BENEDICTINE devra tou-
jours maintenir ce panneau publicitalre en parfait état
d'entretien, de maniére a ne pas nuire a l'esthétique de
1 'immeuble.
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CHAPITRE II

DISTINCTION entre "PARTIES COMMUNES" et
"PARTIES PRIVATIVES" :

Section 1 : Généralités .

L'immeuble est divisé :

1°}) En parties communes ci-dessous définies qui
appartiennent indivisément A4 l'ensemble des coproprié-
taires ou a certains d'entre eux seulement, chacun
pour une guote-part de droits afférents a chaque lot,
ainsi gqu'il est indiqué dans l1'état descriptif de
division ci-aprés établi et qui sont affectés a l'usage
ou 1'utilité de tous ou de plusieurs dans les condi-
tions du présent réglement de copropriété.

2°) En parties privatives ci-~dessous définies qui
appartiennent divisément a chacun des copropriétaires
selon la division en lots indiquée dans l'état des-
criptif de division ci-apreés établi et qui sont affec-
tés a son usage exclusif et particulier.

Section 2 - Définitition des parties communes

Les parties communes appartenant & l'ensemble des
copropriétaires sont qualifiées de " PARTIES COMMUNES
GENERALES" :; celles qui appartiennent A certains d'en-
tre eux seulement, sont qualifiées de “PARTIES COMMUNES
SPECIALES".

Les parties communes générales se répartissent
entre les copropriétaires selon les quotités indiquées
pour chaque lot, a 1'état descriptif de division ci-
aprés établi,

1°) PARTIES COMMUNES GENERALES :

Les parties communes générales sont celles qui
sont affectées & l'usage ou a l'utilité de tous les
copropriétaires de 1'immeuble.

Elles comprennent notamment, mais seulement si
les choses énumérées s'y trouvent et sans que cette
énonciation soit limitative :

1) la totalité du sol, bdti ou non bati, du
terrain tel qu'il est désigné au chapitre I - Section
1l ci-dessus.

2) les canalisations, gaines et réseaux de toute
nature d'utilité commune et notamment les tuyaux de
tout & l'égout, les drains et les branchements d'égout,
les prises d'eau, les canalisations principales d'eau
de gaz, d'électricité, et en général tous les acces-
soires des parties communes générales : les installa-
tions d'éclairage, les compteurs généraux, les appar-
reils et égquipements affectés au service del'immeuble,
les objets mobiliers, ustensiles et fournitures affec-
tés a cet usage.

\ X
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2®) PARTIES COMMUNES SPECTIALES & chagque corps
de bitiment : '

Constituent des parties communes spéciales aux
propriétaires de chaque corps de bAtiment, celles qui
sont affectées a l'usage ou a l'utilité de 1l'ensemble
de ces seuls copropriétaires.

Elles comprennent notamment, mais seulement si
les choses énumérées ci-dessous s'y trouvent, et sans
gue cette énonciation soit limitative:

1) les fondations, les éléments porteurs concou-
rant a la solidité et a la stabilité de chagque corps
de bdtiment, les piliers et poteaux de soutien, les
éléments horizontaux de charpente, etc.....

2) les planchers 34 l'exclusion des revétements
des sols et des plafonds des parties privatives. i

3) les éléments qui assurent le clos, le couvert i
et 1'étanchéité : les murs , les couvertures, toutes
les terrasses non accessibles ou accessibles méme si
elles sont affectées a l'usage exclusif d'un proprié-
taire déterminé.

4) les fendtres et chassis éclairant 1l'escalier,
les couloirs et autres parties communes @ la porte
d'entrée du corps de bitiment, les portes donnant
acceés aux couloirs, les dégagements et locaux communs.

5} les ornementations, décorations et éléments
extérieurs des facades, y compris les balcons, loggias
et assimilés, encore que ceux-ci soient affectés a
l'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

6) les canalisations, gaines, conduites, prises
d'air et réseaux de toute nature avec leurs accessoires
y compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs et encore gu'elle puissent ne desservir
gu'un seul local privatif {(a l'exclusion des seuls
branchements et raccordements particuliers & un seul
et méme local privatif et situés 3 l'intérieur du
corps de batiment).

7} les conduits de fumée et de ventilation avec
leurs accesscires, encore qu'ils puissent ne desser-
vir gu'un seul local privatif.

B) les gouttieéres chéneaux, tuvaux de descente,
canalisations d'écoulement des eaux pluviales, ména- -
géres et usées jusqu'a et y compris leurs branchements
sur les canalisations communes a l'ensemble des co~ u
propriétaires de 1'immeuble.

9) les colonnes et canalisations d'eau, de gaz
et d'électricité desservant uniquement un bitiment.

10) des branchements d'eau, de gaz, d'électri-
cité et d'égouts, etc.....particuliers & chaque bati-
ment sur les canalisations primaires de l'immeuble.

1l1) les postes d'eau communs et les canalisations
correspondantes.

/ 1‘
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12) l'entrée de son hall, la cage d'escalier,
la cage d'ascenseur, les paliers, (a l*exclusion des
portes paliéres des locaux privatifs) et tous déga-
gements communs desservant exclusivement un batiment.

Les accés couloirs et dégagements des caves et
du sous-sol du bAtiment considéré.

Les locaux destinés au service commun d'un seul
bitiment, tel gue local vide-ordures.

13) 1'ascenseur et ses accessoires (cage machi-
nerie, cables, etc.....).

14) les antennes collectives de radic et de
télévision et leurs cdbles de distribution, mais non
comprises les prises dans les appartements, a moins
gue ces antennes soient a l'usage de tous les
copropriétaires auquel cas elles deviendraient une
partie commune générale.

15) les gaines de téléphone.

16} les vide-ordures, leurs gaines, leurs acces-
soires, {(y compris les vidoirs situés sur les paliers).

17) les installations de ventilations mécaniques
avec leurs accessoires.

18) les appareils de défense contre l'incendie
propre a chaque bitiment.

19) et en général tous les accessoires des
parties communes spéciales aux propriétaires d'un bati-
ment, leurs parties vitrées et mobiles, leurs éléments
d'équipement : installation d'éclairage, glaces,
décorations, tapis et paillassons (non compris les
tapisbrosse sur les paliers d'entré: des appartements
qui seront privatives) , les appareils et équipements
affectés au service particulier des appartements et
autres locaux d'un bitiment considéré et tous objets
mobiliers a cet usage.

Section 3 - définition des parties privatives :

Les parties privatives sont constituées par les
locaux et espaces qui, aux termes de l'état descriptif
de division ci-aprés établi, sont compris dans la
composition d'un lot et, comme tels, sont affectés
a son usage exclusif et particulier.

Elles comprennent notamment mais seulement si
les choses énumérées ci-dessous s'y trouvent:

- les carrelages, dalles ou parguets et, en
général tous revétements de sol ;

- les plafonds (ou faux plafonds) et les plan-
chers {4 1'exclusion de leurs gros oeuvre et structures
qui dépendent des parties communes spéciales a chaque
batiment) :

~ les cloisons intérieures avec leurs portes ;

~ les portes paliéres , les fenétres, les
porte-fenétres, les persiennes, volets ou stores, ainsi
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gque leurs chambranles, leurs chassis, leurs acces-
soires et d'une facon génerale, les ouvertures et
vues des locaux privatifs.

- les barres d'appuis des fenétres, les garde-
corps des balcons, terrasses, loggias et assimités
(&2 l'exclusion des parties en béton, pierres ou brigues

- les revdtements de surface {au dessus de la
couche d'étanchéité) et intérieurs des balcong, loggias
terrasses et assimilés ;

-~ les enduits intérieurs des murs et cloisons,
quels qu'ils soient @ les peintures et papiers peints ;

- les canalisatioos sises a l'intérieur d'un
local privatif et affectées a son usage exclusif ; les
appareillages, robinetteries et accessoires gqui en
dépendent, les branchements et raccordements particu-
liers & un seul et méme local privatif .

- les installations sanitaires dessalles de
pains, des cabinets de toilette, des water-closets,
etC.eeeas

- les installations des cuisines {(éviers, sé-
choirs a linge, etc.....)

- les installations de chauffage et d'eau chaude
se trouvant a l'intérieur de chaque local privé et des-
tinées a son usage exclusif ; f

- tous les accessoires des parties privatives
{serrurerie, robinetterie, etc......} les placard et
penderies, tout ce gui concours a l'aménagement et
a la décoration intérieure (glaces, peintures, boise-
ries, ete ...) ' _

- et en résumé, tout ¢e qui, étant a usage priva-
tif est inclus & l'intérieur des locaux constituant
les lots ci-apreés désignés, dans l'état descriptif
de division et compte tenu des précisicns qui y sont
données,

Section 4 - Bispositions diverses

Par exception aux principes précédemment énoncés|

1°) sont mitoyennes entre les copropriétaires |
voisins les cloisons séparatives des locaux privés,
gquand elles ne font pas partie du gros oeuvre ; _

2°) il est précisé gue les balcons, terrasses, L
logaias, méme s5'ils sont en teut ou en partie réservés af
l'usage exclusif d'un seul copropriétaire, conformément
aux spécifications du présent réglement de coproprié- |
té, n'en sont pas moins des parties communes, a 1l'ex-
clusion du revétement au dessus de la ccouche 4' étan-
chéité des garde-corps et barres d‘appuls.
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CHAPITRE IIT

DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

L'immeuble faisant l'cbjet des présentes est
divisé en DEUX LOTS.

La désignation de ces lots est établie ci-aprés.

Elle comprend pour chacun d'eux l'indication
des "parties privatives" réservées a la jouissance
exclusive de son propriétaire et une guote-part indi-
vise des"parties communes". Cette guote-part est
exprimée en / dix milliémes (10.000 émes).

LES Lots de l'immeuble, objet des présentes,
comprennent :

Dans le BATIMENT A (exclusivement réalisé par
la societe SEMINOR])} :

LOT UN :

Ce lot comprend l'ensemble des locaux du biti-
ment A, situés au sous-sol, au rez-de-chaussée et
a chacun des premier, deuxiéme, troisiéme et quatriéme
étage, dont la consistance n'est pas arrétée défini-
tivement a ce jour;

Et les SEPT MILLE DEUX CENT VINGT/DIX MILLIEMES
des parties communes générales, comprenant notamment

~

le 501, Cl wtieeenvinneonansnroasasans 7.220/10.000 e

Et les DIX MILLE/DIX MILLIE-
MES des parties communes du bati-

~

ment A, ci .. 10.000/10.000 e

Dans le BATIMENT B (exclusi-
vement réalisé par la société
SOFECOS ):

LOT CENT UN

Ce lot comprend l'ensemble des
locaux du batiment B, situés au sous-
scol, au rez-de-chaussée et a chacun
des premier, deuxiéme et troisiéme
étage dont la consistance n'est pas
arrétée définitivement a ce jour.

a reporter.......... |7.220/10.000 e

uf
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Report......c...

Et les DEUX MILLE SEPT CENT
QUATRE VINGT/DIX MILLIEMES des par-
ties communes générales comprenant
notamment le S0l, Cl .visencecncese

Et les DIX MILLE/DIX MILLIE-
MES des parties communes du b&ti-
ment B, Cl....... 10.000/10.000 ¢

- TOTAL DES PARTIES COMMUNES
GENERALES comprenant notamment le
sol, dix mille/dix milliémes, ci...

7.220/10.000

2.780/10.000

ml

(‘Dl

10,000/10.000
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TABLEAU RECAPITULATIPF

L'état descriptif de division gui précikde est

.résumé dans un tableau récapitulatif &tabli ci-aprés

conformément a l'article 77 du décret n® 7I-1350 du

14 octobre 1I955, modifié par le décret n®59-%0 du

7 Janvier 1959, pris pour l'application du deécret n°55-
22 du 4 Janvievr 1955, portant réforme de la publicité
foncieéere
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE I

CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

Section 1 - Généralités :

L'immeuble sera soumis pour 1l'usage des "parties
communes" et des "parties privatives" aux regles de
jouissance ci-aprés énoncées.

Chaque copropriétaire sera responsable a 1'égard
tant du syndicat gue de tous autres copropriétaires,
des troubles de jouissance et infractions aux dispo-
sitions du présent réglement dont lui-méme, sa fa-
mille, ses préposés, ses locataires ou occupants
quelcongues des locaux lui appartenant, seraient di-
rectement ou indirectement les auteurs, ainsi que
des conséquences dommageables résultant de sa faute
ou de sa négligence et de celle de ses préposés, ou
par le fait d'une chose ou d'une personne dont il
est légalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect
desdites prescriptions aux personnes ci-dessus dési-
gnées, sans que pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis,
quelle qu'en puisse étre la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra

étre assorti de l'obligation de verser une indemnité
au syndicat au titre de 1l'exécution de la clause
pénale ici expressément stipulée, dont le montant et
les modalités seront fixés par 1'assemblée générale
statuant par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne pour-
ra &tre mise en cause en cas de vol ou d'action dé-
lictueuse commise dans les parties communes ou dans
les parties privatives, chaque copropriétaire ayant
l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens, les services assurés dans l'immeuble ne pou-
vant y suppléer.

Section 2 - Usage des "PARTIES PRIVATIVES":

1°) Généralités :

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
et d'user, comme bon lui semblera, des parties de
1'immeuble dont il aura l'usage exclusif, a la condi-
tion de ne nuire aux droits des autres copropriétaires,|

%‘ 26 éeme page




[t

le tout conformément & la destination de 1l'immeuble
telle gu'elle est déterminée ci-apreés.

De facon générale, il ne devra rien étre fait qui
puisse porter atteinte & la destination, compromettre
l'harmonie et la soliditeée de 1'immeuble, nuire
a la sécurité ou a la tranquillité des occupants.

Pour l'exercice de ses droits, le copropriétaire
sera responsable dans les termes de la section 1 du
nrésent chapitre.

2°) Destination de 1'immeuble :

Le rez-~de-chaussée et les étages des biAtiments
A et B sont destinés principalement & 1'habitation
ou affectés a l'exercice d'une profession libérale,
de bureaux ou a usage administratif.

Le sous-sol sera utilisé a usage de cave, remise
ou parking.

3°) Occupation :

§ a - Appartements :

Les appartements ne pourront étre occupés que
bourgeoisement ou affectés a l'exercice d'une profes-
sion libérale, de bureaux ou a usage administratif.

La location en meublé d'un appartement entier
est autorisée, par contre, la location en nu ou en
meublé a des personnes différentes, de piéces composant
un méme appartement ou de certaines d'entre elles
est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller
a ce que la tranquillité de 1'immeuble ne soit, a
aucun moment, troublée par leur fait, celui des per-
sonnes de leur famille, de leurs invités, de leurs
clients ou des gens a leur service.

Conformément aux dispositions de ltarticle 10-1
de la Loi n+ 70-598 du 9 juillet 1970, les coproprié-
taires pourront avoir un animal familier a l'exclusion
de tout autre cette détention étant toutefois subor-
donnée au fait gque ledit animal ne cause aucun dégat
a 1l'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occu-
pants de celui-ci,

§ b - Locaux 3 usage d'emplacement de parking:

Les locaux a usage d'emplacement de parking sont
destinés aux voitures de tourisme,

La transformation d'un ou de plusieurs emplacements
de parking en atelier de réparations est interdite.

En aucun cas, un emplacement de parking ne pourra
étre utilisé a titre de débarras.

:
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§ ¢ - Prescriptions diverses s'appliguant a
l'ensemble des locaux :

Les propriétaires intéressés seront seuls respon-
sables de 1'utilisation par eux faite de leurs locaux
vis & vis des administrations ainsi que des consé-
quences de tous ordres pouvant en résulter vis-a-vis
des autres copropriétaires, dont notamment la perte
d'avantages fiscaux. Ils devront justifier, s'il y a
lieu, de l'obtention de toutes autorisations néces-
saires auprés du syndic ou des administrations compé-
tentes.

4°) Harmonie et aspect de l'immeuble :

§ 1 - Appartements et emplacements de parking :

Les portes d'entrée des appartements et des locaux
4 usage d'emplacements de parking, les fenétres et

persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et bar-

res d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture
et, d'une fagon générale, tout ce gui contribue a '
l'harmonie de l'ensemble, ne pourront étre modifiés
bien gue constituant une “partie privative", sans
1'autorisation de l'assemblée générale.

Cette interdiction porte notamment sur leur as-
pect , leur forme et leur couleur.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne
pourront étre apportés par un copropriétaire aux
loggias ou aux fenétres qui, extérieurement, rompraient
1'harmonie de l'immeuble.

Les tapis-brosse, s'il en existe, sur les paliers
d'étages guoique fournis par chague copropriétaire,
devront &tre d'un modéle uniforme agréé par le Syndic.

Le tout devra &tre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des copropriétaires et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les
fenétres et, s'ily a lieu, volets, persiennes, stores
et jalousies.

I1 ne pourra é&tre étendu de linge, ni exposé
aucun objet aux fenétres, ni sur les rebords des
loggias et d'une fagon générale en dehors des endroits
qui pourraient &tre réservés a cet effet.

La pose d'écrans en bambou ou autre matériau
de ce genre le long des balustrades ou des loggias
est interdite.

§ 2 - Enseignes :

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publi-
cité ne pourra étre apposée a l'extérieur des parties
privatives notamment sur les fendtres, bales, portes
et fermetures particuliéres, :
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§ 3 - Harmonie générale de 1'immeuble :

En outre, les copropriétaires d'un batiment ne
pourront jamais décider seuls de travaux a effectuer
sur les parties communes dudit batiment, si ces
travaux sont susceptibles de porter atteinte a l'har-
monie ou & l'esthétigque de 1'immeuble. Dans ce cas,
ces travaux devront 8tre décidés par l'assemblée géné-
rale des copropriétaires et devront étre exécutés pour
l'ensemble de 1l*immeuble. A titre indicatif et sans gue
cet exemple soit limitatif, il en sera notamment ;
rainsi lorsqu‘'une décision devra étre prise pour le
ravalement des batiments.

5°) Plaques professionnelles :

Par dérogation aux dispositions qui précedent,
les propriétaires ou occupants pourront apposer des
plagues professionnelles sur les portes d'tentrée de
leurs locaux privatifs, dont l'emplacement, la forme
les dimensions, la nature et les mentions susceptibles
d'y étre portées seront déterminés par le ‘yndic.

Il pourra également étre apposé & 1! entree de
chaque cage d'escalier de telles plaqgues a l'endroit
déterminé également par le syndic.

Par contre, il ne pourra étre apposé aucune plaque
professionnelle sur les portes des celliers.

6°) Modifications intérieures -~ Travaux :

Chaqgue coproprletdlre pourra modifier, comme bon
lui semblera et a ses frais, la d15p051t10n intérieure
de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations
du présent réglement relatives notamment a l'harmonie, £
l'aspect, la sécurité, ltisolation phonigue et la f
tranquillité et, s'il y a lieu, de l'obtention des ‘
autorisations nécessaires délivrées par les services
administratives ou éventuellement par les organismes
préteurs.

En tout cas, il devra faire exécuter les travaux
sous la surveillance et le contrdle de l'architecte
de la copropriété dont les honoraires seront a sa L
charge. IL devra prendre toutes les mesures néces-
salres pour ne pas nuire 3 la sécurité de 1l'immeuble
il serait 1esponsable de tous affaissements et dégrada-|
tions et autres conséguences gul se produiraient du
fait de ses travaux.

Quinze jours avant le début des travaux, le
copropriétaire devra en informer, par lettre recom-
mandée, le syndic de la coproprlete leguel pourra
en 1nterd1re 1'exécution si les conditions du présent i

i
{

paragraphe ne sont pas remplies.
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Tous travaux qul affecteraient les parties
communes ou 1l'aspect extérieur de l'immeuble devra
8tre soumis A l‘autorisation de 1'assemblée générale
des copropriétaires statuant par voie de décision
ordinaire prise dans des conditions particuliéres
de majorité {troisieme partie, chapitre I, section 2,
IV B}.

7°) Sécurité - Salubrité :

I.- Il ne pourra étre introduit et conserve dans
les locaux privés des matiéres dangereuses, insalubres
et malodorantes, Notamment le stockage d'hydrocarbures
et de tout produit ou matiére volatils ou inflammables
dans les parkings et autres dépendances est stricte-~

ment prohibé. Dans les sous-sol, il est interdit de fai-|

re tourner les moteurs autrement que pour les manoeu-
vres d'entrée et de sortie.

Il ne pourra é&tre placé, ni entreposé, aucun
objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers ou celle des murs, déterminée par l'ar-
chitecte de la copropriété.

Aucun objet ne devra 8tre déposé sur les bordures
de fenétres et loggias. Les vases a fleurs devront
étre fixés et reposer sur des: dessous étanches de
nature a conserver 1'excédent d'eau.

I1I.- Les robinets, appareils a effet d'eau, et
leurs raccordements, existant dans les locaux privatifs
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement
et réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition
d'‘eau, tous bruits et vibrations et autres inconvénients
Il en est de méme, éventudlement, des éléments priva-
tifs de l'installation du chauffage central.

Les conduits, de guelgue nature gu'ils soient,
ne pourront étre utilisés gue pour l'usage auquel ils
ont été destinés.

Il ne pourra étre jeté dans les canalisations et
notamment dans celles conduisant aux égouts, des
pvroduits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation
exposés aux gelées lorsgque celles-ci risque de se
produire,

Les machines a laver le linge ou la vaisselle et
les mitigeurs d'eau en général, qui seraient posés
par l'occupant, devront comporter, malgré leur auto-
matisation, tous dispositifs interdisant la possibi-
lité du mélange d'eau froide et d'eau chaude avant le
robinet de commande thermostatique automatigue. Les
machines et appareils ne comportant pas des dispositifs
de sécurité ne pourront étre raccordés gqu'a la dis-

tribution d'eau froide,
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III.- Les occupants des locaux dans lesquels se
trouveraient le cas échéant, des trappes de visite
des conduits collectifs de ventilation mécanique ou
autres devront laisser le libre passage aux personnes
chargées par le syndic d'effectuer l'entretien ou la
réparation desdits conduits.

IV.- Les copropriétaires ou occupants devront
prendre toutes mesure nécessaires ou utiles pour
éviter la prolifération des insectes nuisibles et
des rongeurs. Ils devront se conformer 4 toutes les
directives qui leur seraient données a cet égard par
le syndic.

8°) Tranguillité :

Les occupants, guels qu'ils scient, des locaux
privatifs, ne pourront porter en rien atteinte a la
tranquillité des autres copropriétaires.

,'usage d'appareils de radiophonie : électrophones
télévisions et magnétophones etc.....est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de ville
et de police, et sous réserve également gue le bruit en|
résultant ne constitue pas une géne anormale pour les
voisins,

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de guelqgue
nature que ce soit, susceptible de troubler la tran-
quillité des occupants, est formellement interdit,
alors méme gqu'il aurait lieu a l'intérieur des appar-
tements et autres locaux. Il est interdit d'utiliser
les avertisseurs dans les sous-sol et sur les aires
de stationnement, sauf nécessité impérieuse.

Il ne pourra étre procédé, a l'intérieur des
appartements a des travaux sur le bois, le métal, ou
d'autres matériaux et susceptibles de géner les voisins|
par les bruits et les odeurs.

De facon générale, les occupants ne devront en au-
cun cas, causer un trouble de jouilssance diurne ou
nocture par les sons, les trépidations, les odeurs,
la chaleur, les radiations ou toute autre cause, le
tout compte tenu de la destination de 1'immeuble.

Ils devront veiller & l'ordre, la propreté, la
salubrité de 1'immeuble.

Les machines a laver et autres appareils ménagers
susceptibles de donner naissance 3 des vibrations
devront &tre posés sur un dispositif empéchant leur
transmission.

Le revdtement des sols ne pourra étre modifié
qu'aprés autorisation du ayndiec ayant pris l'avis de
1'architecte de la copropriété et sous la condition
expresse gue le procédé utilisé et les nouveaux maté-
riaux employés présentent des caractéristiques d'iso~
lation phonigue au moins égales a celles des procédés

y
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et des matériaux d'origine et ne soient pas suscepti-
bles de répercussions sur l'équilibrage du chauffage,

Les appareils électriques devront étre anti-
parasités.

Dans toutes les pieces carrelées, les tables et
siéges devront étre équipés d'éléments amortisseurs
du bruit.

Il est expressément interdit de procéder a des
travaux de mécanique ou a des opérations de vidange é
ou de lavage dans les emplacements de parking ou sur
les parties communes.

Aucune vente publigue de meubles ou autres
objets ne pourra avoir lieu dans l'immeuble, méme apres
déces par autorisation de Justice ou autres.

9°) Dispositions diverses :

A) Les copropriétaites devront souffrir sans
indemnité, 1l'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux choses
ou parties communes, aux services collectifs et aux
éléments d'équipement communs, méme pour ceux qui
desserviraient exclusivement un autre local privatif,
quelle gu'en soit la durée et si besoin est, livrer
acceés a leurs locaux aux architectes, entrepreneurs,
ouvriers, chargés de surveiller conduire ou d'éxécuter
ces réparations ou travaux et supporter sans indemnité
l'établissement d‘échafaudages en conséguence, notam-
ment pour le nettoyage des facades, les ramonages des
conduits de fumée s'il en existe, l'entretien des gainey
de ventilation, l'entretien des gouttiéres et tuyaux de
descentes, etC.....

B) En tout temps, l'accés des locaux et apparte-~
ments pour vérification d'état pour reconnaitre, no-
tamment le bon fonctionnement des canalisations,
robinetteries, appareils de chauffage ou découvrir ;
l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété ou a ses manda-
taires. .

Indépendamment des dispositions du 6°) ci-dessus, [~
il en sera de méme toutes les fois qu'il sera exécuté
des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne soient pas de nature a nuire a la
sécurité de 1l'immeuble ou aux droits des autres
copropriétaires.

C) Les copropriétaires devront souffrir le passa-
ge dans leurs parties privatives des cdbles, cana-
lisations et conduits qui desserviraient les éléments
d'équipement communs ou d'autres locaux privatifs,
ainsi que 1l'implantation des robinets de purge, regards
etc.... vy afférents.

¢ |
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Tout copropriétaire possédant un local dans
lequel se trouvent des gaines, trappes, regards,
compteurs, canalisations communes, cidbles électriques
ou téléphoniques etc.... devra en tout temps laisser
le libre accés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation
de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux sis au dernier
étage devront en tant gue de besoin, laisser le libre
passage pour l'accés aux terrasses.

D) En cas d'absence prolongée, tout occupant
devra laisser les clefs de son local au syndic ou a
une personne résidant effectivement a FECAMP, connue
du syndic, le dépositaire €tant autorisé a pénétrer
dans le local ou appartement durant cette absence.
A défaut, le syndic est formellement autorisé
s'ik le juge conforme & 1l'intérét de la copropriété
4 faire ouvrir la porte par un serrurier sans formalités
autres que d'en aviser le propriétaire intéressé dans
les plus brefs délais.

Section 3 - Usage des "PARTIES COMMUNES":

1°) Généralités :

Chacun des copropriétaires pourra user librement
des parties communes, pour la jouissance de sa
fraction divise, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent reglement de copro-
priété, a condition de ne pas faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous réserve
des régles, exceptions et limitations ci-apres
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable
dans les termes de la section 1 du présent chapitre.

Chacun des copropriétaires devra respecter les
réglementations intérieures qui pourraient étre
édictées ainsi qu'il sera dit ci-aprés, troisieme par-
tie, chapitre II, section 3, B, IIL.- , alinéa 2, pour
l'usage de certaines parties communes et le fonction-
nement des services collectifs et des éléments
d'équipement communs.

2°) Encombrement:

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer
les parties communes ni y déposer guol gue ce soit,
ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors
de leur destination normale, sauf cas de nécessité.
Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront étre laissés libres en tout temps. Notamment
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les entrées et couleoirs ne pourront en aucun cas

servir de garages a bicyclettes, motocyclettes,voitures
d'enfants ou autres qui devront étre garées dans les
locaux réservés a cet usaqge.

b) En cas d'encombrement d'une partie commune en
contravention avec les préssentes stipulations, le
syndic est fondé a faire enlever l'objet de la contra-
vention, guarante huit heures aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restée sans effet, aux frails du contrevenant et a ses
risques et périls. En cas de nécessité, la proceédure
ci-dessus sera simplement réduite a la signification
faite par le syndic au contrevenant par lettre recomman-
dée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un
travail domestigue ou autre dans les parties communes
de 1'immeuble.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans
les parties communes de dépdt d'ordures ménageres ou
de déchets quelconques. Il devra déposer ceux-ci aux en-
droits prévus a cet effet.

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales
ou encombrantes devront 8tre faites le matin avant
dix heures.

f) Le stationnement des véhicules automobiles
est interdit, d'une facon générale, en dehors des
endroits prévus a cet effet.

3°) Aspect extérieur de 1'immeuble :

,a conception et l'harmonie générale de 1l'immeuble
devront &tre respectées sous le contrdéle du Syndic,

Toute enseiqgne ou publicité de caractére profession-
nel ou commercial, est interdite, tant sur les badtiments
et les cldétures, gque dans les espaces libres, sauf ce
qui a été stipuléd & la SECTION 4, du CHAPITRE I de la
Premiére PARTIE.

Le syndic pourra seulement autoriser 1'apposition
de plaques professionnelles a 1'intérieur de 1timmeuble
dans le hall d'entrée dont il déterminera l'emplacement
la forme, les dimensions, la nature et les mentions
susceptibles d'y é&tre portées, indépendamment des plaques.
sur les portes paliéres, visédes au 5°) de la section2
du présent chapitre.

Par ailleurs, dans les mémes conditions, il pourra
&tre toléré l'apposition d'écriteaux provisoires annon-
cant la mise en vente ou la location d'un lot.

Les installaticons d'antennes ou de dispositifspar-
ticuliers extérieurs de radio-télévision ne seront pas
autorisées. Il ne pourra étre installé gu'‘une antenne
radio et une antenne de télévision collective sur chague
batiment.,
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4°) Services collectifs et éléments d'équipement :

a) Dans chaque cage d'escalier il existe des boites
aux lettres, en nombre égal au nombre d'appartements.
Aucune boite aux lettres supplémentaires ne pourra
&tre installée par qui que ce soit dans les parties
communes, sauf autorisation de 1' assemblée générale.

b) Les locaux qui ne sont pas affectés a l'usage
exclusif d'un seul copropriétaire, situés dans 1'immeu-
ble seront affectés a 1l'usage commun des occupants
dudit immeuble ou & certains d'entre eux.

Leur destination définitive, s'il y a lieu, ainsi
gue la réglementation de leur utlllsatlon seront édic-
tées par le syndic avec l'approbation des copropriétaire:
statuant par voie de décision collective.

c) Les copropriétaires pourront procéder a tous
branchements raccordements, sur les descentes d'eaux
usées et sur les canalisations et réseaux d'eaux,
d'électricité, de téléphone et d'une fagon générale,
sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des partles communes, le tout dans la limite de leur
capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble
anormal aux autres copropriétaires et de satisfaire aux
conditions du chapitre 6°) de la section 2 du présent
chapitre.

d)} L'ensemble des services collectifs et éléments
4’ equlpement communs étant propr:ete collective, un
coproprletalre ne pourra réclamer de dommages- 1nterets
en cas d'arrét permanent, pour cause de force majeure
ou de suspension momentanée, pour des nécessités
d'entretien ou de raisons accidentelles.

5°) Espaces libres :

Les espaces libres, ainsi que leurs aménagements
et accessoires, les allees de desserte et voies de
circulation, les emplacements de parking communs,
devront &tre conservés par les occupants dans un état
de rigoureuse propreté,

Les jeux d'enfants y sont 1nterd1ts sauf aux
endroits qui pourraient é&tre prévus a cet effet, le
tout sous le contrdle du syndic.

I1 est interdit d'y laisser vagabonder les chiens
et autres animaux domestiques.

En outre, il est interdit de procéder au lavage
des voitures dans les voies et aires de circulation
ou de stationnement communs.

6°) Loggias :

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouis-
sance exclusive d'une loggia devront la maintenir en
parfait état de propreté et d'entretien.

b
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Ils pourront procéder a des aménagements et
décorations, mais a condition gue ceux-ci ne portent
en rien atteinte a4 l'aspect extérieur ou a l'harmonie
de 1'immeuble et sous contrdle du syndic.

les copropriétaires seront responsables de tous
les dommages, fissures, fuites, etc.... provoqués direc-
tement ou indirectement par leur fait ou par le fait
des aménagements qu'ils pourraient apporter.

Il sera interdit de faire supporter aux dalles
une charge supérieure & leur résistance, déterminée
par 1l'architecte de la copropriété, en particulier par
un apport de terre.

Les copropriétaires intéressés supporteront,
en conséguence des utilisations anormales ci-dessus,
tous les frais de remise en état gui seraient néces-
saires.

En cas de carence, les travaux pourront étre comman-
dés par le syndic , a leurs frais.

L'utilisation des loggias ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

Section 4 - Dispositions diverses :

1°) De facon générale, les copropriétaires devront
respecter toutes les servitudes qui grévent, peuvent
ou pourront grever 1l'immeuble, qu'elles soient d'ori-
gine conventionnelle ou légale, civile ou administra-
tive, de méme gue les limitations administratives
au droit de propriété.

Ils devront notamment supporter les vues droites
ou obliques, loggias ou saillies, sur leurs parties
privatives telles que résultant de 1'état des lieux
lors de la mise en copropriété de 1'immeuble, méme
si les distances sont inférieures a4 celles prévues par
le Code Civil.

2°) Les copropriétaires et occupants de l'immeuble
devront observer et exécuter les ré&glements d'hygiéne
de ville, de police, de sécurité, de voirie et en outre
d'une facon générale, tous les usages d'une maison
bien tenue.

3°) En cas de carence de la part d'un coproprié-
taire & l'entretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles visibles de l'extérieur, ainsi
gque d'une facon générale pour toutes celles dont le
défaut d'entretien peut avoir des incidences a 1'égard
des parties communes ou des autres partiesprivatives
ou de l'aspect extérieur de 1l'immeuble, le syndic,
aprés décision de 1'assemblée générale des coproprié-
taires, pourra remédier aux frais du copropriétaire
défaillant a cette carence, apreés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de récep-
tion restéde sans effet pendant un délai de deux mois.
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. incombant aux diverses cateqorles de proprletalres en

4°) Quiconque aurait a se plalndre de quoi que ce
soit, relativement au bon ordre 3 la tranquillité de
1 1mmeub1e et d'une facon générale a 1 inobservation
des prescriptions du présent réglement de copropriété
concernant la joulqsance commune et privative, devra
en faire part, par écrit, au syndic, lequel en avisera
s'il y a lieu, 1'assemblée générale la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes
ne seront pas recevables.

CHAPITRE II

CHARGES DE L'IMMEUBLE

Section 1 - Principes :

Les charges de l'immeuble sont ventilées en char-
ges générales et en un certain nombre de charges spé-
ciales.

D'une fagon qenerale et sous réserve des reégles
expresses c1-apres fixées, la ventilation des dépenses
entre charges générales et charges spéciales et, a
1tintérieur des charges spéciales, la ventllatlon
des frais pour la détermination des comptes particuliers

application des régles ci-apres stipulées pourront étre
effectudes forfaitairement par le syndic, apres con-
sultation, s'il y a lieu, de tout technicien, sauf aux
coproprletalres 1nteresses statuant par voie de décisiol
collective, a décider si 00551b1e l'installatiocon de
tous compteurs en location et a leurs frais exclusifs.
C'est ainsi gu'en l'absence de compteurs division-
naires pour certaines parties communes, il pourra étre
procédé a la ventilation des consommations d'électri-
cité en fonction de l'utilisation par tous les
copropriétaires ou certains d'entre eux, des éléments
d'égquipement de l'immeuble ; cette ventllatlon sera
faite forfaitairement sur la base de 1' évaluation des
consommations périodiques établie par un technicien
en fonction de l'utilisation desdits éléments d4d'équi-
pement.

Section 2 - Charges générales :

1°) Définition :

Les charges qenerales comprennent toutes celles
gui ne sont pas considérées comme spéciales aux termes
des articles ci-apres.

Elles comprennent notamment, sans gue cette énoncia
tion soit limitative :

a) Les frais d'aménagement et 4! entretien de
1'ensemble de l'immeuble, avec ses abords et clbtures
g§'il en existe ;
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b) Les frais d'entretien et de réfection des
voies de desserte et des dégagements de 1l'immeuble,
des circulaticons, trottoirs et autres parties com-
munes a tous les copropriétaires.

Le tout avec leurs éléments d'équipements et
dtéclairage et sous réserve gqu'ils ne fassent pas
l'objet d'une répartition spéciale des charges.

c) Les frais d'entretien, d'aménagement et
de reéfection des espaces verts et autres espaces
libres communs et des éléments d'équipement instal-
1lés dans lesdits espaces. '

d) Les frais d'entretien, de réfection de
remplacement _

- des réseaux généraux de distribution d'eau,
de gaz d'électricité ;

- des réseaux d'égouts et d'assainissement, le
tout jusgu'a et non compris les raccordements et
branchements particuliers & chacune des parties
communes a certains copropriétaires.

e) Les frais d'entretien, de réparation et d'uti-
lisation de locaux ou éléments d'équipement a l'usage
des services communs généraux ou affectés a l'usyge
collectif de tous les copropriétaires et ne faisant
pas 1l'objet d'une répartition spéciale des charges.

f) Les dépenses afférentes a tous objets mobi-
liers et fournitures utiles en conséquence des
dépenses sus-visées et notamment les frais d'éclaira-
ge, d'eau, de produits d'entretien et de nettoyage
les frais d'enlévement des boues, des neiges et des
ordures ménageéres, s'il y a lieu, les fournitures
de poubelles communes a l'ensemble de 1'immeuble
s'il en existe, a l'exclusion des fournitures spécia-
les a chaque corps de bAtiment.

g) les frais de ravalement des fagades de 1l'im-
meuble auxquels s'ajoutent mais seulement lorsqu'ils
seront la conséquence d'un ravalement général ou d'une
décision collective, les frais de nettoyage ou de
peinture des extérieurs des fenétres, de leurs
fermetures et encore des garde-corps, balustrades,
appuis extérieurs des loggias ou des fenétres de
chague local privatif.

h) Les primes, cotisations et frais occasionnés
par les assurances de toute nature, contractées par le
syndic en application et dans les conditicns du {
chapitre II de la guatriéme partie ci-apres.

i) Les frais et dépenses d'administration et de
gestion commune :
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- Rémunération du syndic, frais de fonctionne-
ment du syndicat des copropriétaires et du Conseil
syndical * honoraires de 1'architecte, des techni-
ciens et conseil du syndicat des copropriétaires ;

- salaires de tous préposés a4 l'entretien des
parties communes ot des éléments a usage commun
a tous les coproprietaires, ainsi que les charges
sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires, les frais d'assurance contre les
accidents du travail et avantages en nature y affé-

rents.

j) Les impdts contributions et taxes, sous
quelgue forme et denomination que ce soit, auxguels
seraient assujetties les "parties communes" et
méme celles afférentes aux "parties privatives™ tant,
en ce gui concerne ces derniéres, que les services
administratifs ne les auront pas réparties entre
les divers copropriétaires.

k) Les dépenses afférentes aux antennes collec-
tives radio et de rélévizion et de leurs cibles
de distribution communs a l'ensemble de 1'immeuble
5'1]l en existe,

2°) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre
tous les copropriétaires de 1*'immeuble au prorata
de leurs quotes-paris dans la propriété du sol,
telles que ces quotes-parts sont indiquées dans
l'édtat descriptif de division.

Section 3 -~ Charges speéciales a chagque corps de
atiment :

1°) Définition :
LLes charges spéciales a chacun des bitiments
comprennent :

I.- Les frais d'entretien, de réparations de
réfection et de reconstruction relatifs :

~ aux éléments porteurs de cette parties d'im-
meuble, ses murs et sa tolture ainsi gue tous les

¢léments horizontaux participant & la structure dudit

corps de bitiment, a partir du niveau bas du rez~-
de-chaussée (y compris le plancher bas dudit rez-de-
chaussée ):

- aux ornementations, décorations, et éléments
extérieurs des fagades ;

-~ aux loggias ou balcons ou terrasses méme s'ils
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font l'objet d'un droit d'usage exclusif et sous réserve

de ce qui est dit ci-aprés a la section 8- 2° ; '
- aux conduits, canalisations, gaines et réseaux

de toutes natures particuliers & chagque bAtiment (sauf

les parties situées a l'intérieur d‘un local et affec-

tées a4 l'usage exclusif de celui-~ci et sauf les instal-

lations et canalisations du chauffage collectif et

de l'eau chauade s'il en existe), jusqu'a et y compris

leurs branchements =t raccordements aux réseaux généraux

de 1'immeuble.

II.- Les frais d'entretien, de réparations, de ré-
fection et, s'il y a lieu, de fonctionnement :

- des appareils, installations, branchements par-
ticuliers a chaque corps de batiment

~des antennes collectives de radio et de télévision
et de leurs cAbles de distribution particuliers a chaque
corps de batiment ¢

- des halls d'entrée, des escaliers, des dégagements
et circulations particuliers a chaque bitiment .

- des locaux affectés au service particulier de
chaque corps de batiment

- des vide-ordures, s'il en existe.

I11.- Les frais qui seraient relatifs aux services
particuliers d'un bitiment et notamment & tous préposés
gui seraient spécialement affectés a l'entretien dudit
batiment et de ses éléments d'éguipements, ainsi que
les charges fiswales et sociales, les prestations, primes
at frais d'assurances y afférents :

Les frais de consommation d'électricité, d'eau et
de chauffage afférents aux éléments ci-dessus mentionnés
dans la mesure ol il existe un compteur décomptant pour
ces consommations particulieéeres.

I.a lccation, la pose et l'entretien de compteurs
d'électricité, d'eau,de gaz, etc... particuliers a
chague bitiment :

Et généralement, les frais d'entretien, de répara-
tions, de réfection des éléments, installations, appa-
reils de toute nature, avec leurs accessoires et empla-
cements et des locaux affectés spécialement a 1l'usage
ou 4 lfutilité des propriétaires de chaque batiment et
ne faisant pas l'objet dfune autre répartition aux
termes du présent réglement de copropriété.

2°) Répartition :

Les charges précédemment définies seront réparties
entre les propriétaires de chaque batiment au prorata
de leurs gquotes~parts dans les charges spéciales audit
batiment.
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Section 4,- Charges d'entretien des escaliers et
tapis :

1°) pefinition :

Les charges d'entretien des escaliers et tapis
comprennent
- les dépenses entraindes par le ravalement inté-

rieur des cages d'escaliers et de leurs paliers et, éven-

tuellement , la peinture des cages d'escaliers et de
leurs paliers.

- l'entretien, la réparation et le remplacement des
tapis posés dans les escaliers, s'il en existe, mais non

ceux des portes palieres qui sont personnels aux proprié-

taires,

- l'entretien, la réparation et le remplacement des
portes d'entrée et les portes d'accés aux caves et
autres locaux communs de chague cage d'escalier :

~l'entretien et les réparations nécessitées par
l'usure des marches des escaliers ;

- l'entretien et l& nettoyage des escaliers @

- l*achat, l'entretien et le remplacement des
boites aux lettres

-~ et d'une maniére générale tous les éléments commun
uniquement a des propriétaires d'une méme cage d'esca-
lier.

2°) repartition :

l.Les charges dl'entratien des esaaliers et de leurs
tapis, s'il en existe, seront réparties pour chaque cage
d'escalier, entre les proprietaires des lots desservis
par l'aoscalier considéra.

3ection 5 .- Charages d'eau froide :

Les charges d'eau froide comprennent le prix de

l'eau froide consommée npar la collectivité des coproprié-|

taires.

Chague appartement est doté d'un compteur individuel

leguel est relevé par la société coneessionnaire qui en
facture le montant a chacun des occupants ou propriétai-
res, o

Si ultérieurement, la Société concessionnaire pre-
nait la décision de ne relever que le compteur général,
les frais relatifs aux charges d'eau froide seraient
réparties entre tous les copropriétaires par le syndic
au prorata des consommations indiquées par les compteurs
individuels installés dans les appartements.

4
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La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles et celles relevées
au compteur général de 1'immeuble serait répartie au pro-
rata des consommations individuelles d*eau froide.

Section 6 - Charges des ascenseurs

1°) Définition :

Les charges afférentes aux ascenseurs comprennent :

a) 1'entretien, les réparations et méme le rempla-
cement des ascenseurs, de leurs mécanismes, agres et de
tous leurs accessoires

b) les frais de fonctionnement de ces appareils @
consommation d'électricité, révision périodique, location
de compteurs, s'il y a lieu, etc.....

c) Eventuellement, 1l'assurance contre les accidents
causés par leur fonctionnement, si la prime y afférente
peut étre individualisée,

2°) Répartition :

I1 sera établi un compte particulier des charges
ci-dessus définies pour chague corps de batiment.

Chacun de ces comptes fera l'objet d'une répartition
entre les seuls copropriétaires des locaux intéressés.

Section 7 - Dépenses diverses :

1°) Ravalement et réfection générale :

[Tassemblée géndérale de l'eénsemble des coproprié-
taires pourra décider de procéder au ravalement général
des facades de tout l'immeuble faisant ltobjet du pré-
sent réglement de copropriété.

Les charges y afférentes seront réparties entre
tous les copropriétaires au prorata de leurs tantiémes
dans les parties communes générales.

2°) Entretien des loggias :

Les coproprictaires possédant l'usage exclusif de
loggias auront personnellement la charge du nettovyage
ainsi que de l'entretien courant des revétements de -
sols de ces parties de bidtiment et de la réparation des
dégradations gqu'ils occasicnneralient, le tout sous le
contréle et, éventuellement, la surveillance de itarchi~
tecte de la copropriété.

Sous cette réserve, les dépenses de réparations et
de réfection vy afférentes dont notamment les dépenses
d'étanchéité, sont a la charge des copropriétaires du
batiment dans lequel se touvent les loggias concernées.

3°) Dépenses afférentes aux cloisons mitoyennes : _
Les depenses de toute nature interessant les cloisons)
séparative des locaux privatifs qui font l'objet d'une

Lo
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mitoyenneté aux termes du présent reglement de copro-
priété , seront réparties par moitié entre les proprié-
taires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives a des
désordres affectant les gros ouvrages, non imputables
aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur les
éléments considérés, de convention expresse elles seront
prises en charges par les copropriétaires des gros
ouvrages,

4°) Reconstruction partielle :

Sous réserve de l'application des dispositions de
la guatriéme partie ci-aprés du présent réglement de
copropriété, les travaux de toute nature et notamment
la reconstruction qui n'affecteraient exclusivement que
certains locaux ne seraient supportés gue par le ou les
propriétaires intéressés.

En contrepartie, ceux-1a seuls hénéficieraient, éven-

tuellement, des indemnités d'assurance correspondant aux
locaux détruits.

43 &me page




5°) Reprises des vestigss :

En cas de réparation ou de reconstruction, la
valeur de reprise ou le produit de la vente des vieux
matériaux, équipements ou vesthes bénéficiera aux seuls
coproprletalre gui auront a supporter les frais des
travaux.

6°) Aggravation des dépenses :

Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de
leurs locataires ou celui des personnes dont ils
répondent, aquaveralent les charges générales ou spec1a—
les, auront a supporter seuls les frais et dépenses qui
seralent ainsi occasionnés.

7°) Dépenses afférentes aux parties privatives :

Les frais de toute nature concernant les parties
privatives d'un lot, son usage Ou SOn utilité seront
supportés par le proprletalre dudit lot.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs a des
désordres affectant les parties communes, non imputables
4 un copropriétaire, se répercutant sur des éléments
privatifs, ils seront alers pris en charge par les copro-|
priédtaires participant aux charges de réfection desdites |
parties communes, dans les proportlons indiquées au
présent réglement de copropriéteé.

Section 8 - Subdivision ultérieure des charges :

Les BATIMENTS A et B n'appartenant pas  un seul
propriétaire, l'ensemble des charges ci-dessus définies
n'ont pas été subdivisées.

En cas de subdivision des lots précédemment créés,
un nouveau tableau des charges sera établi par le
propriétaire du lot subdivisé.

Un exemplaire de cette subdivision de charges sera
adressé tant au rédacteur des presentes qu'au Syndic.
de 1l'immeuble.
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Section 9 ~ Réglemont -- Pegvigsions -~ Fonds de

trévovance ~ Darantie

I.

13

1¢ Les copropridtairven verseront smu oyandic @

a) ung avance de trdsorerie permuanente, dont la mon-
tant sera fixdé par l'nosenblde gondrple .

b} au dgbut de dhaque exercice, une praovision qui,
soua réderve doas décivilons de 1l'sssamblde géndrale ; ne
rourra excdder le guart du budget prévisicnnel voté pour
llexercice considdrdé.

A titre exveplionnel, la premiére avance de trésore-
rie permanente et la premiére provision sur charges se~
ront fixdem par lo ayndic provigoire ¢t seront exigibles
le jour de lTentirdes en jouigsance .

Kl cours dlexercice, lu syndic fara de nouveaux appels
de fonds trimestriellement duane las conditions de ltarti-
c¢le 137 dudit décret |,

2¢ Lae gyndic pourra exiger le versemaent de provisions
spécinles destindes & permeltre llaxdcution de ddcisions
de 1l'ascemblée géndrale, comvie celles de procdder A la
réulisation de travaux prévup aux chapitres IIT et IV de
la lod du 10 juilllet 1965, ou an vue de Faire face &4 des
réparations ou a das travaux importants ( par exemplae:
I réfection do la tolture ou la réfection d'un dlérent
d'équipemant ),

Les conditions en serant fixdes por Ll assemblde .

Tountelols, an cae d'argence, Le syndie vourra demander

urnie proviwion, sang délibdration vrdanlable de l'assemblde

géndrnle, mais aprég avolr pPrise L'avis du conseil syndical

( '3l an existe un }, dang les conditions de llarticle
37 du décret prdcité . :

Les provisions saeront conasibituédes compte tenu, a'il ¥y
a ligu, de la spécimliuvntion das charges .

39 L'assemblds géndrale peut, en outre, décidar la
creostion d'un fonde de prévoyance destinég a8 faire face
a des réparations ou travaux importants ( ravalewent des

fagades, réfecltion des toitures ..., ) Liassemblde généralel

détermine dens ce caa le montant mugual deoit s'dlever cea
fonde de prévoyance, les dates auxquellea les quotes-parts
doivent €tre versdes et 1'emploi provisoire gqui devra sn
ftre fuit .

II&
12 Leg versements en spplication des dispositions

ci-dessus devront étre offectuds dans le mois de la deman-—|

da gqui an sera faite par le syndic .

5
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.aux mentions A4 norter dans lew nctes et aux notifications

L”Jqﬁ

- Pased ce ddlai, las retardataires devront payoer un
intérét dans les conditions de l'article 36 du décret
du 17 mars 1967 .

l.es autres copropridtaires deavront, en tant gque de
besoin, faire 1l'avance nfcenvaire pour suppléer aux con-
sdquences de le défaillance d'un ou plusieurs .

29 La paiement de la part contributive dus par l'un
des copropridétaires, qu'il e'agiuse de provision ou de
paiement définitif, sera poursuivi par toutee lee voieas
de droit et asauré par toutea mesures conservatoires en
application nctamment des dispositions des articles 55
et 58 du décrat du 17 mars 1967, Il sera, en ocutre, ga=-
ranti par 1l'hypothéque ldégale et le privilége mobilier,
prévus 4 l'article 19 de lu loi du 10 juillet 1965. I1
enn sera de méme du paiement des pénalitds de retard ci-
dessus stipuldes ,

Pour la mise en veuvre de cea garanties, la mise en
demepure sura lieu par acte extra-judicimire et sera
considérée comme rasitde inTructucune A4 l'expiration d'un
délai de quinse joura ,

3¢ Les obligations de chaque copropridétaire sont indi-
visibles & l'dgard du syndicat, lequel, en conséquence ,
pourra exiger leur antidére oxécution de n'importe leguel
des hdéritiera ou repréaentants

En ¢mns d'indivision ou de démembrement de la propridétd

d'un lot, les indiviaseires d'une part et les nus-proprid- |

taires et usufruitiers d'autre part, seront tenus soli-
dairement de l'entier pesiemont des charges afférentas aun
lot considére .,

4% Aucun propriétaire ne pourrs se décharger de sa
contribution mux charges communes, ou la diminuer, par
1'abandon, wsux autres, en totalitd ou en partie, de ses
droits divis et indivia ou de toute autre facon; la pré-
sente dispogition as'applique 4 toutes les charges géndra=
les et aspédciagles, y compris celles entrafndes por las
services collectifs et les dldments d'éguipement communs.

CHALTITRE TIT
QEPERATIONS DIVERIED : MUTATIONS DE FROFRIETE
INDIVISION ~ HYPOTHEQUES - LOCATIONS
MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropridtaire pourra disposer de ses droits
et les utiliser selon les divers modes juridiques de
contrata et d'obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées at dans le respect des dispositions des articles
4 & 6 du décret du 17 mars 1967, relativement notamment

a4 fuaire au syndic .
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Section 1 = Mutntion dg propridtd

12 Opposabilitd du répglament gux anpropridétaires
succennifa
~ Le prédsent réglement de copropridtd st 1l'étnt dee-
criptif de division, minsi que les modifications qui
pourrnient y &tre mpportdes, sont opposables aux ayanta=
cauae A titre particulier des copropridétaires du fait
de leur publication au fichier immobilier .

A défaut de publication au fichier immobilier, l'oppo-
eabilitdé aux scgudreurs ou titulpires de droits réels sur
un lot est soumise aux conditions de l'article 4, dernier
alinéa , du décret du 17 mars 1967 . -

——

—
——

2o Mutation antre vifs

I. Tn cas de mutalion entre vifa, &4 titre ondreux ou
gratult, le nouveau copropridtuire oot tenu vig-a-via du
syndicat du paiement des somnes mises en racouvrement pos-
térieurement & lo mutation, alors méme gu'elles sont des-—
tindes au réglement des prestations ou das traveaux snga-
gés ou effectuds antéricurement & la mutation. L'encien
copropridétaire reste tenu vis-a-vis du syndicat du verse-
ment de toutes les gdmmes mises en recouvrement antérieu-
rement 4 la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution méme partielle des sommes par lui vergades au
syndicat & titre d'avances oun de proviesions

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la pro-
rortion des droite cédéo, leos engagements contractés
g l'dgard des tiers, au nom dea copropridtairaes, at paya-
bles & terme .

A défaut de satisfuire aux formalités ci-aprés expo-
asées au II, le nouvesnu copropridtaire serait solidairement
et indivisiblement responsable avec le cédant vis-a-vie
du syndicat des copreopriétairea, sans bénéfice de discus-—
sion, de toutes sommen affdérentes au lot cédé, dusa a
guelgue titre que ce woit, au jour de laedite mutation .

IT. Lore de la mutation & tltre ondreux d'un lot, avis
de la mutation doit &tre donnd au syndic par lettre recom-
mandée avec demunde dlavis de réception & la diligence
de l'acquéreur. Avant 1l'expiration d'un ddlei de huit jours

4
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A compter de la réception de ¢ot avis, le syndic peut
Tormer au domicile €lu, par acte extra-judicisire, oppo-
aition avw versemeni des Tonde pour obtenir le paiemant
des sommes restant dues par l'anciaen propriétaire. Cette
opposition, A peine de nullité, dnoncara le montant et
les cuuses de la crdance et contiendra dlection de domi-
cile dans le ressort du tribungl de grande instunce da
la situation de Ll'immeuble, secit dans le resscrt du i
tribunal de prande instancoe du HAVRE . Aucun paiement

ou transfert umiable ocu judiciaire de¢ tout ou partie du
prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition
dans ledit délaui . '

Toutefois, les formulitds pracéddentes ne zeront pas
obligatoires ¢n cas 4d'étadblissemant d'un certifiecat par
le syndic, préalablement A 1la mutation & titre ondreux

et ayant moins d'un mois de date, attestant que le ven-
deur est libre de toute obligation & 1l'égard du syndicat .|

Pour l'aprlication des digpositions précédentes, il
n'est tenu compte que des crdéances du syndicat effective-
ment liguides et exipgibles & la date de la mutation .

3¢ Mutation par ddcés

I. En cas de mutation par décérs, les hidritiers et !
pyante droit, dans len deux mois du décdes, doivent jus- :
tifier au syndie de lrurs qualités hérdditaires por une f
lettre du notaire chargd de régler la succession .

Leg obligations de chaque copropridtaire dtant indi-
visibles &4 1l'égard du syndicat, celui~c¢i pourra exiger
leur entiére exdcution do n'importe lequel des héritiers
ou représentants, S5i l'indivision vient & cesser par
sulte d'un acte de partage, cevsion ou licitmtion entre
héritiers, le syndic deoit en &tre informé danz le mois de
cet évidnement, dang les conditions de l'article 6 du
décret du 17 mars 14867 .

II. En cas de mutation rdéoultant d'un legs particu-
lier, les dippositions ci-dessus sont applicables. Le
légataire reste tenu solidairement et indivisdément avec !
lus héritieras des sommes afférentes au lot cdédé, duss & i
guelave titre que ce soit su jour de la mutation .

ITI. Tout trunsferi de propriétié d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur cesg derniers d'un
droit d'ugufruit, de nue-propridété, d'usage ou d'habita-
tion, tout trunsfert de 1l'un de ces droits doit 8tre
notifié, sane 4élai, au syndiec, dans les conditions pré-
vues & l1'article 6 du décret du 17 mars 1967 sus-viséd,

kn toute hypotheése, lé nouveaun copropriétaire cu titu-
laire d'un droit rdel sur un lot est tenu de notifier au
syndic son domicile réel ou dXu danes les conditions de
l'erticle 64 du déeret prdcité, dans la notification vi-
sfde &4 1'alinéa précddent, Toaute de quol ce domicile sere
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considdréd de plein droit comme dtant élu dans 1!'immeuble
aans préjudice de 1l'application des dispesitions de
l'article 64 du dédecret pricité .

Spction # - Indivision, Démembrement do la propriété

I. Bn cas d'indivision de la propridété d'un lot,pour
quelgue cause gque ce noit, tous les propridétaires indivis
seront molidairement et indivisiblement responsables vis-
f-via du syndicat des copropridétaires du poiement de
toutes les charges affdrentes audit lot .

Les indivisaires devront se fuire reprdésenter auprés
du nyndic et aux assembléey de copropridtaires par un
mandataire commun gui sera, & défaut d'accord, déaigné
par Monsieur le Prégident du tribunal da grande ingtance,
a4 la reguéte de 1'un d'entre eux ou du syndic,

1. En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
les nus-propridtaires ot leas usufruitiers percnt solidai-
rement st indivisiblement reaponsgbles vig-a-vis du syn-
dicat du paiement des chargeo ufféd¢rentes audit lot .

Les intéressds devront se faire reprdésenter auprés
du eyndic st aux assembldes de copropriétaires par l'un
d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord,
sera ddésigné comme il est dit ci-dsssus au 1 de la pré-
sente section .

Juasqu'a cette désignation, l'usulfruitier reprdsentera
valablement le nu-propriétaire, gsauf en ce qui concerne
les décisions viedes a 1'article 26 de lu loi du 10 juile
let 1965 .,

Section % - Hvpothégues

Tout copropridédtaire qui voudra contracter un emprunt:
garanti par une hypothé&que constituée sur son lot devra
donner conraisusance A gon créancier deo dispoaitions des
chapitres IT et III de la guatriéme partiae du présent ré&-
glement, 11 devra obtenir dudit créancier qu'il accepte,
en cas de sinistre, que 1’'indemnité d'assurance ou la
part de cette indemnitdé pouvant revenir A 1'emprunteur
gpit versde directament entre les moine du syndic sans
son concours €t hory san prdacence dane les conditions pré-
vues aux dits chapitres et gqu’il renonce,par conséguent,
au bénéfice deo dispositions de l'article 37 de la loi du
13 juillet 193%0. Il sera tenu, en outre, d'obtenir de
aon eréancier qu'il se socumette d'avance, pour le cas
de reconstruction de l'immeuble, aux ddcisions de l'as~
semblda géndrale et aux dispositions du chepitre I1I1I de lal
guatriéme partie du présgent reéeglement ., '

11 ne sera ddrogé a ces régles guten cas d'emprunt
contructé au Comptoir des Bntrepreneurs et au Crédit

L
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de peiement, pour permettire au syndic 1l'exereice, s8'il y

Foncier de France, dont la législation spécimlae et les
statute, dans ce cas, devront 8tre respectées .

dection 4 -~ Locationn —~ sutorisations d'occuper

I. Le copropridtaire qui consentira 4 une location de
son lot ou antorisera un tiers a4 l'occuper devrse donner
connaissance au locataire ou & l'occupant des dispositionsi
du préspent réglement, notamment de celles relatives a
l'umage de l'immeuble ainsi que de toutes rédglementations
intdrieures qui pourraient 8tre dtablies conformément
aux dispositions du chapitre Il de la troisiéme partie
ci-aprés, et les obliger dans le bail & en exdcuter les
prescriptions .

Dang le cas ou un acte de bail, d'occupation ou autre
ne seralt pas rédigé, les locatalresn ou cccocupants & quel-
gue titre que ce woit, devront a'engager par écrit & res-
pecter les dispositions du présent réglement .

e non respect des obligationa précddentes constitueral
urie cause de ré&oiliation du bail! qui pourra 8tre éventusl-
lement poursuivie par le syndicat

Le propriétaire devra aviser le ayndic de la location
par lui consentie ou de l'autorisation d'occupation par
lui et éventuellement, du montant du loyer et de son mode

a lieu, du privilége mobilier créé par 1la loij; il devra
en outre justifier gue le locutaire ou le preneur s'est
bien engagé & raepecter le prdsent réglement, par une
copie certifide par lui du bail { ou d'un sxtrait ) ou de
l'engagement dcrit donl il est guestion ci-dessus ,
L'entrée de 1l’immeuble pourra dtre refusde amu béndfi-
ciaire tant que le copropriétaire intéreesé n'aura pas
avigsé le syndic de lum location par lui consentie ou de
l'auteorisation par lui donnde, dans les conditions qui
viennent d'étre exposédos . ' %

I1T. Le copropridtaire builleur restery sclidairement :
responsable du Tait ou de 1la faute de ses locataires ou *
sous~locatairesa ou vccupants autorisds & gquelgue titre }
que c¢ soit, Il demeurera redevuble de la guote-part affé—%
rente a4 aon lot dans les chargpes définies au présent régle3
ment, comme s5'il occupait personnellement les lieux loués

ou faisunt l'objet d'une mutorisation d'occuper .
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Section 5.- Modification des lots

Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni
l*intervention des autres copropriétaires, mais avec
L'agrément exprés du syndic et sous réserve, s'il y
lieu, des autorisations nécessaires des services admi-
nistratifs ou des organismes préteurs, diviser son lot
en autant de lots qu'il voudra et par la suite réunir
ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le proprié-
taire de plusieurs lots pourra en modifier la composi-
rion, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropriétaires pourront également échanger
entre cux ou céder des éléments détachés de leurs lots.
En conséquence, les copropriétaires intéressés
auront la faculté de modifier les quotes-parts des partie
communes et des charges de toute nature afférentes aux
lots intéressés par la modification, & condition, bien-

entendu que le total reste inchangé.

Toutefols, en cas d'aliénation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre ces fractions sera, par application de 1‘'article 11
de la Loi du I0 Juillet J965, soumise a l'approbation de
l*assemblée générale des copropriétaires intéressés
statuant par voie de décision ordinaire.

Cette stipulation ne sera pas applicable a tou-
tes subdivisions effectuées par la Société SEMINOR
et par la société SOFECOS, si1 ces derniéres désirent
subdiviser le batiment A ou B qgui leur appartient
intégralement actuellement.

Lesdites sociétés pourront donc procéder i la
subdivision des lots 1 et 2 ci-dessus créés, sans
avolr a en référer a 1l'Asscmblée Générale des copro-
priétaires,

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot
unique ne pourra avoir lieu gue si cette réunion est
susceptible d'étre publiée au Fichier Immobilier, confor-_
mément aux dispositions qui lui sont propres.

Toute modification permanente de lots, par suite
de division, réunion ou subdivision, devra faire l'objet
d'un acte modificatif de l'état descriptif de division
ainsi que de 1'état de répartition des charges générales
ct spéciales,

Dés a présent et en tant gue de besoin, il est spé-
cifié que le syndic a tous les pouvoirs les plus étendus
pour intervenir a ces actes modificatifs, sans avoir ‘
préalablement a soumettre ces modifications & 1'assemblée|
générales des copropriétaires.

4
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En cas de modification de 1'état descriptif de
division qui précéde, il est stipulé que les nouveaux
lots créés par suite d'une subdivision seront pris
4 la suite des numéros existants selon les modalités
suivantes :

- Pour les lots dépendant du BATIMENT A dans la
série comprise entre 2 et 100 ;

- Pour les lots dépendant du BATIMENT B dans la
série comprise entre 102 et 200 .

Dans 1'intérét commun desfuturs copropriétaires
ou de leurs ayants cause, il est stipulé gu'au cas
ou 1'état descriptif de division ou le reglement de
copropriété viendraient a étre modifiés, une expédition
de l'acte modificatif rapportant la mention de publicité
fonciére devra étre remise :

1°) au Syndic de 1'immeuble alors en fonction ; .

2°) au Notaire détenteur de l'original des présentes
ou a son successeur, pour en étre effectué le dépdt :
ensuite de celles~ci au rang de ses minutes,

Tous les frais en conséquence seront a la charge du
ou des copropriétaires ayant réalisé les modifications.

Section 6 .- Actions en Justice :

Tout copropriétaire exercant une action en Justice
concernant la propriété et la jouissance de son lot, en
vertu de 1'article 15 {alinéa 2} de la loi du 10 juillet
1965, doit veiller a ce que le syndic en soit informé
dans les conditions prévues a l'article 51 du décret
du I7 Mars I967.
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TROISIEME PARTTI

ADMINIGTRATION D L' TMMREUBLE

QHAPITRE T

——— T

SYHNDICAT D3 COPROPRTBETAIRES

nection 1 - Gendrolitda

I. La collectivitd daes copropridtaires eot constitude
en un syndicant qui a la personnalitd civile. Les Jdiff£éyees
copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupdés dans ce syndicat .

Le syndicnmt a pour objet la conservation de 1l'immeu-
ble et l'emdminiastration des purties communes .

Il & gualité vour agir en justice, pour ancquérir ou
alidner, le tout an application du présant réglement de
copropridétd et conformédment aux dispositions de la lod
du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1867 pris pour
son application et de tous lea textes modificatifs ocu
comnplémentairas subsdguants

Il wura son sidge 4 1l'immeuble, I1 pourra 8tre trans-
féré en tout nutre ondroit de la Ville de FEUAMP ou dans
una sutre commune limitrophe eur simplo déecision du syn-
dic .,

IITZ.Le syndicat prendra naissance,comme il est dit
au prédambule du présent réglement,dds que les lots com-
posant l'immeuble e trouveront apparftenir 4 su moins
deux personnes,

Il prendra fin i 1la totalitd de l'immenble vient &
prpartenir 4 une seule personne |,

IV¥.Les décisionn qui sont de la compétence du ayndi-
cat seront prises par L'unsemblde gdndrale des coproprié-|
taires et exdcutdes par la syndic dana les conditions
wi-nprés expouden .

Qection 2 -~ aussembldées des copropridtieires

I.~ Drpit de vota

Le syndicat sera rduni et organisé en assemblées
comnposdaen par lau copropridtaires, dlment convogués, ¥y
rarticipant en perscnne ocu par un nandataire rdégulier,
checun d'eux disposant dfautant de voix gqu'il pouséde de
quotes-parts dans Les parties communes
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Toutefois, lorsque 1a question débattue concernerna
les dépenses relativeg sx parties de 1l'immeuble et aux
¢léments dldquipement Tainant L'objet do charges spé-
¢iales, telles que définies ci-dessus, seuls les copro-
priéteires & qui incombent ceaes churges pourront délibdrex
et voter proportionnellement i leur participation aux
ditea dépenmes ,

De méme, toutes las questions relatives aux parties
de Ll'immeuble qui seront Lan propridtd indivise de cer-
taing copropridtaires scuwlement, gqualifides de partias
communes spdciales, soront délibérdes et votées pnr les
geuls propridtaires intdressds, chacun d'oux disposant
d'un nombre de voix corrgspordant A4 sa guote-part dans
les parties communes spéciales , :

Ces décisions particuliéres seront prises dans lea
conditions de majorité visdes au pPréasent réglement .

Les mnajoritds de voix exigéens pour le vote des déci-
sions des assembldes e* lo nembre de voix prévu ci-aprés
sont calculés en tenant compte, s'il y a lieu, de la
reduction rdsultant de l'application du deuxidme alinéa
de l'article 22 wodifid de 1la loi du 10 Juillet 1965 ,

I1. Convoecntion deg aaoemnhldes

I. Les copropridétaires oe rduniront en assemblée Z€nérale
au plus tard gix mois aprés la date a laquelle le syndica
aura prisg naissance .

Dans cette premiére réunion, ltassembldée nommera le
syndic définitif; éventuellconent, elle nommeras un ayndic
suppléant ,

Par 1a suite, les copropridtaires se réuniront en
assemblée sur convocaiion du syndic .

II. Le syndie convoquera 1l'assemblde des copropridtaires
chaque fois gqu'il 1le Jugera utile et au moine une foia
par an, Faute pnr lui d'avoir convogueé pour lo trente
Juin au plus tard 1l'assemblde générale unnuelle ci-dessus

prévue, celle-ci pourra 8tre valablemeont convoquée dans 1¢é

conditions de l'artiele £ du décret du 17 mars 1967 ,

I1I. En outre, le syndic devra convoquer l'assemblée
chague fois que la demande lui en sera faite soit par le
conseil syndical, soit par un ou plusieurs copropridétaie
res repriésentant au moine le quart des voix de tous lees
copropriétaires, le tout dung les conditions de l'article
8 du décret du 17 mars 1967 .

IV, Jws convocations aux assembldes peront notifidaes
auxX copropridinirec, sauf urgence, au woins quinse jours
avant la réunion, par lettres recommanddes avec demande

il
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d'avis de réception adressées a leur domicile réel ou

€¢lu, conformément asux dispositions de l'article 64 du

décret du 17 mars 1967, le délai dtant compté 4 partir
de la deate d'envoi .

Les convocationa pourront dgalement , et dans les
m8mes délaia, Btre remises aux propriétaires, contre
récépiasé ou émargement d'un dtat, ces formalités valant
envol de lettres recommanddes .

Ces convocations indigueront le lieu, la dute, 1'heure]
de la rdéunion et l'ordre du jour de l'assemblde qui pré-
cisera chacune des questions soumises 4 la délibération
de l'assemblée ,

L'assemblée sa tiendra au liecu désignd par la convo-
caticon.

Les documents et renseignementes viwds & 1L'article 11
du décret du 17 mars 1967 sont, s'il y o lieu, notifids
on mime temps que l'ordre du jour .

Dans les six jours de l'envoi de lu ¢onvecation, un
ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical pour-
ront demander l'inseription a4 l'ordre du jour de ques-
tione complémentaires, dans les conditions prévues &
1'article 10 du décret du 17 mara 1967 .

Dans le cas oD plusieurs lots seraient attribuds &
des associdés d'une socidt’ propridétaire de ces lots dans
les conditions de 1'article 23 de 1lm loi du 10 juillet
1965, la société sera membre du .syndicoat mails les convo-
cations et notifications seront faites aux assccids dens
les conditions des articles 12 et 18 du décret prdcité .

V., En cas de mutation de gpropriété, tant que le syndic
n'en aura pas regu avis, ou notification, ainsi qutil est
prévu au chapitre III de la deuxiéme partie du raglement,
les convocations seront valablement faites 4 1'égard du
ou des nouveaux propriétuaires au dernier domicile notifié
au syndic

Lorsqu'un 1ot de¢ copropridétd se trouvera appartenir
a plusieurs personnes, ou encore avoir fait l'objet dtun
démembrement entre plusiecurs personnes, celles-ci devront
désigner un mandataire commun pour les représenter auprés
du syndic et assister anux agscenbldes gdéndrales, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre III de la deuxiéne
partie du prdsent régloment .

Faute par eux de procéder 4 cette désignation, les
convecations seront valablement adressées au dernier
domicile notifié¢ au syndic ,

De wméme, on cas de ddmembrement de la propridtd d'un
lot, & défmut de désignation d'un représentant, ainsi
gu'il est dit ci-dessus av chapitre ITI de la deuxitme
rartie du prdsent réglement, toutes les convocations
sercnt valablement adressdes n l'usufruitier, sauf indica- !
tiene contraires diment notifides au syndic ., }

L
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JI1. Tenue des assembldes

I. Au début de chaque rdunion, l'assembldée élit son préoi-
dent et deux serutateurs ,

En cus de partoage das voix,'il et Proeédé & un second
vote .

Le syndic ou son repréventant assure le secrdtariat de
la séance, sauf ddcision contraire de l'ausaemblée .,

Maia, en amucun cas, le syndic, son conjoint et ges
préposés, ne peuvent prdépider l'assemblde, mi8me s'ile
saont copropridtaires . '

Le président prend touteu mesures nédcessaires au
déroulement rdégulier de lua réunion .

Il est tenu une feuille de prdsence qui indique les
nom et domicile do chacun des mambres de l'aassemblde et,
le cas dchéunt; de son mandataire, ainsi que le nombre de
veix dont ils disposent compte tenu des termes de la lod
du 10 juillet 196% et du prdsent 1rlglement .

Cette Teuille est édmarpgde par chocun des maembres de
l'assemblée ou par son mandataire. Blle est certifiéde
exacte par le prédsident de l'ussemblde et conservée par
le syndic ainsi gque les nouvoeirs avee l'originsl du procée
verbal de sdance; elle devra &tre communiquée & tout
copropridtaire le reguérant .

I1. Les copropridtaires pourront se faire reprdsenter par
un mandataire de leur choix, gul pourrsa tre habilité par
une sgimple lettre ,

Mzis chaque mandataire ne peut receveir plus de trois
déléguations de vote, gous rdaaerve éventuellement des
digpositions de l'article 22 modifié de la loi du 10 juill
1965, Par ailleurs, le syndic, son conjoint et sec prdpo-
adés ne peuvent recevoir mandatlt pour représenter un copro-
pridétaire .

T.es reprdépentants ldégaux des mineurs, interdits ou
autres incapvables participsront mux assemblées en leurs
lieu et plmce , ' ;

BEn ces d'indivision ou de démembrement de la proprié—?
té, les rigles de représentation ci-degsus exposdes au
chapitre I11 de la deuxidme partie du prasent rdglement
g'appligueront. '

IIT. Les délibdérations de chague ascernblée sont constatdes
par un procés-verval signé par le président, par le secré{
taire et par les deux scrutateurs, rédigé conformément ;
aux diepositions de 1l'article 17 du déeret du 17 mars
1967.

Sur la demande d'un ou plusisurs copropridédtaireas, il
mentionne les rdserves dventuellement formuldes |

Jpf




)

Les procés-verbaux des sdances sont inscrits 8 la
suite les uns des autres, sur un regietre spécimlement
ouvert &4 cet effat .

Lees copies ocu extralte de ces procés-verbaux,; & pro-
duirs en justice ou ailleurs, sont cortifides par le '
syndic .

TV. Décisions

I1 ne pourra 8tre mig en délibération que les quas?
tions inscrites A 1l'ordre du jour et dans la mesure 5U
les convocations ont été fanites conformément aux disposi~
tiona des articlee 9 et 11 du ddéecret du 17 mars 1967 .

A. Décisions ordinaires

I. Les copropriétairea, par voie de ddcisicnse ordinai-
res statueront sur toutes les guestions relatives & l'ap-
plication du prdésent réglement de copropriété, sur les’
pcints gue colui-ci n'aurait pas expraessdment prdévus et sul
tout ce gui concerne la joulissance commune, ltaedministra~
tion at la gestion des parties communee, lo fonctionnement
des services collectifs et les éléments d'équipement com-
muns, de la fagon la plus générale qu'il soit, et générale
ment sur toutes les questiovne intéresaant la copropriété
pour lesguelles il n'est pas prévu de digpoeitions parti-
culidres par la loi ou le prdsent réglement .

1I. Les décisions visdes ci~deasus sercnt prises & la
majorité des voix des propriétairas présante ou représen~
tés & l'apsemblde ayant voix délibérutive au sujet de la
réselution présantée .

En cae d'dganlité des suffrages, il est procédé & un
second vote .,

B. Décisions prises danas des conditiona particuliéres
de majorité

I. Les copropriétaires, par voie de ddécision prise
dans lea conditions de majorité de l'article 2% de la loi:
du 10 3uillet 196%, etatueront sur les décisiconsconcer-
nant ¢
n) Toutes délégations de pouvoirs visdes A l'article 25a !
de la loi du 10 juillet 1965 et notamment celles de pren- |
dre l'une des décisions visdes au paragraphe A ci-dessusa, |
le tout dans les conditions de l'article 21 du décret du
17 mara 1567
b) L'mutorisation donnée & certains copropriétaires
d'effectuer & leurs frais les traveaux affectant les par-
ties communes ou l'aspect extérieur de 1l'immeuble et
conformes & le destination de celui-ci, le tout sous
régerve du respect des dispositions du présent réglement,
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¢) La désignation ou la révoecation du seyndic et des
membres du coneeil syndical

d) las conditions auxquelles seront réalindés les actes
dedisposition sur lea parties communes ou sur des droits
accessoires A ces parties communes, lorsgue cees actes ré-~
sulteront d'obligations ldégalea ou réglementaires telles
que celles relatives i 1'établissoment de cours communes,
.dlautras serv1tudes cu & la cegsion de droits de mitoyen-—
netd

a) Les modalités de réalisation et d'exdcution des tra-
vaux rondus obligafoirﬂﬁ en vertu deoc dispositions légis-
latives ou réglementaires ;

f) La modification de la répartition des charges entraf-
néea par les services collectifo et les &él¥ments d'éguipe-
ment communs qgui pourrait Hire rendue nécessaire par un
changement de 1l'usage d'une ou plusiecurs parties privati-
vea, ( talle la transformation des locaux d*habitation

en locaux & usage professionnel )

I1. Lesn décisions prdcddentea no pourront valablement &tre
votées gu'a la wajoriié des voix dont disposent tous les
copropridtairea ( préments ou non & l'mocemblée ) .

A défaut de décision prise dane ces conditions de me-
jorité, une nouvelle asgemblde géndérale mera appelde a
statuer dans les conditions prévues au paragraphe A ci-—
daessus ,

3ous rdserve gue l'ordre du jour de cette nouvella
aseemblée ne porta que sur des questions déja inscrites
2 celui de la précddente, le délai de convocation peut
6tro réduit & huit jours france a partir de la date d'envo:
et les notificationa prédvues a l'article 11 du déeret du
17 mars 1967 n'ont pas & 8tre rencuveldes ,

C. Décigions extraordinairesn

I. Les copropriétaires, par vole de décisions extraordi-
naires pourront :

a) Décider d'amctes d'acquisition immobilidre ainsi
que les mctes de dispositicon sautres gque ceux visds au
raragraphe B ci-doessus ;

b) Compléter ou modifier le réglement de coproprlétd
dans pes dispogitions qui concernent simplement la jouis-~
sance, l'usage et l'administration des parties communes ; |

¢) Décider de travoux comportant transformaetion, addi-|
tion ou amélicration dont il est gquostion ei-aprés au
chapitre 1 de la quatriéme partie du présent réglement, A&
l'exception des travaux visdés aux b et e du paragraphe B
ci-dessus .
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IT., Les décisions précddentes seront prises & la majorité
des membres de la ceollectivité de tous lews copropriétaires
reprépentant les trois quarts des voix .

V., Dinmpositiona diversaes

I. I's eyndicat ne pourrs pas, & guelgue majorité que ce
goit, et 21 ce n'eost A l'unanimitdé, ddcider :

- la modification den droits des copropridtairea dans
les choses privéea et communes et des voix y attachédem ,
sauf lorsque cette modification eserait la consdguence
d'actes d'acquicition ou de disppoition visés par la loi
du 10 juillet 1965 .

~ l'aliédnation des parties communes dont la conserva-
tion est nécessalire au respect de la destination de Lfim-
meuble,

D'une fag¢on générale, le syndicat ne pourra & queluue
majoritd gque ce soit, imposer 4 un copropriétaire une mo-
dification de ses parties privatives ou aux modalitéa
de laur jouissance, telles gu'ellaes résultent du présent
réglement de copropriété .

Les modifications concernant la répartition des charges

ne pourrvnt 8tre décidées que du consentement des copro-

prié¢tairens dont les churges wve trouveraient augmentées ,

sauf dans les cas ol cette faculté de modification serait
raeconnue au syndicat par la loi du 10 juillet 1965 .,

IT. Les décisions concernant les questions poades par la

destruction totale ocu partielle des immeubles seront pri-
aes dans des conditionn wpdciales détermindes ci-aprés au
chapitre III de la quatridme partie du présent réglement .

I11I. Les décisions rdégulidremant prises obligeront toue
ies coproprlétairea, méme les opposantp et ceux gui atau-
ront pas été reprdégentids aux assembléas .

Elles seront notifides aux opposants ou aux défail-
lants conformd¢ment aux dispositions des articles 42, ali-
néa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du décret du 17
mara 1967 . ' :

Lo notification sera faite par lettre recommandde avec
demande d'avis de réception. '

EFlle devra mantionner las rdeultata du vote et repro-
duire le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10
juillet 1965 , :
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CHAPITHI TT

o
c

SYNDIC

Section 1 ~ Odndralitdsg

Le syndic sara la reprédentant du syndicat dane les
actes civila et en Justice. Il assurera l'exdcution des
ddgisions des ammambléen des copropridtaires et das dis-
pesitions du réglement de copropridtd .

I} ndministrera i'inmeuble et pourvoira A sg copgers
vetion, & ea garde et A4 aon entretien .

Il procédern, pour le compie du syndicat, a l'engage-
ment el au paiement deg dépenses communaes
le tout en application du prédesent réglement, de la loi du
10 juillet 19&5 et dans les conditions et selon les moda-
litée prévuea 0 la seution IV du décret du 17 mars 1967.

Section 2 -~ Dégignation

T. Lie syndic sera nommé &t rdvoqué par l'aesemblée géndrp-
le des copropriédtalires statvant par voie de décision priael
dans les conditions de majorité du chapitre I, section 2-
42,8 ci-dessua, qui fixera sa rédmundration et déterminera
Ja durde de nes fonctions, sansg gue celle-ci puisse &tra
supérieure & trois ans, sous réserve, s8'il y a lieu, des
dispositions de L'article 28 du ddcret du 17 mars 1967 .
Dans les mémes conditions, il pourrs 8ire nommé ou révoguéd
un syndic suppléant

Les fonctions du syndic sont rencuvelables

Les Ffonections du syndice peuvent etrao gssurdes par
toute personne phyeigue ow morale, choimie purmi lee co-
proprid¢taires ou en dehors d'eax .

En cae de démission, le syndic devrs aviser les copro-
pridétaires ou le conseil syndicnl de son intention trois
mols AU moinas 4 l'avaence .

31 les fonctions du ayndiec sont rémundides, sm révoca-
tion qui ne serait pas Tondda sur un motif ldgitime lui
guvrira un droit 4 indemnisation .

Un syndic provisoire sera nommé avant l'achévement
de laconstruction d'un katiment.

Ce syndie exercera ses fonctione jusgu'a la réunion
de la vpremiére mssemblée dep copropridétaires visde au
chapitre I ci-desaus .,

Le @myndic provisoire sura droit & une rdmundration
annuelle fixde, A ddfaut d'auire précision, selon le

b .
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tarif légul alore en vigueur résultant notamment de tous
arr8ids pris par Monsicur le Préfet de lu Seine—-Maritime
ou celui établi par les organiemes professionnels .

II1. A défaut do nowmination du syndie par l'assemblde des
copropridtaires diment convogude, le syndic peut &tre
déaignd par décision de justice duns les conditions de !
l'article 46 du décret du 17 mars 1967 . |
Dana lees autregs cac de vacance de la fonction du syndi
comme en cas d'empéchement pour quelgue cause que ce soit
ou de carence do sa part & exercer les droits et actions
du syndicat, ses rfles ot fonctions sont provismoirement
exarcds par le syndic suppldunt, B'il en oxiate nn, ou
par le préaident du wconseil oyndicnl ; & défaut, un mdpini
trateur provigcire sersit déoignéd par décision de juetice,
dans les conditions des articles 47 et 49 du décret du 17
mars 1967. L'ussemblée géndrale des copropriétaires devra
nleore &tre réunie dans les plus brefs délails pour prendre
toutes mesgures utiles .,

Section 3 -~ Pouvoirs de gestion et d'administretion

Le ayndic, de ga propre initistive, pourvoira & l'en-
tretien en bon état de propreté, d'agrément, de fonction-
nement, de réparations de toutes les chosee et parties
communes, A la conmervuation, la garde et l'administration
de 1'iwmmeuble ,

Ce pouvoir dfinitimtive s'exercera suus le contrile
de l'aessemblée des copropridétmires, dans les conditione
ci-aprés : .

f. Bntretien et travaux

I. Le syndic pourvoira a4 L'entretien normel des choses!
et parties communes, il Tfers exdécuter les travaux st ange-|

gera les dépenses nédcessailres A cet effet, le tout eans

avoir besoin d'une sutorisation spvdcicle de 1l'assembléa
des copropriétaires .

Notamment, sgns que cette énumdration soit limitative:

- 1l pourvoirs & l'entretien des varties communes, &
leur bon état de propretd, de peinture, d'dclairage, 4!
agrément, de tonctionnement et & leur réfection courante ;

~ il fera procéder mu ramonage des conduits de fumde
ou shuntg

- il engagera et congddicra le personnel nécesasaire
ainsi gqu'il est Jdit ci-aprés ;

-~ il passera de¢ son propre chof tous contrats d'entre- |

tien reletife pux choses comnunes, aux &léments d!'équipe-
ment communs et au foncliennement des services collactifs -
et fera tous achats & cet effet, sous rémerve, s'il y a
lieu, du respect des dispositions de l'article 39 du
décret du 17 mars 1967

LJ
} g} . é
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I, Le gyndic asassurera le police des lieux et veillera &

II. Toutefeis, pour l'exdcution de toutes réparations et
de tous travaux dépagsant le cadres d'un entretien normal
et présentant un caractére exceptionnel soit par leur na-
ture, #oit par leur colt, lg syndic devra cbtenir 1l'acecord
préalable de l'assemhlde deu copropridtaires statuant par
vole de décision ordinaire .

11 en sera ainai, principalement, des grosses répara-
tions des bdtiments et des réfections ou rénovatliona géné-
rules des dldmenta d'dguipemant.

Cet accoord préalable ne sera pas ndcessaire en cas
d’'urgence ou de ndcessitd, mals le syndic sera slors tenu
d'en informer les copropridtuaires et de convoquer aussi-
t8t 1l'ussenblde générale ninnsi que prévu A l'article 37 du
décrat du 17 mars 1967 .

1IT. Paute par le syndic d'avoir satisfeit & lLfobligation
ci-dessus, l'assemblde pourra étre valablement convoqude
dans les conditions de lL'article B du décret du 17 mars
1967,

Cette mseemblés décidern de¢ l'opportunitsd de continuer
les travaux et ge prononcern sur le choix de l'entrepraneus
Au caa o celte assembldée déciderait dlarrdter les

travaux, et de les confier 4 un entrepreneur autre gue
celui qui les a commancds, celui-ci wureit droit 4 une
juste indemnité pour lew Frais par lui engagés. Cette
indeunité lui serait payde pur le syndicat, sauf A& celui-
ci A mettre édventuellemant on cauce la responsabilitéd du
eyndic danse les termes den articles 1382 et 1383 du (tode
civil .

1V. lLes copropriétaires ne pourruvnt s’opposcr mux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndiec, soit en vear-
tu de son pouveoir propre, soit avec 1l'accourd de 1l'assemblée
Ils devront laicser la dioposition de leurs partice privawg
tives gux entrepreneurs ¢l A lours préposds, conformément |
aux dispogitions de la section 2 du chsepitre I de la deu-~
xiéme partie du présent réglement et sans préjudice des

dispositions de l'article 31 de la loi du 10 juillet 1965 .

B, Administration ot gegtion

la tranquillité de l'immeubleo et au fonectionnement de ses
serviceas, recrutera le peraonnel nécessaire, fixersa les
conditions de sa rdmundration et de son travail et le
congeédiera, suivant les uunges locmux et lea textes en
vigueur. Toutefois, sous rdserve éventuellement dee Bti-
pulations du présent réglement, l'assemblée a seule qualité
pour fixer le nombra et lan catdégorie des emplois |
Le syndic contractera toutes les assurances nécessaires
ainsil gqu'il sera dit eci~-aprdés A la quatriéme partie .

g& 62 éeme page

it




[ ]

Tl procédera & tous cneuiovocments et 11 effectuera
tous réglements offférents A la copropridtd avec les pro-
visions qu'il recevra deu Qopropridiasires en applicaticon
des dispoegitions dua chapitre II de 1ln deuxidme partie du
present réglement .

Tl établirae et tiondra N jour une liste de tous les
conropridteiren ainsi que do touws les titulalres de droits
réels sur unn lot ou une fraction de Lot .

Tl tiandra une comptabilité feisant wpparoitre la
plituaticen comptable de chocun d'eux .

Il tiendra les complou et les diffdrents registreas
du syndiecat . '

I1 prépurera un budget prévisicnnel annuel .

I1 détiendra les archives du syndicat
le tout conformdment mux diapositions du ddcret du 17
mee g JUGY et notamment Je sen aviicles 32,33 st 54 .

Il asurmn peuvoir d'eouvrir un compte en bangque ou un
compte de chégues pogtaux su nom du gyndicat et il sura
la vigrutore pour y déposer ou on retirer les Fonds, dédmet-
tre, gigner et ascquitter las chégquaean, effestuer touies
opdérationa nostalen | !

Dans le ¢enyg ou le symlice ne serait paus s#ounis aux (L e |
positions de la loi n? 70-9 duo ¥ jaunvier 1970 et du décret
ng 72-8/8 du 20 juillet 1272 pris pour son application |,
les dispositions de L'avticle 5% du déeret du 17 mars
14967 relmtives A4 la conservotion deu oommos ou valeurs
recues au nom du syndicet devroant &tre observéeos .

IY., Barns le cadre de son pouvoir géndrel d'administration
de 1'immeubls, le ayndic pourra donner des sutorisations
aux copropriglaires en ce qui concerne la jouissance de
leurs lots, A charge de référer & lL'assemblée des questiont
suscantibles d'une incidence certaine sur lss pariies
conmunes, L'aspect gdéndral, L'haromonis ot la destinstion

de 1'immeuble . _ ;
Bur la pase des principes ¢ontenus dang le réglemant ;
de copropriétd, le ayndic pourra procédar & l'établissumenf
d'une ou plugicurs réglementotions destindes A assurer ls
nolice des parties comnmunes, des services collectifs et
dey dlémants d'éguipemont communs, soumises & 1l'approba~
tion de ltassemblde des copropridtaires statuant par voile
décislion ordinaire qui s'imposeront &4 tous les copropride |
taires et occupanta de 1l'immeuble nu mBme titre que le
préesent réglement de copropridtd d'on elles procdderont .

Sgcetion 4 -~ Pouvoirs d'exdcution et de reprdécentation

vis~4-vie dep copropridiaires et des tiers .

I. Le symdie gers le reprdsentant offieiel du syndicat
3
11 mssurersa L'exdcution deus ddadcinions de lL'wsnemblda

des coprepridinires .

S
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Il veillera au respect deas dicpogitions du réglement
de copropridsté .

Au besein i1l contraindra chacun dogs intérasasds a
l'exédcution de ses obligationa .

Notamment, il fera, le cag dchéant, toutes diligences,
prendra toutes garantiocs et exercarva toutss pourepultes
nécegsaires pour le recouvrement des paris contributives
des copropridtaires mvx charges communes danes les termes
et vonditions notamment de L'urticle 19 de lw l1oi du 10
juillet 1965 ot des articles 55 st %8 du décret du 17 .
mara 1967 .

]
I1. lLe syndic reprdémentera le gyndicat des copropridtaires |
a 1'égurd de toutes administrotions et de tous services .

Frincipalement, il assurera le réglement des impdts
et tares relstifs 4 L'immeubls ot gqui ne soraient pas re-
couvréd par voile de rdles individuols .

Il veillera au reaspect des réaglements da police et
d'hygi¢éne ot dea ddécisions municipales .

IT7I. Le esyndic, pour toutes gquestions d'intdérdti ocommun,
représentera le syndicat dey copropridétaires

a} Bn justice, devant toutss juridictions compdtentes,
tant en demandant gu'en défendant, dans les condidions
vrévues A la section VII du déecret du 17 mars 1967 et
notamment aux articles 55 et 59, améme su besoin contre
carteing copropriditwires; il pourra notamment, conjointemer
cu non avee un ou plusieurs copropridtaires, agir ern vue
de la sauvegarde des droits afférents & 1'immeuble .

b) Dang les actes d'acquisition ou d'alidnation des parties
communes cu de constitution de drouite réels immobiliers
au profit ou 2 la charge de ces derniéres, pagads du chef
du syndicat, dans les tormes et conditione des articles
25 et 206 da la loi du 10 juillet 1965 at conformémant

aux dispegitions de L'article 16 de la méme loi ;

¢) Pour lam publication de 1l'état descriptif de diviseion,

du roéglemant de copropridtd ou des modifiemtions appor-
idam &4 caes actes ,

le tout sans que @oilt ndécesseire l'intervention de chague
copraprid¢taires 4 L’acte ou 4 la réquisition de publication.

IV.~- Le Syndic représentera de plein droit les coproprié-
taires auprés des différentes associations syndicales
dont ils peuvent faire partie.

V.- Conformément aux dispositions de l'article 18 de 1la
Lei du 10 Juillet I%65, le syndic est seul responsable
de sa gestion. Toutefois, 1l'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision prise

g 64 ame page
qﬁ




-

dans les conditions particuliéres de majorité du chapitre
I, section 2-IV~B de la présente partie, pourra autoriser
une délégation de pouvoir a une fin déterminée.

En outre, a l'occasion de l'exécution de sa mission
le syndic peut se faire représenter par l'un de ses pré-
posés.

CHAPITRE III

CONSETIL SYNDICAL

Un conseil syndical pourra, a tout moment, étre ins-
titué par une décision de l'assemblée générale des copro-
priédtaires statuant par voie de décision extraordinaire,
dans les conditions de majorité prévues au IV-C de la
section 2 du chapitre I de la présente section.

Le conseil syndical sera chargé d'assister le syndic
et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions
et selon les modalités des articles 21 de la Loi du 10
Juillet I965 et de la section 3 du décret du 17 Mars I967.

L.'assemblée générale, statuant dans les conditions
de majorité ci-dessus, fixera les régles relatives a
ltorganisation et au fonctionnement du conseil.

CHAPITREIV

SERVICE DE L°IMMEUBLI

I. En vertu de ses pouveirs relatifs & l'udministra-
tion géndrale de l'immeuble, 1l& syndic pourvoira & l'en-
tretien et au bon fonctionnement des sarvices collectifs
et é€léments d'équipement communs ainsi gu'a l'entretien
en parfait état de propretéd des différentes pmrties com—
munes .

II. T Byndic fixera les conditions du traveil du per-
gonnel du syndicot .

111 Le personnel du syndicat ne pourra recevoir d'or~
dre directement des copropridtaires ou des occupants,
malis seulement du syndic .

Pour tous services particuliers, étrangera & l'intérét
collaectif, qui sersient demandds par l'un des coproprié-
taireas , le personnel sera considérd comme mandatsire direc
de celui-ci, sans que la responasasbilité du syndicat ou
du syndic puisae an rien 8tre recherchée .,
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QUATRIBEME TPARTIE

DISFOOTITIONS DIVERSNS

CHAPTTRE T

AMELIORATIONS = ADDITIONS - SURBLEVATIONS

Les questions relatives sux améliorations et addltions
de locaux privatife, cincsi qu'a l'exercice du droit de
surdlévation, mont goumismaes sux dispositions des artieles
30 4 37 de la 1ol du 10 juillet 1965 et & celles du décret
du 17 mare 1967 pris pour son application .,

11 eat simplement rappeld ici qua le syndicat peut,
en vertu de ces digpoaitions et &4 condition gu'elles
soient conformes 4 la destination de l'immeouble, décider
par voie de décision collective oxtroordinaire, toutes
asmélicorations, telle que la transformation d'un ou plu-
sieurs éléments nouveaux, l'amdnagement dees locaux affectds
& 1l'usnge commun ou la crdépticon de tels locaux .

Par contre, la surélévation ou lm construction aux.
fins de crdar de nouvesux locaux & usage privatif ne peut
&étre réalisde par les soins du syndicat que si la déei-
sion eet prise & l'unmnimitd de ses nembres .

Il eat préciaed que dans le cup ov, en application
des dispositions de liarticle 33 de lu loi du 10 juillet
1665, un intérdt serait versé au syndicat par les copro-
rriétaires payant par annulté, cet intérét devra bénéfi-
cier aux autres copropridétaires gui, ne profitant pas du
différéd de paiement se trouvercnt ainsi avoir fait l'avancs
des fonda nécessaires i la réalisation des travaux .,

CHAPITRE LT

RISQUES (IVILI-ASSURANCES

TI. La responsabilité du fait de 1'immeuble, de ses
ingtallations et de ses dépendances constituant des pars-
ties communes ainel gque du faoit dea préposds de la copro-
prid¢té, 4 l'égard de l'un des copropridtaires, des voiainsf
ou de tiers quelcongues, au point de vue des risques civile
et au cas de poursuites en dommaeges-et—intéréts, incombera!
saux copropriétaires proporticonnellement & leurs gquotea-
parts dans la copropridté dep parties communes . .

Toutefois, si le dommage est imputable au fait person- |
nel d'un oeccupant, non couvert par une apsurance collectiw-)
ve, la responsabilité resters A la choarge de celui~eci, ]
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Il eet expressdment umpdcirtié et convenu au'au titre
des risques civils st de la reeponoabilitd en cas d'in-
cendiae, len copropridtaires aont rdputds entretenir de
gimples rapports de voiaginage ot sont considérds comme
des tiers les une vis-a-vie des autres, ainsi que devront
le reconnaitre et l'accepter expressdment les compagnies
d'assurances .

IT. Le asyndicaet sera assurd nofuanment contre les
risgues suivants :

1¢ I'incendie, la foudre, lew explowvions, les dégitas
auslconques causds Dar l'dlectricité et lea déglite des
aaux ( avec renoncistion su Tecours contre lesa copropridé-
trires occupant un appurtewent ouw un local de l'immeuble);

2? Le recours des voisins et le recours des locataires:

3¢ La responeabilitdé civile pour dommages causds aux
tiers par 1 'immeuble { d&faut de réporations, vices de
construction ou de réparation ... J, le fonctionnement
de ses &léments d'dquipement cu services collectifes
ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou
qui sont sous sa garde .

IIT. En applicetion des stipulations ci-dessus, 'im~-
meuble fera l'objet d'une police globale multirisques
couvrant son ensemble, taunt en sos parties communes gue
privatives .,

Autant que poasible, l'assureur ddéterminera les quo-
1 -parts de primea offérentes auir diffdronts élémenta
d'dguipement et parties de l'immeuble en fonction da la

spéeialisation deo charges. Pant gue cette ddétermination
ne pourra 8tre effectude, l'esnsemble de ls prima mera

porté en charge générale et supportéd A ce titre par tous !
les copropridétaires . ' i

Les surprimes consdcutives & l'utilisation ou & 1la
nature particuliére de vertaines parties privatives ou
rarties communes spdciales incomberont aux seuls copro-
Priétaires intéresusdés. Loeso gquentions relestivea & la natu-
re et 4 1l'importance des garanties seront débattues par
l'ensemble das copropridtaires. Les polices weront soug—
erites, renouveldes et remplacdes par le ayndic .

I1V. Les copropriétaires quli estimeraient insuffisantes

les assurances collectives pourront toujourasa souscrire,

en leur nom personnel, une assurance complémentaire.Ils en
paijergient seuls les primes mauis auraient seuls droit A
1l'indamnité a4 lagquelle elle pourrait denner lieu.

CJBI%A
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12 Chague copropridgtulre gsera tenu 4'agpurer A sas
fraims, en e gui concerne von propre lot

- 18 mobilier y contenw ainsi gque tous les embellisoe~
ments et installations intdricures réalisds par lui ;

~ le recours des voising contre 1'incendiae, 1'esxplo-
sion, les aceidsnts canusés par L'édlectricitéd el lem dégita
des eaux et, d*une fuagon géndrale, sa reoponsabilitd per-
sonnelle en tant gqu'occupant , .

2?2 lLies assurances ci-dessus vigdes doevront 8tre faites
par une compagnie notoirement golvable. Le syndie pourra
e demander Jjustificstion, aingi que du paiement de la
rrime & tout moment .,

VIi. En cus de sinistre, les indemnitds slloudaes en
vertu des polices contreactdics au nom du syndicat saront
encalilsséee par le ayndic .

Toutefols, l'ensemble deg cupropridétairea pourra fixer
le montant maximum gue le ayndic pourra ainsi encaisser ,
au deld duquel les fonds devront 8tre dédposdés en hangus
& un compte ouvert au nom du syndicat dans les conditious
iixéen par l'acssomblée

VIIl.Les indemnitidé de piniatre seront, gous réserve
des droits des creéanciers inscrits, effactds par privilége

aux rdépurations cu O Jla reconstruction .

CHAVTTHYE T17

RECONSMRUCTION

Exi cas de destruction totule ou partiolle, l'assewblée |
géndrale des copreopridimires dont les lots ceooposent le
bAtiment sinicstrd peut ddeidor, & la najorité des veoix de
cend copropridtaires, la reconsirTuction de ce bBAtiment ou
la remise en dtat de la purtie endommagde .

Dane 18 cas oh la destruction afrecte meins de le moi-
tié du bdtiment, la remise en étut est obligatoire si la |
majorite des copropridétaires sinistrés la demande .

Les coprepridé¢taires gqui participent &4 l'entretian des
bétimente ayant subi les dommages sont Tenus de porticiper
dans les mémes proportions et mulvant les miémes régles mux
dépenses des travaux . '

En cae a'amdélioration ou d'pddition par rapport &
1'é¢tmt antdérieur au sinistre, les divpooitions du chapitra
IIT de la loi du 10 juillet 1965 viedes ci-desaus au cha-
pitre I de le prévcents partie sont applicables .

51 la décision s €té prise, dans les conditiong ci-des-
Buss prévues, de ne pas reacllre en état Lla bétiment
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einiagtrd, il est procédd A la liyuidaetion des droits dans
im copropriétd et A llindemnisation de ceux des coproprid-
taires dont le lot n'est pas reconsiitud, le syndio rece-

vant expressdment compétence ot pouvoirs A cet effet .,

CHAPLTRE TV

LITLGHES BT DISTOSTTIONS DIVHERSRES

I. lLitigesas

Sang préjudice de 1L'applicntion des textes spdeinux
fixant deas délais pluc couds, les actions perconnelles
néea de lL'application du stutut do la copropriété Tixé
par la dloei du 10 jaillet 1005, entro Lles copropridtairas
ou entre un copropridtalre et le ayndicut, se prescrivant
par un délai de dix anag .

Les actions qui ont pour objet de contester les ddei-
siona des assemnblédes géndrales doivent, & peine de déchéan-
ce, &étre introduites par lea copropridinires oppooants
ou défaillants dans un dd4ini de deux mois & compter dae
la notification des dites décimiona qui leur est faite A&
la diligence du syndic, ainsi qu'il emt dit ci~dessus au
chapitre I de la troisidme partie ( section 2 , v,IIT ).

Dtune fagon géndrale, les litiges nes de l'applicaticon
de la loi du 10 juillet 1964H sont de ia competaence de 1la
Juridiction du lieu de la situution de 1l'immeuble et les
actions soumimen aux régles de procédure de la section
VIT du décret du 17 mars 1967 .

Les copropriétaires conserveront la poasibilité de
recourir a l'arbitrege dans les conditions de droit com-
mun du livre troisiéme du code de procédure civile .

I1. ITnexdeution des clnuses ol conditinns du roéglament

nn cas d'inexdcution ders cleuses et conditiones impo-
sées par leo prdsent roglement,une mction tendant au paiemer
de tous dommages et intdéréto ou uestreintes pourra &tre
intantde par lo syndic aw nom du ayndicat dans le respect

degs dispesitions de L'urticle Y% du décret du 17 mars 1967T.;

Pour le cas oi l'inexdcution serait le fmrit d'un lo-
cataire, l'acticon devra ftre dirigde 4 titre principal
contre le propridtaire bailleur .

Le meontunt des dommagean-intdréts cu asitreintes seran
touché par le syndic et, dangs le cas ol il ne devrait
pas 8ire employdé 4 la rdparation d'un préjudice matédrisl
ou particulier, sera consorvé A titre de rédserve sBpdciale,
seuf ddeision centraire de Ll'amrngemblde deus copropriétai-
reg .,
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IXY. POMICYTL

Domicile wot &lu de plein droit dang l'immeable pour
chacun des copropridtaires ot les acten de procddure y
seront valablement ddlivrde, A défaut de notification
faite au syndic de won domicile réel vu d¢lu dang les caondi-
tions de l'article 64 du décret du 17 mars 1967 .

IV, PUBLICTITE FOHCIERE

e présent réglemant de copropridtd sers publié su
deuxiéme bureau des hypothdques du HAVRE, conformément
8 la loi du 10 juillet 1965 et aux dispopitions légeles
roritant réforme de la publicité foncinre .,

Fauit et passd 4 FRCAMD, 10 rue Alexnndre Legfoa, au
Bidge de 1'0ffice Notarial . '

L*aN MIT, HEUP CBNT QUATRE VINGT TROIS.
L,e Trente et un Mars.
Bt lecturs faite, le comparant es qualitds o signé

gavec les notaire: ngsoclds aoussignéds, aprés avoir spéeialoment!

BRRrOUVE
Barres tirdes dans les blanes @ onze.
Lignes rayées comme nulise : neant
Mots rayés nuls : néant
Chirfres rayds nuls : néant
Benvois @ neant.
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MODIFICATION DE L’ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET

r
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AY

REGLEMENT DE COPROPRIETE

Département de la Seine-Maritime
Commune de FECAMP
Rue Louis Pasteur

Cadastré section BP numéro 498

Dressé le : 14.06.2019 FE19020 indice 00

Yves DELAVIGNE — Richard DODELIN 24 ;‘gj&e;%gém‘;ier
Sylvain HENNOCQUE — Dominique PFAFF

Joiél QUENOUILLE Tél : 02.35.28.19.86
ot Associés copropriete@euclyd-eurotop.fr

www.euclyd-eurotop. fr



CHAPITRE I - EXPOSE

A — DESIGNATION DE L'IMMEUBLE
L'immeuble objet du présent modificatif est sis a :

FECAMP (76)
Rue Louis Pasteur

Dont la désignation suit :

Ce terrain est cadastré section BP numéro 498 pour une contenance cadastrale de 34 ares 37
centiares.

L’ensemble immobilier est composé de deux batiments et d’'emplacements de stationnements
extérieurs

- le premier dénommé « batiment A » élevé sur terre-plein, d’'un rez-de-chaussée et de quatre étages
- le second dénommé « batiment B » élevé sur terre-plein, d’un rez-de-chaussée et de trois étages.

B — DIVISION DE L'IMMEUBLE

Aux termes d’un acte dressé le 31 mars 1983, par Maitre DOUILLET et Maitre DUBOYS-FRESNEY,
Notaires a Fécamp, publié au deuxieme bureau des hypothéques du Havre, les 20 avril et 7 juin 1983,
volume 4255 n°4,

Il a été établi I'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE.
Portant sur la division du dit immeuble en deux lots numérotés de 1 a 2.
C — OBJET DU MODIFICATIF

1l sera procédé au réaménagement du rez-de-chaussée du batiment B et au réaménagement de
I'ensemble du batiment A.

D — ASSEMBLEE GENERALE

Une assemblée générale des copropriétaires devra approuver la modification de I'état descriptif de
division consécutive :

1°) a la subdivision du lot numéro UN (1) pour créer les lots numéros DEUX (2) a VINGT ET UN (21),
et a la subdivision du lot numéro CENT UN (101) pour créer les lots numéros CENT DEUX (102) a
CENT ONZE (111).

2°) a la cession des lots numéros VINGT ET UN (21) et CENT DIX (110) au syndicat des
copropriétaires.

3°) a la conséquence sur la répartition des charges générales.

4°) a la création de charges communes spéciales de batiment A.

5°) a la création de charges communes spéciales de batiment B.

6°) a la création de charges communes spéciales d'ascenseur (batiment A).

Pour ce faire, il a été procédé comme suit.

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 2
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CHAPITRE II — RAPPEL DE L'ETAT ANCIEN

TABLEAU RECAPITULATIF

N° ) Quotes-parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties communes
lot en 10000emes
Rez-de-chaussée, 1€, 2¢me
1 A ot 3¢me étaées ! Ensemble immobilier 7220
—de- A er ~Héme
101 B Rez géiecgf‘j}ﬁifeé'talgész ' Ensemble immobilier 2780
Total 10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 3
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CHAPITRE III — Subdivision de lots :

a) Subdivision du lot numéro UN (1), création des lots numéros DEUX (2) a VINGT ET

UN (21

Lot numéro UN (1) : Supprimé

Lot numéro DEUX (2) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, trois

chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Quatorze Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des
parties communes genérales

Lot numéro TROIS (3) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, une
chambre, placard, salle de bains avec water-closet.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Cinquante Six Dix milliemes de la proprieté indivise du sol et
des parties communes générales

Lot numéro QUATRE (4) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, trois

chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Trente Trois Dix milliémes de la propriété indivise du sol et
des parties communes géenérales

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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Lot numéro CINQ (5) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle d’eau avec water-closet.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Soixante Sept Dix milliemes de /a propriété indivise du sol et
des parties communes générales
267/10000

Lot numéro SIX (6) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres, cellier,
water-closet, salle d’eau.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Trente et Un Dix milliémes de la proprieté indivise du sol et des
parties communes géenérales
331/10000

Lot numéro SEPT (7) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle d'eau

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Vingt Six Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des
parties communes géenérales
426/10000

Lot numéro HUIT (8) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Vingt Neuf Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des

parties communes géenérales
329/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 5
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Lot numéro NEUF (9) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, trois
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des
parties communes genérales
460/10000

Lot numéro DIX (10) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle de bains avec water-closet.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Quatre Vingt Quatre Dix milliémes de la propriété indivise du
sol et des parties communes géenérales
284/10000

Lot numéro ONZE (11) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres, cellier,
water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Quarante Neuf Dix milliemes de la propriété indivise du sol et
des parties communes générales
349/10000

Lot numéro DOUZE (12) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Quarante Huit Dix milliemes de la propriété indivise du sol et
des parties communes générales
448/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 6
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Lot numéro TREIZE (13):

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Quarante Cinq Dix milliémes de la propriété indivise du sol et
des parties communes générales
345/10000

Lot numéro QUATORZE (14) :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, trois
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

Et les Quatre Cent Quatre Vingt Trois Dix milliemes de la propriété indivise du
sol et des parties communes géenérales
483/10000

Lot numéro QUINZE (15) :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle de bains avec water-closet.

Et les Trois Cent Quinze Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des
parties communes géenérales
315/10000

Lot numéro SEIZE (16) :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres, cellier,
water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Soixante Sept Dix milliemes de la proprieté indivise du sol et
des parties communes générales
367/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 7
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Lot numéro DIX SEPT (17) :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Treize Dix milliemes de la propriété indivise du sol
et des parties communes générales
473/10000

Lot numéro DIX HUIT (18) :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Soixante Cinq Dix milliémes de la proprieté indivise du sol et
des parties communes générales
365/10000

Lot numéro DIX NEUF (19) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,
Un garage

Et les Trente Deux Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des parties
communes générales
32/10000

Lot numéro VINGT (20) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,
Un garage

Et les Trente et Un Dix milliemes de la propriéte indivise du sol et des parties
communes générales
31/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 8
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Lot numéro VINGT ET UN (21) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée, premier, deuxieéme et troisieme étages,

Un ensemble immobilier comprenant un hall d’entrée, une cage d’escalier, un
ascenseur et des locaux techniques

Et les Huit Cent Douze Dix milliemes de la propriéte indivise du sol et des parties
communes générales
812/10000

b) Subdivision du lot numéro UN (101), création des lots numéros CENT DEUX (102) a
CENT ONZE (111)

Lot numéro CENT UN (101) : Supprimé

Lot numéro CENT DEUX (102) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
8/10000

Lot numéro CENT TROIS (103) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
8/10000

Lot numéro CENT QUATRE (104) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
8/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 9
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Lot numéro CENT CINQ (105) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
9/10000

Lot numéro CENT SIX (106) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
9/10000

Lot numéro CENT SEPT (107) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
9/10000

Lot numéro CENT HUIT (108) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
7/10000

Lot numéro CENT NEUF (109) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des parties communes
générales
7/10000

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 10
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Lot numéro CENT DIX (110):

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Une aire de circulation

Et les Cent Quatre Vingt Un Dix milliemes de la propriété indivise du sol et des
parties communes genérales

181/10000
Lot numéro CENT ONZE (111):
Dans le batiment B, aux rez-de-chaussée, premier, deuxiéme, troisiéme et
quatriéme étages
Un ensemble immobilier comprenant des locaux d’'habitation, un hall d’entrée, une
cage d’escalier, un ascenseur, des locaux techniques
Et les Deux Mille Cinq Cent Trente Quatre Dix milliémes de la propriété indivise
du sol et des parties communes générales
2534/10000
c) Tableau récapitulatif de concordance
Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-

N° ) parts des parts des

du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance

lot communes | communes

en en
10000eémes | 10000eémes
Rez-de-
1 A che‘lussée,‘ 1¢, Ensemble 2220 ) Supprimé, divisé en
20me gt 3eme immobilier lots n°2 a 21
étages

5 A Rez-de- Local _ 414 Créé, issu de la
chaussée d’habitation division du lot n°1

3 A Rez-de- Local _ 256 Créé, issu de la
chaussée d’habitation division du lot n°1

. Local Créé, issu de la
er - ’

4 A 17 ctage d’habitation 433 division du lot n°1

. Local Créé, issu de la
er - /

> A 17 ctage d’habitation 267 division du lot n°1

. Local Créé, issu de la
er - ’

6 A 17 ctage d’habitation 331 division du lot n°1

. Local Créé, issu de la
er - ’

/ A 17 ctage d’habitation 426 division du lot n°1

. Local Créé, issu de la
er - /

8 A 17 ctage d’habitation 329 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

9 A 2° etage d’habitation 460 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

10 A 2° etage d’habitation 284 division du lot n°1

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-

N° parts des parts des

du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance

lot communes communes

en en
10000émes | 10000eémes
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

11 A 2°7¢ etage d’habitation 349 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

12 A 2°7¢ etage d’habitation 448 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

13 A 2°7¢ etage d’habitation 345 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

14 A 3¢ etage d’habitation 483 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

15 A 3¢ etage d’habitation 315 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

16 A 3¢ etage d’habitation 367 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

17 A 3¢ etage d’habitation 473 division du lot n°1
N Local Créé, issu de la
eme _ ’

18 A 3¢ etage d’habitation 365 division du lot n°1
Rez-de- Créé, issu de la

19 A chaussée Garage ) 32 division du lot n°1
Rez-de- Créé, issu de la

20 A chaussée Garage ) 31 division du lot n°1
Rez-de-

21 A chaussee, 1¢, Ensemble _ 812 Créé, issu de la

2°me et 3eme immobilier division du lot n°1
étages
Rez-de-
chaussée, 1¢, Ensemble ) Supprimé, divisé en
101 B 2¢me 3éme ot immobilier 2780 lots n°2 a 11
4éme étages
Rez-de- Emplacement Crég, issu de la
102 B chaussée de - 8 division du lot
stationnement n°101
Rez-de- Emplacement Crég, issu de la
103 B A de - 8 division du lot
chaussce stationnement n°101
Rez-de- Emplacement Créé, issu de la
104 B A de - 8 division du lot
chaussee stationnement n°101
Rez-de- Emplacement Créé, issu de la
105 B chaussée de - 9 division du lot
stationnement n°101

Rez-de- Emplacement Créé, issu de la

106 B chaussée de - 9 division du lot
stationnement n°101

Rez-de- Emplacement Créé, issu de la

107 B chaussée de - 9 division du lot
stationnement n°101

Rez-de- Emplacement Créé, issu de la

108 B chaussée de - 7 division du lot

stationnement n°101

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° ) parts des parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance
lot communes communes
en en
10000eémes | 10000eémes
Rez-de- Emplacement Crég, issu de la
109 B chaussée de - 7 division du lot
stationnement n°101
. Créé, issu de la
110 B Cﬁiis‘i‘ze Ciﬁ\cﬁaﬂin - 181 division du lot
n°101
Rez-de- fo
, Créeg, issu de la
111 B | chaussee 1% | Ensemble - 2534 division du lot
2‘ , 3°Me et immobilier n°101
4°me étages
Total 10000 10000

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 1, 2™ et 3™ étages du batiment A et rez-de-
chaussée du batiment B - intermédiaire 1

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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CHAPITRE IV — Cession des lots huméros VINGT ET UN (21) et CENT DIX (110) au syndicat

des copropriétaires

Lot numéro VINGT ET UN (21) : Supprimé

Lot numéro CENT DIX (110) : Supprimé

TABLEAU RECAPITULATIF DE CONCORDANCE

Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° ) parts des parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance
lot communes | communes
en en
10000eémes | 9007émes
Changement
2 A Rez de, , Lo.cal_ 414 414 portant sur la
chaussée d’habitation
quote-part
Changement
3 A Rez de, , chal_ 256 256 portant sur la
chaussée d’habitation
quote-part
Local Changement
o
4 A 1¢" étage d'habitation 433 433 portant sur la
quote-part
Local Changement
o
5 A 1¢" étage d'habitation 267 267 portant sur la
quote-part
Local Changement
o
6 A 1¢" étage d'habitation 331 331 portant sur la
quote-part
Local Changement
o
7 A 1¢" etage d'habitation 426 426 portant sur la
quote-part
Local Changement
er 4
8 A 1¢" étage d'habitation 329 329 portant sur la
quote-part
‘ Local Changement
9 A 2°me étage bt 460 460 portant sur la
d’habitation
quote-part
‘ Local Changement
10 A 2¢me étage bt s 284 284 portant sur la
d’habitation
quote-part
‘ Local Changement
11 A 2¢me étage bt 349 349 portant sur la
d’habitation
quote-part
‘ Local Changement
12 A 2¢me étage bt 448 448 portant sur la
d’habitation
quote-part
‘ Local Changement
13 A 2¢me étage bt 345 345 portant sur la
d’habitation
quote-part
FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 14
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Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° ) parts des parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance
lot communes | communes
en en
10000emes | 9007émes
» A Jome ¢ Local Changement
etage d'habitation 483 483 portant sur la
quote-part
" A Jome ¢ Local Changement
etage d'habitation 315 315 portant sur la
quote-part
” A Jome ¢ Local Changement
etage d'habitation 367 367 portant sur la
quote-part
o A ool Local Changement
3¢me étage d'habitation 473 473 portant sur la
quote-part
8 A Jome ¢ Local Changement
etage d'habitation 365 365 portant sur la
quote-part
s Changement
19 A cizilsfjs?ée Garage 32 32 portant sur la
quote-part
s Changement
20 A cizilsfjs?ée Garage 31 31 portant sur la
quote-part
Rez-de- Supprimé, cédé au
chaussée, 1¢, Ensemble T
21 A Jéme gf geme immobilier 812 - syndlca:c des
étages coproprietaires
o Emplacement Changement
102 B cizilsfjs?ée de 8 8 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
103 B cizilsfjs?ée de 8 8 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
104 B cigisdseée de 8 8 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
105 B cizilsfjs?ée de 9 9 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
106 B cizilsfjs?ée de 9 9 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
107 B cizilsfjs?ée de 9 9 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
108 B ciiilsfjs?ée de 7 7 portant sur la
stationnement quote-part
o Emplacement Changement
109 B ciiilsfjs?ée de 7 7 portant sur la
stationnement quote-part
FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 15

FECAMP — Rue Louis Pasteur

Euclyd-Eurotop Géométres-Experts




Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° ) parts des parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance
lot communes | communes
en en
10000eémes | 9007émes
. Supprimé, cédé au
110 B Rez-de- Aire de 181 - syndicat des
chaussée circulation o
coproprietaires
chaltl(zz:écclae-le' Ensemble Changement
111 B géme. 3ém’e et’ immobilier 2534 2534 portant sur la
4me Gtages quote-part
Total 10000 9007

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 1, 2éme et 3™ étages du batiment A et rez-de-
chaussée du batiment B - intermédiaire 2

CHAPITRE V — Tableau récapitulatif

N° ) Quotes-parts des
du | Batiment Etage Nature du lot parties
lot communes
2 A Rez-de- Local d’habitation 414
chaussée
3 A Rez-de- Local d’habitation 256
chaussée
4 A 1¢r étage Local d’habitation 433
5 A 1¢r étage Local d’habitation 267
6 A 1¢" étage Local d'habitation 331
7 A 1" étage Local d’habitation 426
8 A 1" étage Local d'habitation 329
9 A 2¢éme étage Local d’habitation 460
10 A 2¢éme étage Local d’habitation 284
11 A 2¢me étage Local d’habitation 349
12 A 2¢me étage Local d’habitation 448
13 A 2¢éme étage Local d’habitation 345
14 A 3éme étage Local d’habitation 483
15 A 3éme étage Local d’habitation 315
16 A 3éme étage Local d’habitation 367
17 A 3éme étage Local d’habitation 473
18 A 3éme étage Local d’habitation 365
19 A Rez-de- Garage 32
chaussée
20 A Rez-de- Garage 31
chaussée

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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N° ) Quotes-parts des

du | Batiment Etage Nature du lot parties

lot communes

102 B Rez-de,- Empl_acement de 8
chausseée stationnement

103 B Rez-de,- Empl_acement de 8
chausseée stationnement

104 B Rez-de,- Empl_acement de 8
chausseée stationnement

105 B Rez-de,- Empl_acement de 9
chausseée stationnement

106 B Rez-de,- Empl_acement de 9
chausseée stationnement

107 B Rez-de,- Empl_acement de 9
chausseée stationnement

108 B Rez-de,- Empl_acement de 7
chausseée stationnement

109 B Rez-de,- Empl_acement de 7
chausseée stationnement

Rez-de-
A er
111 B C;‘fm‘ifs;ig 1et' Ensemble immobilier 2534
4eme étages
Total 9007

CHAPITRE VI — Définition des parties communes générales

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif d'un copropriétaire. Elles
sont a l'usage de tous les copropriétaires.

Les parties communes générales, placées sous le régime de l'indivision forcée, font I'objet d'une
propriété indivise a I'ensemble des copropriétaires, dans les proportions ci-aprés indiquées, et il est, par
suite, expressément entendu qu'elles ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles 815 et
suivants du Code Civil.

Les parties communes ne peuvent étre vendues séparément des parties privatives auxquelles elles sont

rattachées.

1) Désignation des parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui ne sont pas affectées a I'usage d'un propriétaire
déterminé et qui ne sont pas communes seulement aux copropriétaires de I'un des corps de batiment.

Elles comprennent notamment :

- La totalité du sol, c'est-a-dire l'ensemble du terrain, en ce compris le sol des parties
construites et non construites.

- Les murs de cloture, les cl6tures, mitoyens ou non.

FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété
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- Les espaces verts.
- Les aires de circulation et de stationnement extérieurs.

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous les objets, mobiliers,
matériels et ustensiles affectés a I'usage commun.

Les parties communes générales et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire |'objet
séparément des parties privatives d’une action en partage ou d’une licitation forcée.

CHAPITRE VI — Définition des parties communes de Batiment « A », « B », des parties
communes spéciales et constitution des charges

A) Parties communes de batiment :

1) Batiment A
a. Parties communes de batiment A

Les parties communes du batiment A comprennent celles qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif
d’un propriétaire déterminé mais qui servent a l'usage exclusif des propriétaires des locaux situés dans
ce batiment.

Elles comprennent notamment :

- Les fondations, et basses fondations, les murs de fagade et de refend, les pignons mitoyens
ou non, le gros ceuvre méme inclus a l'intérieur d'une partie privative.

- Les planchers, a I'exclusion du revétement des sols et des plafonds.

- Les couvertures et charpentes, le toit-terrasse.

- Les balcons (qu'ils soient ou non réservés a l'usage exclusif de propriétaires déterminés).
- Les appuis de fenétres, barres d’appuis, les gardes corps, les grilles.

- Les conduits de fumée, coffres et gaines.

- Les souches et tétes de cheminée.

- Les tuyaux de chute et d’écoulement des eaux pluviales, ménageéres et usées et du tout-a-
I'égout, les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d’eau, de
gaz et d’électricité, (sauf les parties des canalisations intérieures propres a I'usage du local y
compris les branchements).

- Les descentes, couloirs et dégagements des locaux communs du batiment.
- Les installations d’éclairage.
- Le hall d'entrée, I'escalier, sa cage et ses paliers.

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous objets, mobiliers,
matériels et ustensiles affectés a I'usage commun des propriétaires des locaux situés dans le
batiment A.
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b. Définition
Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment comprennent :

- Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des locaux), a la toiture, aux canalisations
d'eau, d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout (sauf pour les parties intérieures a l'usage exclusif et
particulier de chaque appartement, ou local).

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits, lorsque la cause ne pourra en
étre exactement affectée.

- Les frais de ravalement de facades, auxquels s'ajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la cause
d'un ravalement général, les frais de peinture et de réparations extérieurs des fenétres, des volets de
chaque local bien que ce soient des parties privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systéeme d'éclairage des escaliers
(entretien de la minuterie, remplacement des ampoules).

- Les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des revétements superficiels des
marches et des paliers a l'exception des éléments de gros ceuvre, des enduits qui font partie de la
structure générale du batiment ;

- Les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, etc...,) s'il en existe ;

- Les frais de consommation occasionnés par |'éclairage et I'entretien de I'escalier, le colit de la location
du compteur.

c. Répartition
Lesdites charges, telles qu'elles sont définies seront réparties entre les lots 2 a 20 dans les proportions
telles que décrites a la colonne 5, dénommée « Bat A », du tableau récapitulatif des différentes
charges figurant au paragraphe 3 ci-dessous.

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges

Les charges de batiment telles que définies ci-dessus seront réparties entre les lots du batiment dans
les mémes proportions que les tantiémes de parties communes générales.

2) Batiment B
a. Parties communes de batiment B

Les parties communes du batiment B comprennent celles qui ne sont pas affectées a I'usage exclusif
d’un propriétaire déterminé mais qui servent a l'usage exclusif des propriétaires des locaux situés dans
ce batiment.

Elles comprennent notamment :

- Les fondations, et basses fondations, les murs de facade et de refend, les pignons mitoyens
ou non, le gros ceuvre méme inclus a l'intérieur d'une partie privative.

- Les planchers, a I'exclusion du revétement des sols et des plafonds.

- Les couvertures et charpentes, le toit-terrasse.

- Les balcons (qu'ils soient ou non réservés a l'usage exclusif de propriétaires déterminés).
- Les appuis de fenétres, barres d’appuis, les gardes corps, les grilles.

- Les conduits de fumée, coffres et gaines.

- Les souches et tétes de cheminée.
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- Les tuyaux de chute et d’écoulement des eaux pluviales, ménageéres et usées et du tout-a-
I'égout, les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d’eau, de
gaz et d’électricité, (sauf les parties des canalisations intérieures propres a I'usage du local y
compris les branchements).

- L'aire de circulation commune au rez-de-chaussée.

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous objets, mobiliers,
matériels et ustensiles affectés a I'usage commun des propriétaires des locaux situés dans le
batiment B.

b. Définition
Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment comprennent :

- Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des locaux), a la toiture, aux canalisations
d'eau, d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout (sauf pour les parties intérieures a l'usage exclusif et
particulier de chaque appartement, ou local).

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits, lorsque la cause ne pourra en
étre exactement affectée.

- Les frais de ravalement de facades, auxquels s'ajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la cause
d'un ravalement général, les frais de peinture et de réparations extérieurs des fenétres, des volets de
chaque local bien que ce soient des parties privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systeme d'éclairage de l'aire de
circulation en rez-de-chaussée (entretien de la minuterie, remplacement des ampoules).

- Les frais d'entretien et de remplacement des revétements s'il en existe ;

- Les frais de consommation occasionnés par I'éclairage et I'entretien de I'aire de circulation, le co(t de
la location du compteur.

c. Répartition
Lesdites charges, telles qu'elles sont définies seront réparties entre les lots 102 a 109 et 111 dans les
proportions telles que décrites a la colonne 6, dénommée « Bat B », du tableau récapitulatif des
différentes charges figurant au paragraphe 3 ci-dessous.

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges
Les charges de batiment telles que définies ci-dessus seront réparties entre les lots du batiment dans
les mémes proportions que les tantiémes de parties communes générales.

B) Parties communes spéciales :

a. Définition des parties communes spéciales a certains lots

Constituent des parties communes spéciales aux propriétaires d'un ou plusieurs lots, les locaux et
éléments techniques qui sont affectés a I'usage de plusieurs d'entre eux.

b. Désignation des parties communes spéciales
Elles comprennent notamment I'ascenseur du batiment A.

c. Définition
Elles comprennent :
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- Les frais d’entretien, de réparation et méme de remplacement des ascenseurs, cages, cabines,
agres, poulies, cdbles, treuils, systémes de freinage, contrepoids, guidages et accessoires, y
compris les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des dispositifs de secours, des
postes d'alarme et du systéme de télésurveillance, si toutefois il en existe ;

- Les frais d’entretien et de réparation des locaux machinerie et des machines ;
- Les frais de consommation d’électricité occasionnés par les ascenseurs ;
- Le co(it de la location des compteurs ou sous-compteurs électriques (un par ascenseur) ;

- Les primes et cotisations de I'assurance contre les accidents pouvant étre provoqués par les
ascenseurs, si toutefois les primes y afférentes peuvent étre individualisées.

d. Répartition

Les charges, telles qu'elles viennent d’étre définies, seront réparties dans les proportions telles que
décrites a la colonne 7, dénommée « Asc A », du tableau récapitulatif des différentes charges figurant
au paragraphe 3 ci-dessous.

L'article 6 prévoit que les professions libérales sont admises dans les appartements. Dans le cas ou un
propriétaire désire utiliser cette faculté, il doit en informer le syndic par lettre recommandée. A partir
de ce moment sa participation aux charges d'escalier sera multipliée par 2.

e. Eléments permettant de fixer la répartition des charges

Les charges communes d’ascenseur telles que définies ci-dessous seront réparties entre les lots
desservis par I'ascenseur au prorata de I'utilité que cet élément présente a I'égard de chaque lot. Cette
utilité est déterminée selon les critéres suivants :

e Surface habitable du lot

¢ Niveau du lot desservi
- 1,00 pour le premier étage
- 1,17 pour le deuxiéme étage
- 1,34 pour le troisieme étage

C) Tableau récapitulatif des différentes charges

1 2 3 4 5 6 7
NO
Charges Charges Charges Charges
fcl)l‘t' B Dt € e générales Bat A Bat B Asc A
Rez-de- Local
2 chaussée d’habitation 414 /1 j .
Rez-de- Local
3 chaussée d’habitation 256 4 j .
, Local
er -
4 1°r etage d'habitation 433 70 67
, Local
er -
5 1¢r etage d'habitation 267 43 41
, Local
er -
6 1°r etage d'habitation 331 54 51
, Local
er -
7 1°r etage d'habitation 426 69 65
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1 2 3 4 5 6 7
NO
Charges Charges Charges Charges
:jol: SgE D € 0t générales Bat A Bat B Asc A
, Local
er -
8 1¢" étage d'habitation 329 53 50
o Local
eme -
9 2°me étage d'habitation 460 71 78
o Local
eme -
10 2°me étage d'habitation 284 44 48
o Local
eme -
11 2°me étage d'habitation 349 54 59
o Local
eme -
12 2°me étage d'habitation 448 69 76
o Local
eme -
13 2°me étage d'habitation 345 53 59
o Local
eme -
14 3¢me étage d'habitation 483 71 91
o Local
eme -
15 3¢me étage d'habitation 315 46 91
o Local
eme -
16 3¢me étage d'habitation 367 54 68
o Local
eme -
17 3¢me étage d'habitation 473 70 88
o Local
eme -
18 3¢me étage d'habitation 365 54 68
19 Rez-de- Garage 32 5 - -
chaussée
20 Rez-de- Garage 31 5 - -
chaussée
Emplacement
102 | Rezde de 8 ; 3 i
chaussée .
stationnement
Emplacement
103 | Rezde de 8 ; 3 i
chaussée .
stationnement
Emplacement
104 | Rezde de 8 - 3 -
chaussée .
stationnement
Emplacement
105 Rez-de de 9 - 4 -
chaussée .
stationnement
Emplacement
106 | Rezde de 9 ; 3 i
chaussée .
stationnement
Emplacement
107 Rez-de de 9 - 3 -
chaussée .
stationnement
Emplacement
108 | Rezde de 7 ; 3 i
chaussée .
stationnement
Emplacement
109 | Rezde de 7 ; 3 i
chaussée .
stationnement
Rez-de- Ensemble
111 | chaussée, 1, : bil 2534 - 975 -
Jeme  3eme g immobilier
FE19020 — Modification de 1’état descriptif de division et du réglement de copropriété 22

FECAMP — Rue Louis Pasteur

Euclyd-Eurotop Géométres-Experts



1 2 3 4 5 6 7
NO
Charges Charges Charges Charges
E,l; SgE D € 0t générales Bat A Bat B Asc A
4éme étages
Total 9007 1000 1000 1000
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CHAPITRE V - ANNEXES

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention les plans modificatifs de copropriété établis par la
société EUCLYD EUROTOP représentée par Monsieur Richard DODELIN, Géométre-Expert a FECAMP:

- Plan du rez-de-chaussée — batiment A — état ancien

- Plan du 1° étage — batiment A — état ancien

- Plan du 2°™ étage — batiment A — état ancien

- Plan du 3™ étage — batiment A — état ancien

- Plan du rez-de-chaussée — batiment B — état ancien

- Plan du rez-de-chaussée — batiment A — intermédiaire 1
- Plan du 1° étage — batiment A — intermédiaire 1

- Plan du 2°™ étage — batiment A — intermédiaire 1

- Plan du 3™ étage — batiment A — intermédiaire 1

- Plan du rez-de-chaussée — batiment B — intermédiaire 1
- Plan du rez-de-chaussée — batiment A — intermédiaire 2
- Plan du 1° étage — batiment A — intermédiaire 2

- Plan du 2°™ étage — batiment A — intermédiaire2

- Plan du 3™ étage — batiment A — intermédiaire 2

- Plan du rez-de-chaussée — batiment B — intermédiaire 2
- Plan du rez-de-chaussée — batiment A — état nouveau

- Plan du 1° étage — batiment A — état nouveau

- Plan du 2™ étage — batiment A — état nouveau

- Plan du 3™ étage — batiment A — état nouveau

- Plan du rez-de-chaussée — batiment B — état nouveau
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VN,
Vincent DUPRE L\{}) Jérome HARANG

NOTAIRE ' NOTAIRE
Notaires

SOCIETE TITULAIRE D'OFFICES NOTARIAUX
SUCCESSEURS DE Me J. MACRON et Ph. DOUILLET

Etude de FECAMP r j
10, rue Alexandre, LEGROS
BP. 11 SOCIETE ANONYME D'ECONOMIE MIXTE
76403 FECAMP Cedex IMMOBILIERE DE NORMANDIE
TEL: 023528 0122 A lattention de Karine CHAILLET
FAX: 02352803 12 16 Place du Général Leclerc

76400 FECAMP
Etude de FAUVILLE-EN-CAUX

7, Boulevard Alleaume _ EV —
76640 TERRES-DE-CAUX
TEL : 02359503 94

Email : scpdupreharang@notaires. fr .
Site : www.dupreharangnotaires.com Fécamp, le 20 fevner 2020

Dossier suivi par
Delphine CANTRELLE
sepdupreharang@notaires.fr

VENTE SEMINOR/HANIN
1003558 /JH /DC /

Objet : Cléture de dossier

Madame, Monsieur

Je vous adresse sous ce pii :
* ja copie authentique de f'acte contenant modificatif de I'etat descriptif
de division et reglement de copropriété de Fimmeuble sis a FECAMP,
19 rue Louis Pasteur,
+ Je relevé de comple.

Je reste a votre dispasition pour tous renseignements et vous remercie de la

conffance que vous avez bien v acc

Veuillez a ‘er, Madame, Monsieur, l'expression de ma considération
distinguée.

Etude fermée le Szamedi aprés-midi

DROIT DE LA FAMILLE - GESTION LOCATIVE - DROIT IMMOCBILIER - DROIT DES AFFAIRES - SOCIETES DROIT FISCAL DROIT RURAL

Membre d une association agréée. Le réglement des honoraires par chéque est accepté. R.C S Le EHavre 342 435 591



10 rue Alexandre-Legros
76400 FECAMP

{ \‘:
o

SEMINOR

SCP Vincent DUPRE et Jérome HARANG A FECAMP, fe 20/02/2020

N O t a ! res 16 Place du Général Leclerc

76400 FECAMP FRANCE

§ RELEVE DE COMPTE

Vos références 113654 SEMINOR-VENTE SEMINOR/HANIN 1003558
Nos références  Notaire JH — Clerc DC

Pour la période du 07/11/2019 au 20/02/2020

Date § - Libell¢ d'écriture Débits = Crédits
07/11,2019 DE HANIN A SEMINOR - PRIX DE VENTE 105 000.00
o8 112019 A SEMINOR - VENTE SEMINORHANIN 104 006,00
(2:1122019 MODIF ETAT DESCRIPTIF SEMINOR/ Res Rofand Balier ( §29.38 €) 82938 |

_ | Siznéle: 0671172619 N° Taxe : 96276 ]
2011172619 AL SPF LE HAVRE 2 - MODIF EDD - YENTE SEMINOR HANIN 142,00 |
29/ 12019 Reeu de DRFIP NORMANDIE SEINE MARITEME HAVRE 2 / REFOUR DE FOND 132.35
19/ 12,2019 AU SPF LE HAVRE 2 - MODIFICATIF EDD-RCP VENTE SEMINORHANIN 142,00
18122619 AUHAVRE 2 INSUFFISANCE DE VERSEMENT VENTE SEMINOR/HANIN 1500
|_1 90272020 A& SEMINOR - SOLDE DE COMPTE VENTE SEMINORAHANIN 3,97
* . Ecriture(s) Provisoire(s} Tt T Total final B T105132,35 105 132,35
Compte Soldé 6,00 0,60 |

PO | | | S
Le compte n'est pas sous tansfert DO |

Edité la . 2000272020 4 095517
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LE 6 NOVEMBRE 2019

MODIFICATIF ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION —
REGLEMENT DE COPROPRIETE

IMMEUBLE §iS A FECAMP (76400), 19 rue Louis Pastewr —
Résidence Roland Balier

160355803



Jalunie @ TTBHMOS 2010 T NT 002

7 W5 2019 T NT 9626 .
60105 2019 T PIT de L1 HAVRI 2

Pabihe et emegisite Lo 3 12 201940 s
Inone . l->w0 kEUR

sl 0.00 1L R Koww Cent enuante g Futo.
TEyPAl | 18500 TR

Pow fe Service de 1a Pubhend 1‘_onu€.w el dz PEnpe
1. couprable des finances (v £ uer
N yriclle ROBTRT

100356603
JHIDC/

MODIFICATIF DE L’'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE DE LA RESIDENCE ROLAND BALIER

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF,
LE SIX NOVEMBRE

A FECAMP (Seine Maritime), 10 Rue Alexandre-Legros, au siége de
I'office notarial, ci-aprés nommeé,

Maitre Jérome HARANG, Notaire soussigné, en qualité d’'associé el au
nom de la Société Civile Professionnelle "Vincent DUPRE et Jérome HARANG,
notaires”, titulaire d'offices notariaux a4 FECAMP et 4 TERRES-DE-CAUX, ayant
son siége A FECAMP (Seine-Maritime), 10, rue Alexandre Legros,

A RECGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée SOCIETE ANONYME D'ECONOMIE MIXTE
IMMOBILIERE DE NORMANDIE, Société anonyme & conseil d'admimstration au
capital de 1.080.000,00 €, dont le siege est a FECAMP (76400), 16 Place du Général
Leclerc, identifiée au SIREN sous le numérg 346050024 et immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de LE HAVRE.

Est représentée & 'acte par Monsieur Régis LEMONNIER, agissant en qualité
de Président Directeur Général de ladite société, domicilié es-qualité 8 FECAMP, 16
place du Général Leclerc fonction & laquelle il a ét& nommé suivant délibération du
conseil d’administration de la société en date du 26 avril 2004 et reconduit dans ses
fonctions le 30 juin 2008 et le 23 juin 2014,

Agissant en sa dite qualité et spécialement habilité & l'effet des présentes, en
vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes d'une délibération du Conseil
d'Administration de ladite société, en date du 23 avril 2018, dont un extrait certifié
conforme du proces verbal est demeuré ci-annexé aprés mention.

A leffet d'établir ainsi qu'il suit le MODIFICATIF DE L'ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE concernant un immeuble ou
ensemble immobilier situé 4 FECAMP (SEINE-MARITIME), 19 Rue louis Pasteur,
Résidence Roland Balier

Etant précisé que ce modificatif a été établi a finitigtve d&-la.Societe
SEMINOR seule et unique propriétaire de 'ensemble immobiljer:ef-en Fabsente de

syndic. y




Section
BP

in

[l est ici indiqué en tant que de besoin

que la présente division n‘entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et
de I'habitation, savoir .

toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d’'une
interdiction d'habiter ou d'un arrété de péril ou sont déclarés
insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie
totale des logements loués ou pccupés classés dans la catégorie IV
vigée par la lo1 numéro 48-1380 du 1er septembre 1948 ;

toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d’'habitation d'une superficie et d'un volume habitables inférieurs
respectivement & 14 m2 et a 33 m3, les installations ou pieces
communes mises a disposition des locaux a usage d'habitation nes
de la division n'étant pas comprises dans le calcul de la superficie et
du volume desdits locaux ou qui ne sont pas pourvus d'une
installation dalimentation en eau potable, d'une installation
d'évacuation des eaux usées ou d’'un accés a la fourniture de courant
électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en
application de I'article L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une
appréciation du risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis
aux dispositions de larticle L 1334-5 du méme Code ,

toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a
usage d habitation ou a usage professionnel ou commercial et
d'hahbitation dont le contrile exercé par la commission de sécurité a
donné lieu & un avis défavorable de l'autorité compétente ou a des
prescrptions qui n'ont pas été exécutées ,

gue la superficie des parties privatives des lots figurant aux présentes a été
déterminée par un mesurage effectué conformément aux prescriptions de la
loi Carrez par le cabinet EQCLYD EURDOTOP le 19 mars 2019 dont le détail
est annexé.

CHAPITRE | - EXPOSE

Les présentes s'appliquent & une construction édifiée sur un terrain situé 2
FECAMP {SEINE-MARITIME), 19 Rue louis Pasteur, Résidence Roland Balier

Figurant ainsi au cadastre

NO

Lieudit urface

498 19 rue Louis Pasteur 00ha34ai37ca

Un extrait de plan cadastral est annexé.

L'ensemble immobilier est composé de deux batments et d’emplacements de
stationnements exténeurs

- le premier dénommé « batiment A » élevé sur terre-plein, d'un rez-de
chaussée et de quatre étages

- le second dénommé « batiment B » élevé sur terre-plein, d'un rez-de
chaussee et de trois étages.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Philippe DOUILLET notaire a

FECAMP ile 31 mars 1983, publié au service de la publicité fonciére de LE HAVRE 2
le 20 avril 1983, volume 4255, numéro 3.



DIVISION DE L'ITMMEUBLE

Aux termes d'un acte dressé le 31 mars 1983 par Maitre DOUILLET et Maitre
DUBOYS FRESNEY, MNotaires & Fécamp publié au deuxiéme bureau des
hypothéques du Havre, les 20 avril et 7 juin 1983, volume 4255 n°4,

Il a é&té établi 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE
COPROPRIETE.

Portant sur la division du dit immeuble en deux lots numérotés de 14 2.

CBJET DU MCDIFICATIF

Il sera procédé au réaménagement du rez-dechaussée du batiment B el au
réaménagement de I'ensemble du batiment A,

ASSEMBLEE GENERALE

Une assemblée générale des copropriélaires devra approuver la modification
de I'état descriptif de division consécutive :

1°) & la subdivision du lot numéro UN (1) pour créer les lots numeéros DEUX
(2) a VINGT ET UN (21), et & ia subdivision du lot numéro CENT UN {101) pour créer
les lots numéros CENT DEUX (102) & CENT ONZE (111).

2°) & la cession des lots numéros VINGT ET UN (21) et CENT DIX (110) av
syndicat des copropriétaires.

3°) & la conséquence sur la répartition des charges générales.

4% 3 la création de charges communes spéciales de batiment A.

5%) & la création de charges communes spéciales de batiment B.

6°) a la création de charges communes spéciales d'ascenseur (batiment A).

Pour ce faire, il a été procédé comme suit.
CHAPITRE Il - RAPPEL DE L’ETAT ANCIEN
TABLEAU RECAPITULATIF

Quotes-parts
o . , des parties
N°dulot Batiment | =000 | Nature du lot communes en
- ' 10000&mes
Rez-de-chaussée,
1 A qer 2ime of Jéme Ensemble immaobilier 7220
eta es
Rez-de-chaussée,
101 B fer 2eme 3eme gf 4éme  Engemble immobilier 2780
éta es
Total 10000

CHAPITRE Ill = Subdivision de lois :
a) Subdivision du ot numéro UN 1 création des lots numéros DEUX 2 a

VINGT ET UN (21)
Lot numéro UN (1) : Supprimé

Lot numeéro DEUX (2}

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,



Un local d’habitation comprenant . entrée avec placard,
séjour, cuisine, trois chambres dont une avec placard, cellier,
dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Quatcerze Dix milliémes de la propriété
indivise du sof et des parlies communes générales

Lot numéro TROIS (3) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un lacal d’habitation comprenant: entrée avec placard,
séjour, cuisine, une chambre, placard, salle de bains avec water-
closet.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Cinquante Six Dix milliemes de la
propneté indivise du sof et des parlies communes générales

Lot numéro QUATRE (4} :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un focal d'habitation comprenant : entrée avec placard,
séjour, cuisine, trois chambres dont une avec placard, cellier,
degagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Trente Trois Dix milliemes de fa
propriéteé indivise du sof ef des parties communes générales

Lot numéro CINQ (5} :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’habitation comprenant . entrée avec placard,
séjour, cuisine, chambre, placard, salle d'eau avec water-closet.

La jouissance privative dun balcon

Et les Deux Cent Soixante Sept Dix milliémes de la
propriéte indivise du sol ef des parties communes générales

Lot numéro SIX {6} :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitation comprenant - entrée. séjour, cuisine,
deux chambres, cellier, water-closet, salle d'eau.

La jowissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Trente et Un Dix milliémes de la
propriété indivise du soif et des parties communes générales

Lot numéro SEPT (7} :

Dans le batiment A, au premier é&tage,

Un local d’habitation comprenant . entrée avec placards,
séjour, cuisine, deux chambres dont une avec piacard, cellier,
dégagement, water-closet, salle d’'eau

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Vingt Six Dix milliemes de la proprigté
indivise du soi et des parties communes générales

414/10000

256110000

43310000

287110000

331110000



Lot numéro HUIT (B} :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine,
deux chambres dont une avec placard cellier, water-closet, salle
de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Vingt Neuf Dix mifiiemes de la propriété
indivise du sof ef des parties communes générales

Lot numéro NEUF {9} :

Dans e batment A, au deuxiéme étage,

Un local d'habitation comprenant - entrée avec placard,
séjour, cuisineg, trois chambres dont une avec placard, cellier
dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Dix milliémes de la propriété
indivise du sof et des parties communes générales

Lot numéro DIX {10} .

Dans le batiment A, au deuxigéme élage,

Un local d'habitation comprenant entrée avec placard,
séjour, cuising, chambre, placard, salle de bains avec water-closet

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Quatre Vingt Quatre Dix milliemes de /a
propriglé indivise du sol et des parfies communes génerales

Lot numéro ONZE (11) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant ; entrée séjour cuisine
deux chambres, cellier, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Quarante Neuf Dix miliemes de la
propriélé indivise du sof et des parfies communes génerales

Lot numéro DOUZE {12}

Dans fe batiment A, au deuxiéme élage,

Un local d'habitation comprenant entrée avec placards,
séjour, cuisine, deux chambres dont une avec placard, celler,
dégagement, watercloset, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Quarante Huit Dix mifiémes de fa
propriété indivise du sol et des parties communes générales

Lot numéro TREIZE {13} :

Dans le batiment A, au deuxigme étage,

426/10000

329/10000

46010000

284/10000

349/10000

448/10000

»



Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine,
deux chambres dont une avec placard, cellier, water-closet, salle
de bains.

La jouvissance privative d'un balcon

Et tes Trois Cent Quarante Cing Dix mifliémes de fa
propriété indivise du sol et des parties communes génerales

Lot numéro QUATORZE (14} :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d'habitation comprenant - entrée avec placard,
séjour, cuisine, trais chambres dont une avec placard, cellier,
dégagement, water-closet, salle de bains.

Et les Quatre Cent Quatre Vingt Trois Dix milliémes de fa
proprieté indivise du 5ol ef des parfies communes générales

Lot numéro QUINZE {15) :

Dans le batiment A, au troisieéme étage,

Un local d'habitation comprenant . entrée avec placard,
séjour, cuisine, chambre, placard, salle de bains avec water-closet

Et les Trois Cent Quinze Dix milliémes de la propriélé
indivise du sof el des parties communes génerales

Lot numéro SEIZE (16) :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d'habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine,
deux chambres, cellier, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d’'un balcon

Et les Trois Cent Soixante Sept Dix mifliemes de la
propriéte indivise du sof ef des parties communes générales

Lot numéro DIX SEPT {17} :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d'habitation comprenant - entrée avec placards,
séjour, cuisine, deux chambres dont une avec placard, cellier,
dégagement, water-closst, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Treize Dix mifliemes de fa
propriélé indivise du sof el des parties communes générales

Lot numéro DIX HUIT {18} :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d'habitation comprenant . entrée, séjour, cuisine,
deux chambras dont une avec placard, cellier, water-closet, salle
de bains

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Soixante Cinq Dix milliémes de la
propniété indivise du sol et des parlies communes générales

345/10000

433/10000

31510000

36710000

47310000

36510000



Lot numéro DIX NEUF {19} :

Dans le batiment A au rez de-chaussée

Un garage

Et les Trente Deux Dix milliomes de la propriélé indivise
du sol et des parties communes générales

Lot numéro VINGT (20) :

Dans |e batiment A, au rez de-chaussée,

Un garage

Et les Trente et Un Dix milfiemes de la propriéte indivise
du sol ef des parties communes générales

Lot numéro VINGT ET UN {21} .

3210000

31110000

Dang le batiment A, au rez-de-chaussée, premier, deuxiéme et troisiéme

étages

Un ensemble immobilier comprenant un hall d’entrée, une
cage d'escalier, un ascenseur et des jocaux techniques

Et les Huit Cent Douze Dix milliémes de la propndte
indivise du sol ef des parties communes générales

812/10000

b) Subdivision du lot numéro UN 101 création des lots numéros CENT

DEUX {102) a CENT ONZE {111)

Lot numéro CENT UN {101} : Supprimé

Lot numéro CENT DEUX {102}

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

LUn emplacement de stationnement

Et les Huit Dix miliiémes de la proprigté indivise du sol el
des parlies communes générales

Lot numéro CENT TROIS {103) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée

Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix mifidmes de la propriélé indivise du sol ef
des parties communes generales

Lot numérc CENT QUATRE (104) :

Dans le batment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix milliemes de fa propriété indivise du sof et
des parties communes générales

Lot numéro CENT CINQ {105} :
Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

810000

810000

8/10000



Et les Neuf Dix milliémes de fa prapriété indivise du sol et
des parties communes générales

Lot numéro CENT $iX (106) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix miffiemes de la propriété indivise du 5ol et
des parties communes générales

Lot numéro CENT SEPT (107) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix milliémes de la proprigté indivise du sol el
des parfies communes générales

Lot numéro CENT HUIT {108} :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix milliemes de Ja propriété indivise du sol et
des parties communes générales

Lot numéro CENT NEUF (109) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix milliemes de la proprigté indivise du sol el
des partics communes générales

Lot numéro CENT DIX {110) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Une aire de circulation

Et les Cent Quatre Vingt Un Dix milliemes de fa proprieté
mdivise du soi et des parties communes générales

Lot numéro CENT ONZE {111) :

Dans le batiment B, aux rez-de-chaussée, premier,
deuxiéme, troisiéme et quatrieme étages

Un ensemble immobilier comprenant des locaux
d’'habitation, un hall d’entrée, une cage d'escalier, un ascenseur,
des locaux techniques

Et les Deux Mille Cing Cent Trente Quatre Dix mdliémes
de fa propriété indivise du sol et des parfies communes geénerales

9110000

9/10000

9/10000

7110000

710000

181/10000

2534110000



N’ du
lot

10

11

12

13

14

15

16

Batment Flage

Rez-de-
chaussée,
4|erI ?_élrle at
3éme gta es

Rez-de-
chaussée

Rez de-
chaussée

1er étage

1# étage

1¢ étage

1e7 étage

1er étage

2¢me Stage

28me glage

2¢me étage

2¢me glage

2¢me étage

3tme dtage

3Jéme étage

aéme dtage

¢) Tableau réca itulatif de concordance

Nature du lot

Ensemble
irnrnabilier

Local
d'habatation

Local
d'habitation

Local
d'habitation

Local
d'habitation

Local
d'habitation
Local
d’habitation

Local
d'habitation

Local
d’habitation

Local
d'habitation

Local
d'habitation

Local
d‘habitation

Local
d’habitation

Local
d’habitation

Local
d'habitation

Local
d habitation

Anciennes
Quotes-
paris des
parties
COmMMmines

en
10000émes

7220

414

258

433

267

331

426

329

460

284

349

448

345

483

315

367

Concordance

Supprimé,
divisé en lots
n‘2a

Créé, issu de
la division du
lot n*1
Crée, issu de
la division du
lot n*1
Créé, issu de
la division du
lot n*1
Créé, 1s5u de
la division du
lot n®1
Créé, issu de
la division du
lot n°1
Créé issude
la division du
Iot n®1
Créé issude
la division du
lot n°1
Créé, issu de
la division du
lot n*1
Creeé, issude
la division du
lot n®1
Cree, 1ssu tde
la division du
lot n®1
Créé, issu de
la division du
lot n®1
Créé, issu de
la division du
lot n™1
Créeg, issu de
la division du
lot n®1
Crée, issu de
la division du
lot n*1
Créé issude
la division du
lot n1



zt 9 Batiment Etage
17 A 3eme étage
18 A Jéme étage
Rez-de-
19 A chaussée
20 A Rez-de'
chaussée
Rez-de-
chaussée
21 A 1ezr1 2éme et
Jeme &ta es
Rez-de
chaussée
101 B fer, 2éme,
Jéme ot 4éme
eta es
102 B Rez-de-
chaussée
Rez-de-
103 B chaussée
Rez-de
104 B chaussée
Rez-de
105 8 chaussée
Rez-de-
106 B chaussée
Rez-de
107 B chausseée
Rez-de-
108 B chaussée
Rez-de-
109 & chaussée
Rez-de
1o B chaussée

Nature du lot

Local
d’habitation

Local
d’habitation

Garage
Garage

Ensemble
immabilier

Ensemble
immaobilier

Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement

Emplacement
de
stationnement

Anciennes
Quotes-
paﬂ; des
communes

en
10000&mes

2780

Emplacement
de

staticnnement |

Emplacement
de
staticnnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
staticnnement
Emplacement
de
stationnement

Aire de
circulation

Nouve
Quotes-
parts des

communes
en
10000&mes
473
365

32

31

812

181

10

Concordance

Crée, 1ssu de
la division du
lot n®1
Créé, issu de
la division du
lot n*1
Créé, issu de
la division du
lot n*1
Crée, 1ssu de
la division du
lot n®1

Créé, 1ssu de
la division du
Iot n®1

Supprime,
divisé en lots
n2aM

Créé, issu de
la division du
lot n°101
Créé, issu de
la division du
lot n°101

Créé, 1ssu de
la division du
lot n®101

Crég, issu de
la division du
lot n®101
Crég, issu de
la division du
ot n°101
Creé, issu de
la division du
et n*101
Créeg, issu de
{a division du
lot n°101
Créé, issu de
la division du
lot n*1Q1
Crée, issu de
la division du
lot n°101

LN



11

Anciennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° du parts des parts'des
ot Batment Etage Naturedu kot parties parties Concordance
COMMUNES  COMMUNGS
en en
10000émes  10000émes
Rez de-
chaussée, Créé, issu de
11 B for geme  Ensemble 2534 | la division du
3eme o goms  (MMODIlier lot n°101
_ elaes .
Total 10000 10000 |

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 197, 28me gf 38 dtages du
batiment A et rez-de-chaussée du batiment B - intermédiaire 1

CHAPITRE IV — Cession des lots numéros VINGT ET UN 21 et CENT DIX
110 au s ndicat des co ro riétaires

Lot numéro VINGT ET UN (21) . Suppnmé

Lot numéro CENT DIX {110) : Supprimé

TABLEAU RECAPITULATIF DE CONCORDANCE

Anciennes  Nouvelles
Quotes- Quotes-
N° du paﬂsdes partg des
ot Batiment Etage Nature du lot  parties parties Concordance
communes communes
an en
10000emes  9007émes
Changement
2 a o Rl weaw o o
ucte- art
Changement
uote- art
Changement
4 A 1¢ étage Ic;’(;catlut on 433 433 portant sur fa
abiialio uote- art
Local Changement
5 A 1¢ gtage o 267 267 portant sur la
d’habitation vote- art
Changement
6 A 1= étage I&%‘fg tation 331 331 portant sur la
: uote- art
Local Changement
7 A 1ef étage d'habitation 426 426 portant sur la
uote-part
Local 1-Changement
8 A 1¢" étage d'habitation 329 329 . portant sur la

uote- art



| N° du

lot Batiment Etage

\ g A 2tme gtage
10 A 2tme gtage
11 A 28me étage
12 A 2¢me gtage
13 A 2éme giage
14 A 3eme gfage
15 A 3eme glage
16 A Jeme gfage
17 A deme giage
‘I8— A 3¢ gtage :
o
2 A e

Rez-de-
nooa e
. 3tmeéta es

s T,
0B e
o5 e

Anciennes
Quotes-
parts des

Nature du ot  parties
communes
en
10000émss

Local

dhabitation 189

Local

Shabitation 204

Local

d’habitation 349

Local

d'habitation 48

Lecal

d'habitation 345

Local

d'habitation 483

Local

d'habitation 12

Local

dhabitation 87

Local

d’habitation 473

Local

d'habitation 200

Garage 32

Garage 31

Ensemble

immobilier 812

Emplacement

de 8

stationnement

Emplacement

de B

stationnement

Emplacement

de B

stationnement

Nouvelles
Quotes-
pails des

12

partizs Concordance

communes

en
2007émes

460

284

349

448

Changement
portant sur la
ucte- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la

auote-part

345

483

315

367

473

365

32

31

Changement
portant sur la
uote art
Changement
portant sur la
uate- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la

auote- art
Changetment
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Supprime,
cédé au
syndicat des
co 10 nétaires
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art

Changement
portant surla
quote-part



zt 4 Batment Etage
Rez-de-
105 e chaussée
Rez-de-
106 B chaussée
Rez de-
107 B chaussée
Rez-de-
108 e chaussée
Rez-de
109 B chaussée
Rez-de-
110 B chausseée
Rez-de-
chaussée,
111 B qer 2eme
3éme et 4érne
éla es

Nature du kot

Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement

Aire de
circulation

Ensemble
immobilier

Total

Anciennes
parts des
parties
communes

en
10000&mes

181

2534

10000

2534

8007

13

Concordance

Changement
portant sur la
uote- ait
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art

Supprimé
cédeé au
syndicat des
¢co ro rigtaires

Changement
portant sur la
quote-part

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 1%, 28 ef 35 éfages du
batiment A et rez-de-chaussée du batiment B - intermédiaire 2

CHAPITRE V - Tableau réca itulatif

Quotes-parts des
N°dulot BAtiment Etage Nature du lot parties
cOmmMmunes
Rez-de- Local
2 _ chaussée  d'habitation 414
Rez-de- Local
3 chaussée d’habitation 256
4 A 1vétage Local 433
9 Fhabitation
or Local
5 A ITeétage  gpabitation 267
or Local
& A 1o étage d’habitation 331




' Quotes-parts des

N°dulot Batiment Etage Natura du lot parties
COMMURES
7 A 1er Stage Local 426
d'habitation
. Local
8 A 1¢ gtage d’habitation 329
, Local
ame
9 A 2meelage qbitation 460
e Local
10 A 2¢me gtage dhabitation 284
am Local
" A 2eme Stage d'habitation 349
Local
ame
12 A 28me dlage dhabitation 448
Local
&m
13 A XTelage  ypabitation 345
. Local
&
14 A 3sage  ypaitation 483
eme Local
15 A 3eme gtage d'habitation 315
. Local
£,
16 A 3em etage d’habitation 367
. Lacal
&M
17 A 3*m gtage d’habitation 473
Local
Emer
18 A 3éme gtage Jhabitation 365
19 A Rez-de Garage 32
chaussée
Rez-de-
20 A chaussée Garage 3
102 B Rez-de- Emplacement de 8
chaussée stationnement
103 B Rez-de- Empiacement de 8
chaussée stationnement
104 B Rez-de- Emplacement de 8
chaussée stationnement
Rez-de- Emplacement de
105 B chaussee stationnement 9
106 B Rez-de- Emplacement de 9
chaussée stationnement
107 B Rez-de- Emplacement de 9
chaussée stationnement
Rez-de- Emplacement de
108 B chaussée stationnement 7
109 B Rez-de- Emplacement de 7
chaussée stationnement
Rez-de-
chaussée, 1, Ensemble
1 & Déme Zéme af immobilier 2534
4eme dta es
Total o007
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ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers objets des présentes appartiennent &
SEMINCR par suite des faids et acies suvants :

*Le Terrain par suite de l'acquisition qu'elle en a faite de :

La Société Anonyme « Bénédictine Distillerie de la Liqueur de I'Ancienne
Abbaye de Fecamp » dont Je siége social se situe a FECAMP 110 rue Alexandre
Legrand immatricuiée au registre du commerce et des sociéiés de FECAMP.

Aux termes d’un acte regu par Maitre Philippe DOUILLET, notaire a FECAMP
le 31 mars 1983,

Laguelle acquisition a eu leu moyennant un prix payé comptant ainsi que le
constate ledit acte gui en contient quittance dautant.

Une expédition de cet acte a été publiée au service de la publicité fonciére du
HAVRE 28" hureau le 20 aviil 1983 volume 4255 numéro 3.

*Les constructions pour les aveir faites édifiées suivant permis de construire
délivré par la VILLE DE FECAMP

CHAFPITRE VI — Définition des  arfies communes énérales

Les parties communas sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
d'un copropriétaire. Elles sont a Fusage de tous les copropriétaires.

Les parties communes générales, placées sous le régime de lindivision forcée,
font lobjet d'une propriété indivise a lensemble des copropriétaires, dans les
praportions ci-aprés indiguées et il est, par suite, expressément entendu gu'elles ne
sauraient, en aucun cas, &tre régies par les articles 815 et suivants du Code Civil.

Les parties communes ne peuvent étre vendues séparément des parties
privatives auxquelles elles sont rattachées.

1) Désignation des parties communes générales
Les parties communes générales sont celles qui ne sont pas affectées a
lusage d'un propnétaire déterminé et qui ne sont pas communes seulement aux
copropriétaires de 'un des corps de batiment.
Elles comprennent notamment :
- La totalité du sol, c'est-a-dire I'ensemble du terrain, en ce compris le sol des
parties construites et non construites.
- Les murs de cldture, les clétures, mitoyens ou non.
Les espaces verls.
- Les aires de crrculahion et de stationnement extérieurs.
~ Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous les
objets, mobiliers, matériels et ustensiles affectés a l'usage commun.
Les parties communes générales et les droits qui leur sont accessoires ne
peuvent faire I'objet séparément des parties privatives dune action en partage ou
d’une fictation farcée.

CHAPITRE VI — Définition des arties communes de Batiment ¢« A»
«B» des arties communes s éciales et constitution des char es

A} Parties communes de batiment -
1) Batiment A
a. Parties communes de batiment A

Les parties communes du batiment A comprennent celles qui ne sont pas
affectées a l'usage exclusif d'un propriétaire déterminé mais qu servent a l'usage
exclusif des propriétares des locaux situés dans ce batiment.

Elles comprennent notamment :

- Les fondations et basses fondations, les murs de fagade et de refend les

pignons mitoyens ou non, le gros ceuvre méme inclus & lNintérieur d'une parte

privative.

Les planchers, a I'exclusion du revétement des sals et des plafonds.
- Les couvertures et charpentes le toit-terrasse.
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- Les balcons (qu'ils soient ou non réservés a fusage exclusif de propriétaires
déterminés).

- Les appuis de fenétres, barres d’appuis, les gardes corps, les grilles.

- Les conduits de fumée, coffres et gaines.

- Les souches et tétes de cheminée.

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées
et du tout-a-légout, les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité, (sauf les parties des
canalisations ntérieures propres & lusage du local y compris les
branchements).

- Les descentes, couloirs et dégagements des locaux communs du batiment.

- Les installations d'éclairage.

- Le hall d'entrée, 'escalier, sa cage et ses paliers.

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous objels,
mobiliers, matériels et ustensiles affectés a l'usage commun des propriétaires
des locaux situes dans le batiment A.

b. Définition

Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment
comprennent

- Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros
murs {sauf cependant les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des
locaux), & la taiture, aux canalisations d'eau, d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout
(sauf pour les paries intérieures a l'usage exclusif et pariculier de chaque
appartement, ou local).

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits,
lorsque la cause ne pourra en étre exactement affectée.

- Les frais de ravalement de facades, auxquels s'ajouteront mais seulement
lorsqu'its seront la cause d'un ravalement général, les frais de peinture et de
réparations extérieurs des fenéires, des volets de chague local bien que ce solent des
parties privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systéme
d'éclairage des escaliers (entretien de la minuterie, remplacement des ampoules).

- Les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des
revétements superficiels des marches et des paliers a l'exception des éléments de gros
ceuvre, des enduits qui font partie de la structure générale du batiment ;

- Les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, ete. ) s'ilen
existe ,

- Les frais de consommation occasionnés par léclairage et l'entretien de
l'escalier, le colt de la location du compteur.

c. Répartition
Lesdites charges, telles gu'elles sont définies seront réparties entre les lots 2
a 20 dans les proportions telles que décrites a la colonne §, dénommée « Bat A », du
tableau récapitulatif des différentes charges figurant au paragraphe 3 ci-dessaous.

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges
Les charges de batiment telles que définies ci-dessus seront réparties entre
les lots du bétiment dans les mémes proportions que les tantiémes de parties
communes générales.

2) Batiment B
a. Parties communes de batiment B
Les padies communes du batiment B comprennent celles qui ne sont pas
affectées & lusage exclusif d'un propriétaire determiné mais gui servent a l'usage
exclusif des propriétaires des locaux situés dans ce batiment.

Elles cormprennent notamment
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- Les fondations, et basses fondations, les murs de fagade et de refend les
pignons mitoyens ou non, le gros ceuvre méme inclus a 'intérieur d'une partie
privative,

- Les planchers, a l'exclusion du revétement des sols et des plafonds.

- Les couvertures et charpantes, le toit-terrasse

- Les balcons (quils soient ou non réservés a 'usage exclusif de propnétaires
détermingés).

~ Les appuis de fenétres, barres d'appuis, les gardes corps, les grilles

- Les conduits de fumée, coffres et gaines.

- Les souches et téles de cheminée.

- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées
et du tout &-légout, les conduites, prises dair, canalisations, caolonnes
montantes et descendantes d'eau, de gaz et d'électricité, (sauf les parties des
canalisations intéreurss propres a l'usage du local y compris les
branchements).

- L 'aire de circulation commune au rez-de-chaussée

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi gue tous objets,
mobiliers, matériels et ustensiles affectés a I'usage commun des propriélaires
des locaux situés dans le bafiment B

b. Définition

Les charges d'entrefien, de réparation et de reconstruction du bétiment
comprennent .

- Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros
murs (sauf cependant les menues réparations a faire aux gros murs & lintérieur des
locaux), & la toiture, aux canalisations d'eau d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout
(sauf pour fes parties ntérieures a lusage exclusif et particuler de chaque
appartement, au local).

- Les réparations necessitées par les engorgements dans les conduits,
lorsque la cause ne pourra en étre exactement affectée.

- Les frais de ravalement de fagades, auxquels s'ajouteront mais seulement
lorsqu'ils seront la cause d'un ravalement générai, les frais de peinture et de
réparations extérieurs des fenétres, des volets de chague local bien que ce soient des
patties privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systéme
d'éclairage de l'aire de circulation en rez-de-chaussée (entretien de la minuterie,
remplacement des ampoules)

- Les frais d entretien et de remplacement des revétements s'il en existe ;

- Les fraie de consommation occasionnés par léclairage et lentretien de l'aire de
circulation le coit de la location du compteur.

¢. Répartition
Lesdites charges, telles qu elles sont définies seront réparties entre les lots
102 &4 109 et 111 dans les proportions telles que déentes 4 la colonne 6, dénommeée
« Bat B », du tableau récapitulatif des différentes charges figurant au paragraphe 3
ci-dessous

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges
Les charges de batiment telles que définies ci-tessus seront réparties entre
les lots du batiment dans les mémes proportions que les tantiémes de parties
communes générales

B) Parties communes spéciales :
a. Définition des parties communes spéciales a certains lots
Constituent des parties communes spéciales aux propriétaires d'un ou
plusieurs lots, les locaux et éléments techniques qui sont affectés & lusage de
plusieurs d'entre eux.

b. Désignation des parties communes spéciales
Elles comprennent notamment Fascenseur du batiment' A:
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c. Définition
Elles comprennent :
-Les frais dentretien, de réparation et méme de remplacement des
ascenhseurs, cages, cabines, agrés, poulies, cables, treuls, systémes de
frainage, contrepoids guidages et accessoires, y compris les frais d'entretien,
de réparation et de remplacement des dispositife de secours, des postes
d'alarme et du systéme de télésurveillance, si toutefois il en existe ;
- Les frais d’entretien et de réparation des locaux machinerie et des machines ;
- Les frais de consommation d'électricité occasionnés par les ascenseurs ,
- Le codt de la location des compteurs ou sous-compteurs électriques {un par
ascenseur)

-Les primes et colisations de l'assurance contre les accidents pouvant étre
provoqués par les ascenseurs, si foutefois les primes y afférentes peuvent étre
indwidualisées.

d. Répartition

Les charges, telles qu'elles viennent d'étre définies seront réparties dans les
proportions telles que décrites & Ja colonne 7, dénommée « Asc A », du tableau
récapitulatif des différentes charges figurant au paragraphe 3 ci-dessous.

L'article 6 prévoit que les professions libérales sont admises dans les
appartements. Dans le cas ol un propriétaire désire utibser cette faculté, Il doit en
informer le syndic par lettre recommandée. A partir de ce moment sa participation aux
charges d'escalier sera multipliée par 2

e. Eléments permettant de fixer la répartition des charges
Les charges communes d'ascenseur telles que définies ci-dessous seront
réparties entre les lots desservis par 'ascenseur au prorata de l'utilité que cet &lément
présente 2 l'égard de chague lot. Cette utilité est déterminée selon les critéres
suivants
» Surface habitable du lot
» Niveau du lot desservi
- 1,00 pour le premier étage
1,17 pour le deuxigéme étage
- 1,34 pour le troisiéme étage

C) Tableau récapitulatif des différentes charges

1 2 3 4 5 ) 7
NS e e O Shme Sooe e
2 Er?:i:ée Ic]%(;al::itation 414 7 |

3 ?he;l.-ag;-ée I&%?t:itation 256 44 | i

4 etage 0 433 70 | 67

5 1% étage '&F"ﬁ:;itaﬁon 267 43 | 41

6 1% étage 'a%‘;a;ita“on 331 54 51

7 Trétage Lo 4% 69 85

8 otage Lot son 329 53 50

9 pmestage L0 apo 71 78

10 2eme dtage Local 284 44 | 48




1 2 g 4 5
N° du Charges S harges
o e Nature du lot Bat A
| dhabitation
Local -
ame
" Zmeélage  phobitation o0 54
Local
BME
b 2meéage  gabitation 998 69
é Local
E ame etage d’habitation 345 53
4 Local
ame
14 Jame gtage tabitation 483 24 B
F Local
&
15 3eme Etage | d'habitation 315 a5
eme & Local
° Freélage  gpapitation o 4
Local
Aire
17 Prestage  Giiston  47° 70
: Local
&
18 34me dlage d'habitation 385 54
Rez-de-
19 chaussée Garage 32 5
20 Rez-de- Garage . )
chaussée
102 Eﬁazlﬁiée E:’\placernent .
stationnement |
Rez-de- Emplacement |
103 chaussée de 8 .
— stationnement
Emplacement
104 Elfgdggée de 8
stationnement
105 CR:az.gzée Sg‘lplacement o
4 stationnement
Rez-de- Emplacement
106 chaussée de 8
stationnement
Emplacement
107 R':ez-':iej o .
chaussée stationnement
Emplacement |
oo S
_stationnement
109 Rhez-deée Ezplacement ,
chauss _ stationnement
Rez-de-
chaussee,
111 fer. géme Ensemllale 0534
3éme of géme immobilier
etages -
Total 2007 1000

19

6 7
arges Charges
Bat B ASCA

59
76
59
91
01
68
88
88

3

3

3

4

3

3

3

3

975 )

1000 | 1000
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CHAPITRE V ANNEXES

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention les plans modificatifs de
coproprieté é&tablis par la société EUCLYD EUROTOPR représentée par Monsieur
Richard DODELIN, Géométre-Expert 3 FECAMP.

Plan du rez-de-chaussée ~ batiment A — état ancien

Plan du 1% etage — batiment A — état ancien

Plan du 2¢me étage — batiment A - état ancien

Plan du 3¢me étage — batiment A — état ancien

Plan du rez-de-chaussée - batiment B — état ancien

Plan du rez-de-chaussée — batiment A — intermédiaire 1

Plan du 12 étage — batiment A — intermédiaire 1

Plan du 2¢me étage - batiment A ~ intermédiaire 1

Plan du 3¢me étage — batiment A — intermeédiaire 1

Plan du rez-de-chaussée — batiment B — intermédiaire 1

Plan du rez-de-chaussée - batiment A — intermédiaire 2

Plan du 1*" étage — batiment A - intermédiaire 2

Plan du 2™ étage — batiment A — intermédiaire?

Plan du 3™ étage — batiment A — intermédiaire 2

Plan du rez-de-chaussée — batiment B — intermédiaire 2

Plan du rez-de-chaussée - batiment A — état nouveau

Plan du 1#¥ étage — batiment A — état nouveau

Plan du 2°me étage — batiment A — état nouveau

Plan du 38 étage - batiment A - état nouveau

Plan du rez-de-chaussée — batiment B — état nouveau

ANNULATION DES CONVENTIONS ANTERIEURES
Le présent réglement aura désormais force de loi entre les copropriétaires
actuels et ceux futurs.
Par suite, ce réglement se substitue purement et simplement au réglement
otiginaire ¢t & ses modificabfs éventuels

IMMATRICULATION DU SYNDICAT DE COPROPRIETAIRES

L'article L 711-1 du Code de la construction et de 'habitation institue un
registre augquel sont immalriculés les syndicats de coproprietaires définis a l'article 14
de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubies
batis qui administrent des immeubles & destination partielle ou totale d'habitation.

Celte disposition est applicable a compter du, savoir

31 decembre 20186, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de

200 lots ainsi gue pour les syndicats de copropriétaires des immeubles neufs

ou des immeubles mis en copropriéte,

31 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de

50 lats,

31 décembre 2018 pour leg autres syndicails de coproprigtaires

La copropriété n'ayant pas de syndic et en présence d'un seul coproprietaire,
limmatriculation de la coproprété n'a pas été effectuée,

Aux termes des dispositions de l'article L 711-4 | du méme Code

"Pour les immeubles mis en copropnété, le notaire chargé de publier au fichier
immobilier ou au fivre foncier 'élat descriptif de division ef le réglement de copropriété
fart Ia declaration d'immatriculation du syndical de copropnélaires.”

La declaration devra étre effectuée conformément aux dispositions du décret
numéro 2016-1167 du 26 ao(t 2016 et de l'arrété du 10 octobre 2016 du ministre
chargé du logement et de I'habitat durable.

DOMICILE
Domicile est élu de plein droit au liew de résidence du requérant.
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FRAIS
Les frais sont supportés par le requérant.

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE
La taxe de publicité fonciére de 125 euros sera pergue a loccasion de la
publication des présentes.

CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE
En fonction des dispositions de lacte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve a la somme de quinze euros (15,00 eur).

PUBLICITE FONCIERE
Le présent modificatif sera publi® au service de la publcité fonciere de LE
HAVRE 2 conformément 4 la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions légales relatives
4 la publicité fonciére.

POUWWOIRS POUR PUBLICITE FONCIERE
Pour laccomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent fous pouvoirs nécessaires a nécessaires a
tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommaé en téte des présentes a l'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou rectificatifs pour mettre le
présent acte en concordance avec les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état
cwil.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial dispose d’un traitement informatique pour faccomplissement
des activités notanales, notamment de formalités d'actes conformément a
l'ordonnance n°45-2580 du 2 novembre 1945,

Paur la réalisation de la finalité précitée, les données sont susceptibles d'étre
transférées & des tiers, notamment .

» les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale {Fichier Central Des Dernieres Volontés Minutier Central
Electronigue des Notarres, registre du PACS, ete)),

» les Offices notariaux participant a Pacte,

» les établissements financiers concernés,

+ les organismes de conseils spécialisés pour a gestion des activités notariales,
le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire pour étre transcrites dans
une base de données immobiliéres, concernant les actes relatifs aux
mutations d'immeubles a titre onéreux, en application du décret n 2013-803
du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font lobjet d'un
transfet de données dans un pays situé hors de I'Union Europeenne
disposant d'une l&gislation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne
La communication de ces données aux tiers peut étre indispensable afin de

mener & bien 'accomplissement de I'acte.

Les documents permettant d'étabhr, d enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formaltés. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protegées.

Canformément au Réglement (UE) 2016/879 du 27 avril 2016, les personnes
concernées peuvent accéder aux données les concernant directement- aupres de
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I'Office netarial ou du Délégué a la protection des données désigné par I'Office a
'adresse suivante : cil@notaires. fr.

Le cas écheant, les personnes concernées peuvent également obtenir la
rectification, I'eflacement des données les concernant ou 8'opposer pour motif légitime
au traitement de ces données, hormis les cas ol la réglementation ne permet pas
l'exercice de ces droits. Toute réclamation peut étre introduite auprés de la
Commission Nationale de I'Informatique ef des Libertés.

CERTIFICATION D’'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties dénommées

dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téle des présentes & la suite de
leur nom ou dénomination lui a été regulidrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feullles de lacte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Génere en Voffice notarial et visualise sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, le requérant a cerifié exactes les déclarations le concernant,
avant d'apposer sa signature sur tablette numérque.

Puis le notaire, qui a recueilli I'mage de la signature manuscrite, a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électranique sécurise.



M. LEMONNIER Regis
représentant de la
société dénommeée
SOCIETE ANONYME
D'ECONOMIE MIXTE
IMMOBILIERE DE
NORMANDIE a signé

a FECAMP
le 06 novembre 2019

et le notaire Me HARANG
JEROME a signé

a FECAMP

L'AN DEUX MILLE DIX NEUF
LE SIX NOVEMBRE



B Seminor

SOCIETE ANONYME DECONOMIZ MIXTE IMHOBILIERR UE NORMANDIE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE LA REUNION

DU 23 AVRIL 2018

e
*

Le Conseil d'Adminlstration de la Société d'Economie Mixte Immobllidre de Normandie s'est réu nj I'e
lundi 23 Avrii 2018 au siége social de la société, sur convocation de son Président, Monsieur Regis
LEMONNIER

Etoient presents
Adminlstrateurs

Monsleut Régls LEMONNIER, Président Directeur Général de SEMINOR
Monsleur André GAUTIER, représentant te Département de ia Seine-Maritime
Madame Marie-Jeanne DEMOL, représentant la ville de BOLBEC

Madame Anne NOEL, représentant |a ville de LILLEBONNE

Monsleur Gérard LARTIGUE, représentant [a ville de ROUEN

Madame Claudette RINGOT, représentant le Syndicat Intercommunal pour la représentation des
communes de I'Orne et de 13 Seine-Maritime au seln de SEMINCOR

Madame Marie HERVIEU, représentant le Groupe OLVEA

Madame Angéle PASQUIER, représentant a Caisse d'Epargne de Normandie
Monsieur Jacques CHAUMEIL

Monsieur Martin RIGAUDIAT

Représentant des locataires

» Madame Fouzla BOUFAGHER, directrice du pdle maitrise d’ouvrage

Monsieur Bernard HAUGUEL

I t
Madame Rachel MAUJEAN ANSART

La vllle de FECAMP, administrateur, pouvoir &8 Madame Anne NOEL

La vllle d'YVETOT, administrateur, pouvoir 8 Monsieur Gérard LARTIGUE
ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, administrateur, pouvolr a Monsieur Martin RIGAUDIAT

Monsieur Francis ALABERT, représentant de la ville d'YVETOT, administrateur

Monsieur Raynald MAHEUT, représentant de la ville de FECAMP, administrateur
Monsieur Lucien THUNE, représentant ACTION LOGEMENT IMMOBILIER, administrateur
Madame Natacha ROBILLARD, représentant des salariés de SEMINOR

Monsieur Laurent FONDIMARE, représentant des locatalres

s Madame Valérie MESNIL, assistante de direction qui est nommée secrétaire
» Madame Karine METAYER, commissaire aux comptes du Cabinet MAZARS

Le Quorum étant atteint, le Président déclare alors que le Consell d’Administration est réguliérement
constitué et peut valablement délibérer. La séance est ouverte & 15H10.
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1. Révision de notre politique de vente des logaments et allongement de la dette

. De méme, dans cet objectif d'amélioration de notre capacité a financer ces opérations, il est envisagé une
augmentation de Ja mise en vente de natre patrimoine soclal locatif sous réserve d‘avoir obtenu les autorisations

correspondantes

La liste du patrimoine proposé 2 la vente, sous réserve de |'accord du Conseil d’Administration, est présentée aux
administrateurs. Nous nous rapprochons bien entendu des callectivités concernées

Des procédures seront mises en place au sein de notre société pour traiter ce dossier En premier liew, nous allons
nous rapprocher des collectivités concernées et les services de I'Etat afin d'obtenir leur accord et ensuite, nous
informerons les locataires de la vente des logemants. A défaut d'acquéreurs parmi les locataires, la vente sera
ouverte 3 toute personne intéressée

Aprés discussion & l'unanimité, Madame DEMOL s'abstenant, les administrateurs approuvent le projet de vente des
logements présenté, et autorisent le Président-Directeur Général 4 engager les démarches requises aupres des
collectivités et des Services de I'Etat.

WAk

F E‘s"%:é‘;ﬁ*f ‘iﬁ@éﬂﬁ(‘}i;m %

Le P:tsiden; Directe
Régs  ONNIER

s. . . JO.R.
Société A yme d'Economie Mixte
ab idre de Normandie
18 Pla  du Général Leclerc

78400 FECAMP
Vil 02 88 10 20 60 - Fax 02 38 &7 3007
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SOCLETE ANONYME D'ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE DE NORMANOLE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE LA REUNION

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION DU 30 JUIN 2008

ik
4

Le Conseil d' Administration de la Société d'Economie Mixte Immobilitre de Normandie s'est réuni le lundi 30
Juin 2008 au sidge social de la saciété, sur convocation de son Président, Monsieur Régis LEMONNIER.

Elaient présents
- Monsieur Régis LEMONNIER, Administrateur, Président-Directeur Général de SEMINOR
- Monsieur Michel DUBOSC, Administrateur ; Vice-Président de SEMINOR
- Monsieur Jacques CHAUMEIL, Administrateur

- La ville de Fécamp, Administrateur, représentée par Monsieur Claude GOULEY
- La ville d'Yvetot, Administrateur, représentée par Monsieur Francis ALABERT
- La ville de Bolbec, Administrateur, représentée par Madame Martine LECOMTE
- La ville de Lillebonne, Administrateur, représentée par Monsieur Bernard BEUX
- G6CE SEM, Administrateur, représenté par Monsieur Daniel ORIOL

- Monsieur Rémi BOUCHER, Commissaire aux comptes
- Monsieur Bernard HAUGUEL, représentant des locataires
- Mademoiselle Karine CHAILLET, représentant le Comité dEntreprise de SEMINOR

Etaient représentés .
- Le Département de Seine-Maritime, Administrateur, pouvoir &  Monsieur Claude GOULEY,

représentant la ville de FECAMP

- La vilie de Rouen, Administrateur, pouvoir & Monsieur Bernard BEUX, représentant lo ville de
LILLEBONNE

- Le Syndicat Intercommunal pour la représentation des communes de FOrne et de la Seine-
Maritime au sein de SEMINOR, Administrateur, pouvoir & Madame Martine LECOMTE,
représentant la ville de BOLBEC

- Le CIL de la Région Havraise, Administrateur, pouvoir & Monsieur Michel DUBOSC, Administrateur

- CILTANCE, Administrateur, pouvoir & Monsieur Régis LEMONNIER, Administrateur

Etaient absenls excusés :
- Monsieur Jacques COUSIN, représentant des locataires, Madame Christine MARTINEZ, représentant fe
Comité d'Entreprise de SEMINGCR

Assistait éqalement & la séance, sur invitation du Président :
Monsieur BERTIN, Directeur-Général Délégué de SEMINOR,

Le Quorum étant atteint, le Président ouvre la séance 4 16 heures 20.

Soclété Anonyme g'Econamie Mixte Immaobilidre de Nermandie S.EM.L au capital d-e .l 080,000 €~ SIRET 346 050 024 DODEY - KCS LE HAVRE - APE 6820 A - CCP ROUEN 203563 5
16, PLACE DU GENERAL LECLERC - 76405 FECAMP CEDEX - TEL. 02 35 10 20 50 - FAX 02 35 27 30 07
www.seminor.fr - e-mail : contact@seminor.fr ' .




Nomination du Président du Conseil_d'Administration

Lors du Conseil d'Administration du 26 avril 2004, Monsieur LEMONNIER avait été nommé Président-Directeur
Général, & compter du 1*" mai 2004 et pour la durée restant & courir sur son mandat d'Administrateur. Ce mandat
qui prenait fin ce jour & lissue de 'Assemblée Générale des Actionnaires appelée & statuer sur les comptes de
I'exercice clos le 31 décembre 2007 a été renouvelé pour une durée de six ans et prendra fin & lissue de
I'Assemblée Générale des Actionnaires appelée d statuer sur les comptes de Fexercice 2013. II rappelle aux
Administrateurs que dans notre société, le Président du Conseil d'Administration assume également la fonction de
Directeur Général et est assisté d'un Directeur-Généial DElégué en la personne de Monsieur Marce| BERTIN,

Un court débat s'instaure, puis les administrateurs, retiennent la seule candidature de Monsieur Régis
LEMONNIER aux fonctions de Président Directeur Général...

..Aprés discussion, Monsieur Régis LEMONNIER s'abstenant, les administrateurs votants, élisent 4 Funanimité
Monsieur Régis LEMONNIER Président-Directeur Général de SEMINCR pour la durée restant & courir sur son
mandat d'Administrateur qui prendra fin & lissue de I'Assemblée Générale des Actionnaires appelée & statuer sur
les comptes de l'exercice 2013. Il est rééligible...

..Monsieur Régis LEMONNIER assumant la présidence du Conseil d'Administration qu'il représente, organise et
dirige ses travaux dont il rend compte a fAssemblée Générale des Actionnaires, Assumant également la Direction
Générale, i représente la société dans ses rapports avec les tiers et, autre les fonctions usuelles de ce mandat, par
délégation du Conseil d'Administration est investi des pouvoirs suivants :

- Engager et révoquer tout personnel, fixer et réviser leurs fonctions, qualifications, salaires et
gratifications,

- Percevoir toutes sommes dues & la société et payer celles quelle doit ; souscrire, endosser, accepter ou
acquitter tous ch2ques, traites, billets & ordre, lettres de change, cautionner et avaliser, ouvrir ou cléturer
tout compte bancaire, procéder aux placements des disponibilités et régler lemploi des fonds de réserve de
toute nature, procéder aux achats et cessions de valeurs et de fitres.

Consentir, accepter, céder, tous baux et contrats de locations,

- Statuer sur tous traités, commandes. contrats, marchés, soumissions, adjudications, entrant dans objet de
la société,

- Autoriser tous préts et avances portant sur des opérations de gestion courante ou celles autorisées par le
Conseil d'Administration,

- Exercer toute action judiciaire,

- Autoriser tout compramis, fransactions, acquiescements et désistements, toutes antériorités et
subrogations, toutes mainlevées d'inscriptions, saisies, oppositions,

- Afin de saisir des opportunités, procéder & des acquisitions foncires sur fonds propres sans que I'ensemble
de ces opérations n'excéde un montant de 150 000€, avant leur communication au Conseil, engager tous
travaux & caractére d'immobilisation, souscrire fous emprunts, demander toutes subventions, engager les
fonds propres de la société et procéder aux formalités requises (éventuels avenants ocux baux,
conventions,.) sous réserve que dans la limite d'un montant de 75 000€ par opération, celles-ci aient fait
I'objet d'un avis faverable du Comité d'engagement...

It certifid conforme
Pait & Fécafop, e 23| 1) 2049
Le Présid pt Drrecteur Géndral,

Sociéts
mobliére de Normardie
18 Place du Général Laclére
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SOCIETE ANONYME D'ECONOMIE MIXTE IMMOBILIERE DE NORMANDIE

EXTRALIT DU PROCES VERBAL DE LA REUNION

DU 23 JUIN 2014

EE 3 3

Le Conseil d’Administration de la Soclété d'Economie Mixte Immobilidre de Normandie s'est réuni le lundi 23
juin 2014 au siége social de Ja société, sur convocation de son Président, Monsieur Régis LEMONNIER.

Etaient présents

Monsieur Régis LEMONNIER, adminlistrateur, Président-Directeur Général de SEMINOR

« Monsieur Michel DUBOSC, administrateur

s  Monsleur Jacques CHAUMEIL, administrateur
Monsieur Gérard LARTIGUE, représentant la ville de ROUEN, administrateur
Monsieur Raynald MAHEUT, représentant la ville de FECAMP, administrateur
Madame Anne NOEL, représentant Ja viile de LILLEBONNE, administrateur
Madame Marie-Jaanne DEMOL, représentant la ville de BOLBEC, administrateur

«  Monsieur Martin RIGAUDIAT, représentant CIL LOGEQ, administrateur,

*  Monsieur Bernard HAUGUEL, représentant des locataires
Monsieur Mathieu AMICE, Commissaire aux comptes du Cabinet MAZARS
Monsieur Pascal CHAVOUTIER, Comrmissaire aux comptes du Cabinet MAZARS

Etaient représentés :

Le Département de la Seine-Maritime, pouvoir & Monsieur LARTIGUE, représentant la ville de ROUEN
HABITAT EN REGION SERVICES, pouvoir 8 Monsieur LEMONNIER, administrateur

Le syndicat intercommunal pour la représentation des communes de I’Orne et de |la Seine-Maritime
au sein de SEMINOR, pouvoir & Monsieur DUBOSC, administrateur

LOGILIANCE OUEST, pouvoir 3 Monsieur RIGAUDIAT, représentant de CIL LOGEO

Etalent absents excusés ,
Monsieur Francis ALABERT, représentant la ville dYVETOT, administrateur

«  Madame Nicole ROSOLENET, membre du Comité d’Entreprise de SEMINOR
Madame Christine MARTINEZ, membre du Comité d’Entreprise de SEMINOR
Monsieur Jacques COUSIN, représentant des locataires

ssi tait © lemental ‘ance suri it tionduPr’ ‘den
Monsieur Sébastien BILLARD, Directeur Adjoint

Le Quorum étant atteint, le Président ouvre fa séance a 16h30.

Soclété Anonyme d'Econamie Mixte immabiliére de Normandie 5.E.M.L. au capital de 1.080.000 € - SIRET 146 050 024 00063 - RCS LE HAVRE  APE 6820 A -pgg@qugm.pozs.es ]
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1. Nomination du Président du Conseil d’Administration

Lors du Conseil d’Administration du 30 juin 2008, Monsieur LEMONNIER avait été nommé Président-Directeur
Général, pour la durée restant 3 courir de son mandat d’Administrateur. Ce mandat qui prenait fin ce jour a lissue
de I'Assemblée Générale des Actionnaires appelée & statuer sur les comptes de I'exercice clos le 31 decembre 2013
a été renouvelé pour une durée de six ans et prendra fIn A lissue de 'Assemblée Générale des Actionnaires appelée
3 statuer sur les comptes de Vexercice 2019, 1l rappelle aux Administrateurs que dans notre société, le Président du
Conseil d’Administration assume également la fonction de Directeur Général.

Un court débat s'instaure, puis les administrateurs retiennent {a seule candidature de Monsieur Régis LEMONNIER
aux fonctions de Président Directeur Général.

Aprés discussion, Monsieur Régls LEMONNIER s‘abstenant, les administrateurs votants, élisent & l'unanimité
Monsieur Régis LEMONNIER Président-Directeur Général de SEMINOR pour ta durée restant 4 courir de son mandat
d‘Administrateur qui prendra fin & lissue de I'Assembiée Générale des Actionnaires appelée 3 statuer sur les
comptes de I'exercice 2019. Il est rééligible.

Aprés discussion, Monsieur Lemonnier s'abstenant, les Administrateurs votants, a l'upanimité, reconduisent et
arrétent les conditions dexécution du mandat de Président Directeur Général de Monsleur Régis LEMONNIER.

Monsieur Régis LEMONNIER assumant la présidence du Conseil d'Adsministration qu'il représente, organise et dirige
ses travaux dont il rend compte a 'Assembiée Générale des Actionnalres. Assumant également la Direction
Génédrale, il représente la société dans ses rapports avec les tiers et, outre les fonctions usuelles de ce mandat, par
délégation du Conseil d’Administration est investi des pouvoirs suivants :

- Engager et révoquer tout personnel, fixer et réviser leurs fonctions, qualifications, salaires et gratifications,
Percevoir toutes sommes dues A la société et payer celles qu'elle dolt ; souscrire, endosser, accepter ou
acquitter tous chdques, traites, billets & ordre, lettres de change, cautionner et avaliser, ouvrir ou clbturer
tout compte bancaire, procéder aux placements des disponibilités et régler I'emploi des fonds de réserve de
toute nature, procéder aux achats et cessions de valeurs et de titres,

- Consentir, accepter, céder, tous baux et contrats de locations,

. Statuer sur tous traitdés, commandes, contrats, marchés, soumissions, adjudications, entrant dans l'objet de
la société,

Autoriser tous préts et avances partant sur des opérations de gestion courante ou celtes autorisées par le
Conseil d’Administration,

- Exercer toute action judiciaire, ,
Autoriser tout compromis, transactions, acquiescements et désistements, toutes antériorités et
subrogations, toutes mainlevées dinscriptions, saisies, oppositions,

Afin de saisir des opportunités, procéder 4 des acquisitions foncicres sur fonds propres sans que "ensemble
de ces opérations n‘excéde un montant de 150 000€, avant leur communication au Conseil, engager tous
travaux a caractére d’lmmobilisation, souscrire tous emprunts, demander toutes subventions, engager les
fonds propres de la société et procéder aux formalitds requises (éventuels avenants aux baux,
conventions,..) s5ous réserve que dans la limite d’'un montant de 75 000 € par opération, celles-ci aient fait
Vobjet d’un avis favorabie du Comité d'engagement.

A procéder 3 des cessions fonciéres sans gue l'ensemble de ces opérations excéde un montant de 150 000 €

Monsieur Régis LEMONNIER remercie les membres du Conseil.

Pour extrait certifi¢ conforme
Fait 2 Fécampiite 2317|2019
-Directeur Général,

Régla LXMONNIER
Qﬂ _
S.5M.LN-O.R.
Société An o d'Economie Mixte

_immioblliére de Narmandie
16 Place du Géndral becidre

76400 FECAMP |
Té1. 02 35 10 20 50 - Fax 02 95,27 §0 07
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SOCIETE ANONYME O'ECONOMEE MIXTE IMMOBILIERE DE NORMANDIE

EXTRAIT DU PROCES VERBAL DE LA REUNION

DU CONSEIL D' ADMINISTRATION DU 26 AVRIL 2004

L2 2

Le Conseil d'Administration de la Société d'"Economie Mixte Immeobilitre de Normandie s'est
réuni le 26 Avril 2004 au Siége social de la Société, sur convocation de son Président, Monsieur Michel
DUBOSC.

Etaient présents ou représentés :

- Monsieur Michel DUBQSC, Administrateur, Président-Directeur Général de Seminor :
- Monsieur Jacques CHAUMEIL, Administrateur ;
- Monsieur Régis LEMONNIER, Administrateur ;

- Le Département de Seine-Maritime, Administrateur,
pouvair 2 Monsieur Didier PERALTA ;
- La ville de Rouen, Administrateur,
représentée par Madame Anne PAILLARD ;
- La ville de Fécamp, Administrateur,
pouvoir 3 Monsieur Hubert PAPLORAY ;
- La ville d'Yvetot, Administrateur,
représentée par Monsieur Pierre VARIN ;
- La ville de Bolbec, Administrateur,
représentée par Monsieur Hubert PAPLORAY ;
- La ville de Lillebonne, Admiuistrateur,
représentée par Madame Monique LEFEBVRE ;
- Le CIL de la Région Havraise, Administrateur,
pouveir & Monsieur Michel DUBOSC ;
- Le CIPL de Rouen et de ses environs, Administrateur,
représenté par Monsieur Jean Luc SCHROEDER ;
- La société PEREXIA,
représentée par Monsieur Geoffroy de TOUZALIN ;
- Le Syndicat Intercommunal pour la représentation des comntunes de POrne et
de 1a Seine-Maritime au sein de SEMINOR, Administrateur,
- représenté par Monsieur Didier PERALTA ;

- La société FERTE BOUCHER ET ASSOCIES, Commissaires aux comptes,
représentée par Monsieur Rémi BOUCHER ;
- Le Comité d’Entreprise de Seminor,
représenté par Madame Christine MARTINEZ et Mademoisetie Dominique GREAUME :
- Monsieur Jacques LEMARCIS, représentant des locataires ;
- Monsteur Daniel TOUMINE, représentant des locataites ;

- Monsieur BERTIN, directeur de Seminior:

Le Quorum étant atteint, fe Président ouvre la séance 4 15 heures.

Saciété Anonyme ¢'Economie Mixte Immobiligre de Hormandie S.E.M.L. au capital de 1.080.000 & - SIREY 346 050 029 00063 - RCS LE HAVRE - APE 6820 A - CCP ROUEN 205563 S
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Démission du Président-Directeur énéral — Electi n d’un nouveau Président-Directenr

Général * conditions ‘exé ‘o andat

Monsieur DUBOSC présente sa démission de Président-Directeur Général au Conseil
&’ Administration & effet du 30 avril 2004 et les motifs qui PPont conduit & prendre cette décision. Il
rappelle aux administrateurs que dans noire société, le Président du Conseil d' Administration assume
également la Direction Générale,

Un court débat s'instaure, puis les administrateurs retiennent la seule candidature de
Monsteur Régis LEMONNIER.

Monsieur DUBOSC soumet cette candidature an vote des administrateurs qui, aprés
discussion, 4 | unanimité, élisent Monsieur Régis LEMONNIER Président-Directeur Général de
SEMINOR et fixent la rémunération et les conditions d’exécution de son mandat qui prendra effet le 1
mai 2004.

Monsieur LEMONNIER est nommé Président-Directeur Général pour la durde restant a
courir sur son mandat d’administrateur qui prendra fin 4 I'issue de I’Assemblée Générale des
actionnaires appelée 4 statuer sur les comptes de | exercice clos le 31 décembre 2007. 11 est rééligible.

Monsieur LEMONNIER assumant la présidence du Conseil d'Administration qu il
représente, organise et dirige ses travaux dont il rend compie & I’ Assemblée Générale des Actionnaires.
Assumant également la Direction Générale, il représente 12 société dans ses rapports avec les tiers et,
outre les fonctions usuelles de ce mandat, par délégation du Conseil d’Administration est investi des
pouvoirs suivants ;

o Engager et révoquer tout personnel, fixer et réviser leurs fonctions.
qualifications, salaires et gratifications,

o0 Percevoir toutes sommes dues 2 la société et payer celles qu'elie doit
souscrire, endosser, accepter ou acquitter tous chéques, traites, billets 4 ordre,
lettres de change, cautionner et avaliser, ouvrir ou clbturer tout compte
bancaire, procéder aux placements des disponibilités et régler I'emploi des
fonds de réserve de toute nature, procéder aux achats et cessions de valeurs et
de titres.

o Consentir, accepter, céder tous baux et contrats de locations,

o Statuer sur tous traités, commandes, contrats, marchés, soumissions,
adjudications, entrant dans 1'objet de la société,

o  Autoriser tous préts et avances portant sur des opérations de gestion courante
ou celles autorisées par le conseil d’administration,

o Exercer toute action judiciatre,

o Autoriser tout compromis, transactions, acquiescements et désistements, toutes
antériorités et subrogations, toutes mainlevées d’inscriptions, saisies,
oppositions,

o  Afin de saisir des opportunités, procéder A des acquisitions fonciéres sur fonds
propres sans gue 1’ensemble de ces opérations n’excéde un montant de 150
000 € avant leur communication au conseil..

...Monsieur DUBOSC adresse ses remerciements au Conseil. Il expose que dans le cadre de
ce changement de Direction Générale, il convient également de réviser la rémunération du mandat de
Directeur-Général Délégué de Monsieur BERTIN et les pouvoirs qui lui sont ainsi conférés.

Aprés discussion, 4 I’'unanimité, les administrateurs confirment Monsieur Marcel BERTIN
dans son mandat de Directeur-Général Délégué qu'il exécute sous la responsabilité du Président-
Directeur Général. Ce mandat qui se cumule avec son contrat de travail expirera lorsqu’il aura’atteint



I’dge de 65 ans. Disposant des mémes pouvoirs gue ceux conférés au Directeur Général, sans préjudice
des autorisations spécifiques donndes par le Conseil d° Administration, ceux-ci sont toutefois limités
comme suit

o Engager et révoquer tout membre du personnel de la société, autre que cadres,
fixer et réviser leurs fonctions, qualifications, salaires et gratifications,

o Détenant la signature des comptes bancaires, percevoir toutes sommes dues &
la société, endosser tous titres de paiement; accepter ou acquitter tous
chéques, traites, billets 4 ordre, lettres de change, effectuer tous virements au
profit de tiers et ce dans la limite de 20 000 €, au-deld une deuxiéme signature
autorisée élant requise. Les paiements A caractére fiscal ou émis au profit
d'établissements s'inscrivant dans le cadre des charges sociales dues sur
rémunération versée au personnel ne sont pas soumis a double signature.
Toutes autres opérations telles notamment : ouvertures de comptes, avals,
cautions, souscriptions d’emprunts, autorisations de prélévement, virements de
trésoretie de banque A banque, souscriptions de certificats de dépdts, billet de
ésorerie, ouvertures de comptes A termes, achats ou cessions de fitres, de
valeurs mobilitres de placement ou similaires, requidrent une seconde
signature.

o Consentir, accepter, céder, tous baux et contrats de locations, dans la limite
d'un montant de 12 000 € par an et par opération.

o Engager et signer tous contrats et marchés dans la limite de 100 000 € par
opération. ..

Pottr extrait centifid conforme
itd Fécampyle 29 [o0F] 2019
rectenr (énéral,

lacd du Général Leclerc
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HAPITRE T - EXPOSE

A — DESIGNATION DE L'IMMEUBLE

Limmeuble objet du présent modificatif est sis & :

FECAMP (76)
Rue Louis Pasteur

Dont la désignation suit :

Ce terrain est cadastre section B numéro 498 pour tine contenance cadastrale de 34 ares 37
centiares.

L'ensemble immobilier est composé de deux batiments et d'emplacements de stationnements
extérieurs

- le premier dénommé « batiment A » dlevé sur terre-plein, d’un rez-de-chaussée et de quatre étages
- le second dénommé « batiment B » élevé sur terre-plein, d’un rez-de-chaussée et de trois étages.

B — DIVISION DE L'TMMEUBLE

Aux termes d’un acte dressé le 31 mars 1983, par Maitre DOUILLET et Maitre DUBOYS-FRESNEY,
Notaires a Fécamp, publié au deuxigéme bureau des hypothéques du Havre, les 20 avril et 7 juin 1983,
volume 4255 n°4,

1) a été etabli 'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET REGLEMENT DE COPROPRIETE.

Portant sur la division du dit immeuble en deux lots numérotés de 1 a 2.

C = OBJET DU MODIFICATIF

1l sera procédé au réaménagement du rez-de-chaussée du batiment B et au réaménagement de
I'ensemble du batiment A.

D — ASSEMBLEE GENERALE

Une assemblée générale des copropriétaires devra approuver la modification de I'état descriptif de
division consécutive :

1°) a la subdivision du lot numéro UN (1) pour créer les lots numéros DEUX (2) a VINGT ET UN (21),
et a la subdivision du lot numéro CENT UN (101) pour créer les lots numéros CENT DEUX (102) 3
CENT ONZE (111).

2°) & la cession des lots numéros VINGT ET UN (21) et CENT DIX (110) au syndicat des
copropriétaires.

3°} a la conséquence sur la répartition des charges générales.

4°) a la création de charges communes spéciales de batiment A.

5°) a la création de charges communes spéciales de batiment B.

6£°) a fa création de charges communes spéciales d'ascenseur (batiment A).

Pour ce faire, il a été procédé comme suit,

FE19020 - Modification de I’état descriptif de division et du réglement de coproprieté 2
FECAMP - Rue Louis Pasteur Fuchd-Evrvtop Géometres-Experts



CHAPITRE II — RAPPEL DE L'ETAT ANCIEN

TABLEAU RECAPITULATIF
’ I )
du Batiment Etage Nature du lot
lot

1 A Rez-de-chaussee, 16, 2¢me
| | et 3¥™ éte es

] A .
Rez-de-chaussee, 1%, 2°7¢,

101 B 3Eme ot 48me g es

FEI9020 Modification de 1"état descriptif de division et du réglement de copropriété

FECAMP - Rue Louis Pasteur

Ensernble immobilier

Ensemble immobilier

Total

Quotes-parts des
parties communes

enl
7220

2780
10000

L
.-i v,
: 3
Enclyd Euretop Géewétres-Expert



CHAPITRE 111 — Subdivision de lots -

a) S bdivision du lot numéro UN 1 création des lots numéros DEUX 2 a VINGT ET

UN (21)

Lot numéro UN (1) : Supprimé

Lot numéro DEUX (2) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un local d'habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuising, trois

chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water doset, salle de bains.

La jouissance privative d’un balcon

Et les Quatre Cent Quatorze Dix milliémes de la propriété indivise du sol et des
parties communes gengrales

Lot numéro TROIS (3) :

Dans {e batiment A, au rez-de-chaussée,

Un local d'habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuising, une
chambre, placard, salle de bains avec water-doset.

La jouissance privative d‘un balcon

Et les Deux Cent Cinquante Six Dix mifliémes de la propriste Indivise du sof et
des parties communes gensrales

Lot numérg QUATRE (4)
Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitation comprenant  entrée avec placard, séjour, cuising, trois
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Trente Trois Dix milliemes de la propriéts indivise du sof et
des parties communes générales

FE19020 — Modification de | état descriptif de division et du réglement de copropriéé

414/10000

256/10000

433/10000

4
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Lot numéro CINQ (5) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitatran comprenant @ entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle d'eau avec water-closet,

La jouissance privative d’un balcon
Et les Deux Cent Soixante Sept Dix milliémes de fa propriéte indivise du sol et

des parties cormnmunes generales
267/10000

Lot numéro SIX [6) :

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres, cellier,
water-closet, salle d'eau

La jouissance privative d'un balcon
Et les Trois Cent Trente et Un Dix rmilfemes de la propriéte indivise du sof et des

parties communes gencrales
331/10000

Lot numéro SEPT (7)

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d’'habitation comprenant  entrée avec placards, s&jour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle d'eau

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Vingt Six Dix milliémes de /a proprieté indivise du sof et des

parties communes gencraies
426/10000

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Lot humére HUIT (8) .

Dans le batiment A, au premier étage,

Un local d'habitation comprenant |, entree, séjour, cuising, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Vingt Neuf Dix millicgmes de /a propriéte indivise du sof et des

parties communes géndrales
329/10000

FE19020 — Modhfication de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété 3
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Lat numéro NEUF (9) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, trois
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Dix millismes de la propridlé indivise du sof ef des
parties communes generales
460710000

.......................................................................................

Lot numéro DIX (10) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle de bains avec water-closet.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Deux Cent Quatre Vingt Quatre Dix milliémes de fa propriste indivise du
sol et des parties communes générales
284/10000

Lot numéro ONZE (11) :

Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres, cellier,
water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d’'un balcon
Et les Trois Cent Quarante Neuf Dix miliiémes de la propricte indivise du sof et

des parties communes genérales
349/10000

Lot numéro DOUZE (12) :
Dans le batiment A, au deuxiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains,

La jouissance privative d'un balcon
Et les Quatre Cent Quarante Huit Dix miliemes de la proprieté indivise du sof et

des parties cormimunes generales
448710000

FE19020 - Modification de I"état descriptif de division et du réglement de copropriété 6
FECAMP - Rue Louis Pasteur Ewchyd-Euratop Géomeétres-Experty



Lot numéro TREIZE (13) :

Dans le batiment A, au deuxiéme &tage,

Un local d’habitation cormprenant ; entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains

La Jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Quarante Cing Dix miliémes de la propriété indivise du sol et

des parties communes generales
345/10000

Lot numero QUATORZE (14) :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, sé&jour, cuising, trois
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

Et les Quatre Cent Quatre Vingt Trois Dix milliemes de ja propricte indivise du

sof et des parties communes generales
483710000

Lot numéro QUINZE (15) :

Dans le batiment A, au troisieme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placard, séjour, cuisine, chambre,
placard, salle de bains avec water-closet.

Et les Trois Cent Quinze Dix milfiémes de /3 propriéte indivise du sof et des

parties communes gencrales
315/10000

Lot numéro SEIZE {16) :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d'habitation comprenant ; entrée, séjour, cuising, deux chambres, cellier,
water-closet, salle de bains

La jouissance privative d'un balcon
Et les Trois Cent Soixante Sept Dix millidrmes de fa propriéts indivise du sof et

des parties communes generales
367/10000

FE1902¢ — Modification de I'é1at descriptif de division et du réglement de copropriété 7
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Lot numéro DIX SEPT (17) !

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée avec placards, séjour, cuisine, deux
chambres dont une avec placard, cellier, dégagement, water-closet, salle de bains.

La jouissance privative d'un balcon

Et les Quatre Cent Soixante Treize Dix miliémes de la propricte indivise du sol

et des parties communes genérales
473/10000

Lot numéro DIX HUIT {18) :

Dans le batiment A, au troisiéme étage,

Un local d’habitation comprenant : entrée, séjour, cuisine, deux chambres dont une
avec placard, cellier, water-closet, salle de bains

La jouissance privative d'un balcon

Et les Trois Cent Soixante Cing Dix mifliemes de la propriets indivise du sol et

das parties communes genérales
365/10000

Lot numéro DIX NEUF {19} :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,
Un garage

Et les Trente Deux Dix milliémes de 13 propriéte indivise du sof et des parties

communes genérales
32/10000

.......................................................................................

Lot numéro VINGT (20) :

Dans le batiment A, au rez-de-chaussée,

Un garage

Et les Trente et Un Dix millidmes de fa proprietd indivise du sof et des pariies

communies géndrales
31/10000

FE19020 — Modification de I'état descriptif de division et du réglement de copropriété 8
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Lot numéro VINGT ET UN (21)

Dans |e batiment A, au rez-de-chaussée, premier, deuxiéme et troisiéme étages,

Un ensemble immobilier comprenant un hall d'entrée, une cage d'escalier, un
ascenseur et des locaux techniques

Et les Huit Cent Douze Dix milliémes de /a propriete indivise du sof et des parties

communes generales
812/10000

- ~

b) Subdivision du lot numéroUN 1 1 r n I nm’r ENT DE 102 a
CENT ONZE {111}

Lot numéro CENT UN (101) : Supprimé

Lot numéro CENT DEUX {102} .

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement
Et les Huit Dix milliémes de la propriete indivise du sof et des parties commines

genérales
8/10000

Lot numéro CENT TRO1S (103) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emptacement de stationnement

Et les Huit Dix milliémes de la propriete indivise du sol et des parties communes

generales
8/10000

Lot numeéro CENT QUATRE (104) :

Dans le batiment B, au rez-de-chausség,

Un emplacement de stationnement

Et les Huit Dix mitiémes de la proprieté indivise du sof et des parties commuines

génerales
8710000

FE19020 — Madification de I'état descriptif de division et du réglement de capropniété ?
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Lot numéro CENT CINQ (105) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacemeant de stationnement

Et les Neuf Dix millieres de /la propridte indivise du sol et des parties communes
generales
9/10000

Lot numéro CENT SIX (106) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,
Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix mifiiemes de la propriété indivise du sof et des parties communes

genérales
9/10000

Lot numéro CENT SEPT (107) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussee,
Un emplacement de stationnement

Et les Neuf Dix milliemes de /a proprieté indivise du sol et des parties communes
gonerales
9/10000

Lot numéro CENT HUIT (108) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussée,

Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix milliémes de I3 proprigte indivise du sof et des parties communes

generales
7/10000

Lot numéro CENT NEUF {109) :

Dans le batiment B, au rez-de-chaussee,
Un emplacement de stationnement

Et les Sept Dix miltiémes de la propriélé indivise du sol ef des parties communes

génerales
7/10000

FE19020 — Medification de |"état descriptif de division et du réglement de copropriété 0
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Lot numére CENT DIX (110) :

Dans le batiment B, au rez de-chaussée,

Une aire de circulation

Et les Cent Quatre Vingt Un Dix miliemes de Iz propriété indivise du sof et des

parties communes generales

Lot numérc CENT ONZE (111) ;

Dans le batiment B, aux rez-de-chaussée, premier, deuxieéme, troisiéme et

quatriéme étages

Un ensemble immobilier comprenant des locaux d’habitation, un hall dentrée, une
cage d'escalier, un ascenseur, des locaux techniques

181/10000

Et les Deux Mille Cing Cent Trente Quatre Dix milliemes de 13 propriéte indivise
du sof et des parties communes genérales

c) Theur’

Ne.

du Batiment Etage

lot

-

Rez-de
chaussée, 1,
Zéme et 3éme
éta es
Rez-de-
chaussée
Rez-de-
chaussée

1* étage
1= étage
1¥ étage
1% étage
1€ étage
2¢™ étage

2¢me gtage

itulatif de concordance

Nature du lot

Ensemble
immobilier

Local
d'habitation
Local
d'habitation
Local
d'habitation
Local
d’habitation
Local
d’habitation
Local
d’habitation
Local
d'habitation
Local
d‘habitation
Local
d'habitation

Ancennes
Quotes-

parts des
parties

COMMUNeS -

en
10000emes

7220

414

256

433

267

33

426

325

460

284

FE19020 — Modification de |'etat descriptif de division et du réglement de copropriété
FECAMP Rue Louis Pasteur

2534/10000

Concordance

Supprime, divisé en

lots n°2 & 21

Créé, 1ssu de la
division du lot n°1
Créé, issu de la
division du lot n°1
Créé, issu de la
division du lot n®1
Créé, issude la
division du lot n°1
Créé, issu de la
division du lot n®1
Créé, issu de la
division du Jot n°1 _

Créé, issu de la
division du jot n®{

Créé, issu de la
division du lot-n®1

Créé, issu dela
division du lot n®1

I
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Anciennes

Quotes- Quotes-
Ne s parts des paits des
du Batiment Etage Nature du lot parties parties Concordance
lot communes  communes
en en
- 1
. Local Créé, issu de la
Eme f
1 A 2™ etage d’habitation 349 division du lot n®1
. Local Créé, issu de la
12 A 2°m° etage d'habitation 48 division du lot n°1
I Local Créé, issu de la
Bie /]
13 A ZTEetage  gpabitation | 345 diviston dus lot n°1
. Local Créé, issu de la
Ame r
14 A I etage d’habitation | 483 division du jot n®1
e Local Crég, wsu de fa
> A 3 etage  ypabitation 315 division du lot n°1
. Local Créé, issudela
Ame 1
16 A TRl pobitaton 367 division du lot n°1
e & Local Créé, issu de la
7 A 3% etage d’habitation 473 division du lot n°1
S Local Créé, issu de la
18 A 37 étage _d’habitation 365 division du lot n°1
Rez-de- Créé, issu de la
19 A chaussée Garage 32 division du lot n°1
Rez-de Créé, issu de la
20 A chaussée Garage 31 division du lot n®1
Rez-de-
21 A chaussée, 1%, Ensemble ‘ 812 Créeé, issu de la
2eme i Jéme immobilier division du ot n®1
éta es |
Rez-de- |
chaussée, 1%, Ensemble Supprimé, divisé en
101 B ‘ 28me 3éme ot immobilier 2780 lots n°2 3 11
4tme &ta o5
Emplacement Créd, issu de la
102 B ciii:;e ‘ de 8 division du lot
stationnement n°101
v | Emplacement Créé, issu de la
103 B cl:\\:isi?ée de 8 division du lot
stationnement n°101
e Emplacement Créé, issu de la
104 B ci:isc;?ée de 8 division du lot
stationnement n*101
A Emplacement Créé, issu de la
105 B cizi-sdseée de 9 division du lot
stationnement o n?101
e Emplacement Créé, issu de la
106 B ci:isdsZe ‘ de 9 division du fot
stationnement | n®101
} Emplacement Créé, issu de la
07| 8 ‘ Cﬁgﬁ _iz . de 9 division du lot
stationnement n°101
§ Emplacement Créd, issu de la
108 B Cﬁ‘;"’: ;‘seée de 7 division du lot
Y stationnement n°101
FE19020 — Modification de |'état descriptif de division et du réglement de copropriété i2
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N° parts des parts des
du Bitiment élage Nature du kot parties parties Concordance
lot COMMUNES  aoinmmunes
en en
10000&mes  10000&mes
) Emplacement Créé, issu de la
100 B ;:i ;‘Ze de 7 division du lot
stationnement n°101
) Créé, issu de la
10 B Rez-de- Aire de 181 division du lot
chaussee circulation
n°101
Rez-de- ce
h Créé, issu de la
chaussée, 17, Ensemble o
111 B zé.me, Jime gt immobilier 2534 dms':oorlmndlu lot
48me 4tg a5
Total 10000 10000

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 1%, 2éme gt 3¢™ étages du batiment A et rez-de-
chaussée du batiment 8 - intermédiaire 1

FE19020 Modification de I'état deseriptif de division et du reglement de copropriété !_ I3
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CHAPITRE 1V - Cession des lots numéreos VINGT ETUN 21 et CENT DIX 110 aus ndicat
l Hétai

Lot numéro VINGT ET UN {21) : Supprimé

Lot numéro CENT DIX (110) : Supprimé

TABLEAU RECAPITULATIF DE CONCORDANCE

Anciennes  Nouvelles

Quotes- Quotes-
N° .. parts des parts des
du Batiment Etage Nature du lot parties

parties Concordance
lot COmmUNes  communes
en en
1 e

Changement

2 Rez-de- , Local 414 414 portant sur 1a
chaussee d’habitation Lote- art

Changement

3 Rez-de- , Local 256 256 portant sur 3
chaussee d’habitation uote- art

Local Changement

4 1* étage e 433 433 portant sur la
d’habitation uote- art

Local Changement

5 1¥ étage Shatitation 267 267 portant sur ia
guote- art

Local Changement

6 1¢" étage - 331 331 portant sur la
d’habitation quote-part

Local Changement

7 1* étage N 426 426 portant sur la
d’habitation Lote- art

Local Changement

B 1# étage e 329 329 portant sur la
d’habitation ouote- art

Local Changement

9 2éme &tage i 46 460 portant sur la
d’habitation uote- art

Local Changement

10 2¢m dtage e 284 284 portant sur (a
d’habitation uote- art

Local Changement

1 2™ étage e 349 349 portant sur la
| d’habitation uote- art
Local Changement

12 2°™ étage ey 448 448 portant sur la
d’habitation Lote- art

Local Changement

13 28me &tage e 345 345 portant sur la
d’habitation wote- art

FE19020 - Modification de I"état descriptif de division et du réglement de copropriété
FECAMP — Rue Louis Pasteur
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o
=

lot

14

15

16

17

18

19

20

21

102

103

104

105

106

107

Bitiment  Etage

x-

3tme étage

3¥e étage

3% étage

3% étage

3¢ dtage

Rez-de-
chaussée

Rez-de-
chaussée

Rez-de-
chaussée, 1,
Zérne et 3éme
éta es

Rez-de-
chaussée

Rez-de-
chaussée

Rez-de
chaussée

Rez-de-
chaussée

Rez-de-
chaussée

Rez-de-
chaussée

Rez-de
chaussee

Rez-de-
chaussée

Nature du lot

Local
d'habitation

Local
d’babitation

local
d’habitation

Local
d’habitation

Local
d'habitation

Garage

Garage

Ensemble
immobilier

Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement

Emplacement
de
stationnement

Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement
Emplacement
de
stationnement

315

367

473

365

32

31

B12

Nouvelles
parts des

parties
CoMmmMunes

‘9007emes

483

315

367

473

365

32

31

FE[9020 - Modification de 1'état descriptif de division et du réglement de copropriété
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Concordance

~ Changement

portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- rt
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changament
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art

syndicat des

copropriétaires

Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art

Changement
portant sur la
quote-part

Changement
portant sur la
uote- art
Changerment
portant sur 2
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changement
portant sur la
uote- art
Changément
portant sur (a
uote- art

Supprimé, cédé au

15
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N>
du  Batiment
lot
110 B

‘ 11 B

Ancennes Nouvelles
Quotes- Quotes-
parts des
parties parties Concordance
QOMITINES  COMMUREs

parts'dai

Etage Nature dy Jot
en
Rez-de- Aire de 181
chaussée circulation
Rez-de-
chaussée, 1%, Ensemble
28me 3eme ot imrnobilier 2534
4¢m dtages | o
Total 10000

en
9007&mes
Supprimé, cédé au
syndicat des
co ro riétaires
Changement
2534 portant sur la
quote-part
9007

Cette étape figure sur les plans rez-de-chaussée, 1, 2&™ et 3™ étages du batiment A et rez-de
chaussée du batiment B - intermédiaire 2

CHAPITRE V - Tableau réca itulatif

N° ] Quotes-parts des

du Batiment Etage Nature du lot parties

lot Lommunes

. Rezde- I

2 A chaussée Local d'habitation 414
Rez-de- P

3 A chaLssée Local d'habitation 256

4 A 1* étage Local d’habitation 433

5 A 1¥ étage Local d’'habitation 267

6 A 1% étage Local d'habitation 331

7 A 1% éta e Lacal d’'habitation . 426

8 A 1" éta e Local d'habitation | 329

g9 A Jtme ga g Local d'habitation | 460

10 A 2tme éta @ Local d'habitation | 284

11 A 2% ata a Local d'habitation | 349

12 A 2¢me Afs @ Local d'habitation | 448

13 A 28me ata @ Local d‘habitation I 345

14 A 3me ata e Local d'habitation 483

15 A 3t gy e Local d'habitation I 315

16 A 3tme dta e Local d'habitation ! 367

17 A 3tme éta e Local d'habitation | 473

18 A 38me dta e Local d’habitation 365
Rez-de-

19 A chaussée Garage 32
Rez-de-

20 A chaussée Garage 31
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Ne ‘Quates-parts des

du Batiment Etage Nature du lot parties
ot communes |
Rez-de- Emplacement de
102 B chaussée | stationnement 8
Rez-de- Emplacement de
103 [ B chaussée stationnement 8
Rez-de- Emplacement de
104 B chaussée stationnement 8
Rez-de- Emplacement de
105 | B chaussée stabonnement ?
Rez-de- Emplacement de
106 B chaussge | stationnement | E
Rez-de- | Emplacement de
107 B chaussée statlonnement 9
Rez-de- Emplacement de
108 B chaussée stationnement 7
Rez-de- Emplacement de
| 109 B chaussée stationnement - 7
Rez-de-
chaussée, 1%, ) o
111 B Jéme 3ame ot Ensemble immaobilier 2534

4éme dtagas
| Total 9007

CHAPITRE VI — Définition des arties communes énérales

Les parties communes sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif d'un copropriétaire. Elles
sont a |'usage de tous les copropriétaires,

Les parties communes générales, placées sous le régime de lindivision forcée, font l'objet d'une
propriété indivise 3 I'ensemble des copropriétaires, dans les proportions ci-aprés indiquées, et il est, par
suite, expressément entendu qu'elles ne sauraient, en aucun cas, étre régies par les articles 815 et
suivants du Code Civil.

Les parties communes ne peuvent étre vendues séparément des parties privatives auxquelles elles sont
rattachées.

1) Désignation des parties communes générales

Les parties communes générales sont celles qui ne sont pas affectées a l'usage d'un propriétaire
déterminé et qui ne sont pas communes seulement aux copropnétaires de I'un des corps de batiment.

Elles comprennent notamment :

-La totalité du sol, cest-a-dire I'ensemble du terrain, en ce compris le sol des parties
construites et non construites

Les murs de clbture, les clbtures, mitoyens ou non,

FE19020 — Modification de I'é1at descriptif de division et du réglement de copropriété 17
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- Les espaces verts
Les aires de circulation et de stationnement extérieurs.

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous les objets, maobiliers,
matériels et ustensiles affectés a ['usage commumn.

Les parties communes générales et les droits qui leur sont accessoires ne peuvent faire |'objet
séparément des parties privatives d'une action en partage ou d’une licitation forcée.

CHAPITRE VI Définition des 1 mm n .Ba iment« A» «B» es arties
communess | n h hr

A) Parties communes de batiment !

1) Bitiment A
a. Parties communes de batiment A

Les parties communes du batiment A comprennent celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif
d'un propriétaire déterminé mais qui servent a l'usage exclusif des propriétaires des locaux situés dans
ce batiment.

Elles comprennent notamment :

- Les fondations, et basses fondations, les murs de fagade et de refend, les pignons mitoyens
ou non, le gros cewvre méme inclus a lintérieur d'une partie privative.

- Les planchers, a l'exclusion du revétement des sols et des plafonds
- Les couvertures et charpentes, le toit-terrasse,
- Les balcons (qu'ils soient ou non réservés a l'usage exclusif de propriétaires détermings).
Les appuis de fenétres, barres d'appuis, les gardes corps, les grilles.
Les conduits de fumée, coffres et gaines.
- Les souches et tétes de cheminée
- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux piuviales, ménagéres et usées et du tout-a-
I'égout, les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes d'sau, de
gaz et délectncité, (sauf les parties des canalisations inténeures propres a |‘usage du local y
compris les branchements).
- Les descentes, couloirs et dégagements des locaux communs du batiment,
- Les instaliations d'éclairage
- Le hall d entrée, I'escalier, sa cage et ses paliers
- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous objets, mabiliers,

matériels et ustensiles affectés a Fusage commun des propriétaires des locaux situés dans le
batiment A.

FE19020 — Modification de I'état descriptif de division et du réglement de copropriéte 18
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b Dé&finition
Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment cormprennent :

Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant
les menues réparatrons a faire aux gros murs a l'intérieur des locaux), a la toiture, aux canalisations
d'eau, d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout (sauf pour les parties intérieures a l'usage exclusif et
particulier de chague appartement, ou local).

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits, lorsque la cause ne pourra en

&tre exactement affectée,

- Les frais de ravalement de fagades, auxquels s'ajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la cause
d'un ravalement général, les frais de peinture et de réparations extérieurs des fenétres, des volets de
chaque local bien que ce scient des paities privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systéme d éclairage des escaliers
{entretien de la minuterie, remplacement des ampoules).

Les frais occasionnés par les réparations et méme le remplacement des revétements superficiels des
marches et des paliers a I'exception des éléments de gros ceuvre, des enduits qui font partie de Ia
structure générale du batiment ;

- Les frais d'entretien et de remplacement des revétements (tapis, etc...,} s'il en existe ,
- Les frais de consommation occasionnés par I'éclairage et 'entretien de I'escalier, le coiit de la location
du compteur,

¢. Répartition
Lesdites charges, telles qu'elfes sont définies seront réparties entre les lots 2 a 20 dans les proportions
telles que décrites a la colonne S, dénommeée « Bat A », du tableau récapitulatif des différentes
charges figurant au paragraphe 3 ci-dessous.

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges

Les charges de batiment telles que définies ci-dessus seront réparties entre les lots du batiment dans
les mémes proportions que les tantiémes de parties communes générales.

2) Batiment B
a. Parties communes de batiment B

Les parties communes du batiment B comprennent celles qui ne sont pas affectées a l'usage exclusif

d’un propridtaire déterminé mais qui servent a 'usage exclusif des propriétaires des locaux situés dans
ce batiment.

Elles comprennent notamment

Les fondations, et basses fondations, les murs de fagade et de refend, les pignons mitoyens
ou non, le gros ceuvre méme inclus & lintérieur d’une partie privative

- Les planchers, a I'exclusion du revétement des sols et des plafonds.
- Les couvertures et charpentes, le toit-terrasse,

Les balcons (qu'ils soient ou non réserves a Fusage exclusif de propriétaires déterminés).
- Les appuis de fenétres, barres d'appuis, les gardes corps, les grilles,

Les conduits de fumée, coffres et gaines.

Les souches et tétes de cheminee.
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- Les tuyaux de chute et d'écoulement des eaux pluviales, ménageres et tsées et du tout-a-
I"égaut, les conduites, prises d'air, canalisations, colonnes montantes et descendantes deau, de
gaz et d'électricité, (sauf les parties des canalisations intérieures propres a l'usage du local y
compris les branchements),

- L'aire de circulation commune au rez-de-chaussée,

- Et en général, tous les services communs aux usagers, ainsi que tous objets, mobhiliers,
matériels et ustensites affectés & 'usage commun des propriétaires des locaux situés dans le
batiment B.

b. Définition
Les charges d'entretien, de réparation et de reconstruction du batiment comprennent ;

- Les frais de réparation de toute nature, grosses ou menues, a faire aux gros murs (sauf cependant

les menues réparations a faire aux gros murs a l'intérieur des locaux), & la toiture, aux canalisations
d'eau, d'électricité, aux tuyaux du tout-a-I'égout (sauf pour les parties intérieures a I'usage exclusif et
particulier de chaque appartement, ou local).

- Les réparations nécessitées par les engorgements dans les conduits, lorsque la cause ne pourra en
étre exactement affectée.

- Les frais de ravalement de fagades, auxquels s'ajouteront mais seulement lorsqu'ils seront la cause
d'un ravalement général, les frais de peinture et de réparations extérieurs des fenétres, des volets de
chaque local bien que ce soient des parties privatives.

- Les frais d'entretien et de réparations et méme de remplacement du systéme d'éclairage de laire de
circulation en rez-de-chaussée (entretien de la minuterie, remplacement des ampoules).

- Les frais d'entretien et de remplacement des revétements s'il en existe ;

- Les frais de consommation occasionnés par ['édairage et I'entretien de V'aire de circulation, le colt de
la location du compteur.

¢. Répartition
Lesdites charges, telles gu'elles sont définies seront réparties entre les lots 102 a 109 et 111 dans les
proportions telles que décrites a la colonne 6, dénommeée « Bat B », du tableau récapitulatif des
différentes charges figurant au paragraphe 3 ci-dessous.

d. Eléments permettant de fixer la répartition des charges
Les charges de batiment telles que définies ci-dessus seront réparties entre les lots du batiment dans
les mé&mes proportions que les tantiemes de parties communes générales,

B) Parties communes spéciales :

a. Définition des parties communes spéciales a certains lots

Constituent des parties communes spéciales aux propriétaires d'un ou plusieurs lots, les locaux et
éléments techniques qui sont affectés a I'usage de plusieurs d'entre eux.

b. Désignation des parties communes spéciales
Elles comprennent notamment 'ascenseur du batiment A.

c. Définition
Elles comprennent :
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- Les frais d'entretien, de réparation et m&me de remplacement des ascenseurs, cages, cabines,
agrés, poulies, cdbles, treuils, systémes de freinage, contrepoids, guidages et accessoires, Y
compris les frais d'entretien, de réparation et de remplacement des dispositifs de secours, des
postes d'alarme et du systéme de télésurveillance, si toutefois il en existe ;

- Les frais d'entretien et de réparation des locaux machinerie et des machines ,

- Les frais de consommation d'électricité occasionnés par les ascenseurs ;

- Le calit de la location des campteurs ou sous-compteurs électriques (un par ascenseur) ;

- Les primes et cotisations de l'assurance contre les accidents pouvant étre provoqués par les
ascenseurs, si toutefois les primes y afférentes peuvent étre individualisées.

d. Répartition

Les charges, telles quelles viennent d'étre définies, seront réparties dans les proportions telles que
décrites & la colonne 7, dénommée « Asc A », du tableau récapitulatif des différentes charges figurant

au paragraphe 3 ci-dessous.

L'article 6 prévoit que les professions libérales sont admises dans les appartements. Dans le cas ol un
propriétaire désire utiliser cette facuité, il doit en informer le syndic par lettre recommandée. A partir
de ce moment sa participation aux charges d'escalier sera multipliée par 2.

e. Eléments permettant de fixer la répartition des charges

Les charges communes d'ascenseur telles que définies ci-dessous seront réparties entre les lots
desservis par I'ascenseur au prorata de I'utilité que cet élément présente a I'égard de chaque lot Cette

utilité est déterminée selon les critéres suivants :

Surface habitable du lot

Niveau du lot desservi

- 1,00 pour le premier étage
1,17 pour le deuxiéme étage
1,34 pour le troisiéme étage

C) Tableau récapitulatif des différentes charges

3 5 6 7
Etage Natwedulot . a0 ‘:L"_;‘C’Qf

' 2 cF:\eaﬁgsZe d'h;l?itc:::ion [ 414 71 _
| 3 cﬁiﬁs%le d’h;la- boictgltion 256 +

4 | 1= étage d'haLl?iigLion 433 | 70 67
| 5 1eétage d,h;giﬁ'ﬁ o 267 23 I
‘. 6  1vetage 0% 331 54 51

7 1wéage | K@ 26 65 “
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N® . y
du Etage Nature du lot Charges
générales
lot
| . 2 Local
8 1% ctage d'habitation 329
Local
amea
9 FTPetage  ymabitation 460
, Local
frma
10 26me étage d'habitation 284
, I Local
ame
1 2 etage d’habitation 345
i Local
eme
12 | 2"™eage  gpahitation 448
I
. Lacal
Arme
13 27 etage d’habitation 345
_ Local
2Ire
14 37*emge  gpopitation | 483
) local
2ma
15 3% dtage d,mbitauon| 315
. Local |
ame
’ 16 I 3% etage d’habitation 367
. Local
| L7 | 3% etage d’habitation I 473
| eme g Local
18 3*me étage d'habitation 365
19 ci\:i:fae Garage 32
20 Cigigée Garage 31
: Emplacement
o g e ;
| stationnement
' Emplacement
o | Jad ST
stationnement
Emplacement
stationnement
L Emplacement
105 | Rezde de 9
chaussee .
stationnement
. Emplacement
o fode RN
| statronnement
Emplacement
w fete | e ;
stationnement
08 Rez-de- Ernpladc;ment ,
chaussee o tionmement
L Emplacement
0 fote 7
o stationnement
Rez-de-
A Ensemble
er
111 chaussée, 1¥, immobilier 2534

zéme 3én'e et

Charges
Bat A

53
71

44
4
69

53
n
46
sa
70

54

Charges
BatB

975
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50
78
48
59
76
59
91
91
68
88
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[ L | 3 4 6 7

N ,
Charges Charges  Charges  Charges
gy Eege  Natredull  ogggks BatA  BatB  AscA

4éme &tages

Total 9007 1000 1000 | 1000
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CHAPITRE V - ANNEXES

Sont demeurés ci-joints et annexés aprés mention les plans medificatifs de copropriété établis par la
société EUCLYD EUROTOP représentée par Monsieur Richard DODELIN, Géomeétre-Expert a8 FECAMP:

- Plan du rez-de-chaussée — batiment A — état ancien

- Plan du 1% étage — batiment A — état ancien

- Plan du 2#™ étage — batiment A — état ancien

- Plan du 3*™ étage — batiment A - état ancien

- Plan du rez-de-chaussée — batiment B — état ancien
Plan du rez-de-chaussée — batiment A — intermédiaire 1
Plan du 1% étage — batiment A -~ intermédiaire 1
Plan du 28 étage — batiment A - intermédiaire 1
Plan du 3*™ dtage — batiment A — intermédiaire 1
Plan du rez-de-chaussée — batiment B —~ intermediaire 1
Plan du rez-de-chaussée — batiment A — intermédiaire 2
Plan du 1¢ étage — batiment A — intermédiaire 2
Plan du 2¢™ étage — batiment A - intermédiaire2
Plan du 3™ étage — batiment A — intermédiaire 2
Plan du rez-de-chaussée — batiment B — intermédiaire 2
Plan du rez-de-chaussée — batiment A — état nouveau
Plan du 1¥ étage — batiment A — état nouveau
Plan du 28 étage — batiment A — état nouveau
Plan du 3% étage — batiment A — état nouveau
Plan du rez-de-chaussée — batiment B — état nouveau
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EUCLYD EUROTOP 17~ N Eudl yd
27, Rus Thiers .{'-.S:a,/;lf ] E UIrOtO P
\‘ }_-_,.."' i (_I LT E

76200 DIEPPE e

Bureau secondaira

Tél: 02.35.84.81.31

Courriel : dieppe@euclyd-suratop fr Ref. dossier : FE19020
www.auclyd-surotop. fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 - Décret du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n°05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré fa superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis 3 FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n° 498

Portant le numére 2 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE

Rez-de-chaussée

Un local d'habitation n®1 comprenant
- entrée avec placard : 8,40 m?
- séjour 22,680 m?

- cuisine : 10,70 m?

- chambre 1.8 80 m?

- chambre 2 : 12,40 m?

- chambre 3 avec placard : 12,10 m?
- cellier: 340 m*

- dégagement : 3,20 m*

- water-closet ; 1,80 m?

- salle de bains . 4,00 m?

Superficie privative totale du lot = 87,40 m?

Remarques - Mesures prises le 7 février 2019
Autres éiéments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : ie balcon
en jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE ie 19/03/2019
Pour servir et valeir ce que de drait.

Riciard DODELIN

P Euclyd Eurotop Géométres Experts
. 4 L3DELIM S HENNOLCUE 2 rominue DFAFE ) E—
i | Siége social 33 baulevard de I'Yse; - 70000 ROUEN ceomETRE EasEr
SELARL au capital de 748 000 euras - RCS de Rouen sous e n"432 B13 851 — TVA Intracommunautaire  ER 46 432 811 651 ) e
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EUCLYD EUROTOP S E LICIyd

27, Roe Thes a Eurotop
76200 DIEPPE k\“':"ﬁi‘ Gecinet s Bt
Bureau secondaire

T4l : 02.35.84 81.31

Courrlel : Sleppe@euciyd-gurotop ir Ref dossier : FE18020
www.duclyd-eurotop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigne Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n°05263
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété a usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 12 Rue Louis Pasteur, section BP n° 488

Portant le numére 3 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
Rez-de-chaussée

Un local d’habitation n*2 comprenant :

- entrée avec placard 6,60 m?

- séjour: 2110 m?

- cuisine : 10,60 m*

- chambre : 9,40 m?

- ptacard : 1,00 m?

- salle de bains avec water-closet : 4,80 m?

Superficle privative totale du lot = 53,60 m?

Remarques : Mesures prises ie 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon
en jouissance privative

Fait & DIEPPE, le 19/0372¢019
Pour servir et valoir ce que de droit.

rd DODELIN

Euclyd-Eurotop Géométres-Experts -

TUGNE frchard COGELIN Syl HENNOCOUE, N rminigue PEAFT lo¢ JURMOUILLE 3t Ef'_

i Siége s0cis! - 33 boulevard de I'Yaes — 78000 ROUEN cam——
SELARL 2u capilst de 748 000 auros — RCS de Rousn SoUE I8 n*432 811 851 — TVA Inlracommunauiaire  FH 46 432 811 B84



EUCLYD EURCTOP \/_"":H\\\ Eucl yd

) q \
27, Rue Thiers A A EUfOtOp
76200 DIEPPE Vogemztt G E s
Bureau secondaire !
Tél : 02.35.84.81.11
Courriel : digppa@euclyd-euratop.fr Ref dossier : FE18020

www.alclyd-eurotop.fr
Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Déecembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigne Richard DODELIN Géométre-Expent, inscrit au Tableau de F'Ordre sous le n°05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété a usage de: focal d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n® 498
Portant le numéro 4 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
1er étage

Un local d'habitation n®101 comprenant
- entrée avec placard 8,10 m?

- séjour : 22 60 m?

- cuisine : 10,80 m?

- chambre 1 ; 8,80 m?

- chambre 2 : 12,50 m?

- chambre 3 avec placard : 12,20 m?
- cellier: 3,10 m?

- dégagement * 3,30 m*

- water-closet - 2,00 m?

- salle dg bains : 3,80 m?

Superficie privative totale du lot = 87,20 m

Remarques : Mesures prises Je 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon
en jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ¢e que de droit.

R ard DODELIN
éométre Export

L
Euclyd-Eurotop Gé es-Experts
LS LWL N By PEMMOCQUC S 3 DUTHALL EF

;RN

-
Siége social : 33 houlevard de I'fser - 76000 ROUEN “w"“:m'
SELARL au capilal de 748 000 guros  ACS de Rouen sauz le n*437 811 851 ~ TVA Inlracoimmumauta re  FR 46 432 B11 651 s ane
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EUCLYD EUROTOP \ - \“\ EUCIyd

27, Rue Thiats i )‘ E u rOtOp
| Ry 4 SR .

78200 DIEPPE == Qeomctres Sapearts

Bureau secondaire \

T4l 1 02.35.84.81.31

Courrlel : disppe@euclyd-ewrotop fr Ref. dossier : FE15020

www euclyd-eurotop.fr

Certificat de mesurage de la supefrficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n°05263
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de fots de copropriété & usage de: local d*habitation
Sls & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n° 498

Portant le numéro 5 du réglement de copropriété

DESCRIPT!ION DE LA SUPERFICIE
1er étage

Un local d'habitation n*102 comprenant :

- entrée avec placard 6,60 m?

- séfour ; 21,00 m?

- cuising : 10,60 m?

- chambre : 9,70 m?

- placard : 1,00 m?

- salle d'eau avec water-closet - 4,70 m?

Superficle privative totale du lot = 53,60 m?

Remarques : Mesures prises le 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non prls en compte au titre de la superficie privative . le balcon
en jouissance privative

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ce que de droit

Euclyd-Eurotop  Géométres-Experts ' -
Yoe DG Fichad DODELIN Syheam HEMMOCGUE 1 dss E“: ;
Siége social - 33 boulevard de I'Yser - 76000 ROUEN

SELARL au capital de 748 000 euros - RCS de Robea Sous le n*432 B11 851 - TVA Inacommunautakie  £R 46 432 811 651 f‘:f“',‘.""‘::"



27, Rus Thiers Eu I'Ot op

T Oeoret B o

EUCLYD EURQTOP E‘F@ Eucl yd
A

76200 DIEPPE
Bureau secondaira
Tél 02.35.84.41.3¢
Courrle! : dieppe@euclyd-surgtop.fr Ref. dossler : FE19020
www.euclyd-eurotop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
t'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décrot du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n°05263
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété a usage de: local d'habitation
Sis 2 FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, saction BP n® 498

Portant le numéro 8 du réglerment de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
1er étage

Un local d'habitation n*103 comprenant
- entrée . 9,30 m?

- séjour ; 20,20 m?

- cuising . 9,20 m?

- chambre 1 : 10,60 m?

- c¢hambre 2 ; 9,90 m?

- cellier. 240 m?

- water-closet : 1,20 m?

- salle d'zau : 4,60 m?

Superficie privative totale du lot = 66,60 m?
Remarques : Mesures prises le 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative . le balcon

en jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir el valoir ce que de droit.

R ard DODELIN

dométre Expert
ﬂ -
- foos DT aIGRE P ha LiM - HEMNGEQ! LT A Asjoaee El-_
.,"" NMETAC-FLREQT

SELARL ire FR 46 432 811 651



EUCLYD EUROTOP \\ Euc Iyd
27, Rue Thiers ( \ Euroto P

76200 DIEPPE (_I-'_om tres Experto
Bureau secondaire

Tél: 02.35.84 81.31

Couriel ; dieppe@euclyd-eurotop fr Ref. dossier : FE19020
www.euclyd-euratop. fr

Certlficat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géomeétre-Expert, Inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n*05263,
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété a usage de: local d'habitation
Sis 4 FECAMP, 19 Rue Louls Pasteur, section BP n® 498

Porlant le numéro 7 du réglement de copropriété

DESCRIFPTION DE LA SUPERFICIE
1er étage

Un local d'habitation n®104 comprenant

- enirée avec placards 10,10 m?

- séjour: 3140 m?

- cuisine ; 10,40 m?

- chambre 1: 9,70 m?

- chambre 2 avec ptacard : 10,30 m?
- cellier 440 m?

- dégagement : 3,60 m*

- water-closet : 1,60 m?

- galle d'eau ; 4 30 m®

Superficle privative totale du lot = 85,80 m?

Remarques : Mesures prises le 7 févrler 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de ia superficie privative : le balcon
€n jouissance privative,

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ce que da droit.

Richord DODELIN
‘ométre Expert
”~ Euclyd Eurotop  Géométres-Experts -
- fuee DED AVIGNE R OLE LM Svan HeMMOUOUE Domingus PEAFF Jre ML Lo e E';
A Siége social ; 31 boutgvard de I'Vser - 76000 ROUEN

SELARL au capital de 748 000 eurgs  RCS de Rouen sous 'a n"432 811 659 - TVA Intracommunautalre - FR 46 432 811 651 EomETRE-SAPLT

Y\

N
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EUGLYD EUROTOP K{?{/a\\ E u CI yd

27 Rue Thiers :\l E uroto p
76200 DIEPPE = ’ st e3 B = 1
Bureau secondaire g

Tél ; 02 35.84.81.31

Courlel ; dieppe@euclyd-asurotop.fr Ref. dossier : FE19020

www. euclyd-eurolop.fr
Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n°05263,
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louis Pastaur, sectlon BP n® 498

Portant le numéroa 8 du réglement de copropriété

DESCRIPT E LA SUPERFICIE
fer étage

Un local d'habitation n°105 comprenant ;
- entrée * 8,10 m?

- séjour ; 20,70 m?

- cuisine : 9,40 m?

- chambre 1 : 8,60 m?

- chambre 2 avec placard ; 10,00 m?
- cellier : 3,60 m?

- water-closet : 1,30 m?

- salle de bains : 3,50 m?

Superficie privative totale du lot = 66,20 m?

Remarques : Mesures prises le 7 février 2019
Autres &léments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon
en jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ce que de droit.

Rich ; « DODELIN
G’ métre Expert

FN Euclyd Eurctop Géométres-Experts -
*oas PULAVILHY Rl ODEL N Sylvan HEMMOCGUE, Do rvgue 2FAFE Jod! JUENDLUELLE 31 Vesooe: E—_l

Siége social 33 boulevard de 'Yser - 76080 ROUEN stonermc tamant
SELARL au capital de 748 00D ewras - RCS de Rouen sous la n"432 611 651 = TVA Inracommunautaire  FR 46 432 811 651 . + e
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EUCLYD EUROTOP {,/,-"" \\ E UCIyd
27, Rue Thiers \ 1\ Eurotop
76200 DIEPPE "J( T 2 Qearret €3 Epe L=
Bureau secondaive
Tél:02.35.84.81.31
Courrel ; dieppe@euciyd-eurotop.ir Ref dossier - FE19020

wanw.euclyd-aurolop.fr
Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 - Décret du 23 Mai 1997
{(Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géometre Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous e n°05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété 4 usage de: local d'habitation
Sis 2 FECAMP, 19 Rue Louils Pasteur, section BP n° 498

Portant le numéro 9 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE

2&me étage

Un local d*habitation n®201 comprenant :
- entrée avec placard : 840 m?

- séjour : 22,70 m*

- cuisine . 10,70 m?

- chambre 1 ; 8,90 m?

- chambre 2 - 12,60 m?

- chambre 3 avec placard 12,50 m?
- ceflier ; 3,20 m?

- dégagement ; 3,20 m*

- water-closet ; 2,00 m?

- salle de baing 3,80 m?

Superficie privative tofale du lot = 88,00 m®

Remarques ; Mesures prises le 7 février 2019

Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficle privative e balcon
en jouissance privative.

Fait a DIEPPE, l2 19/03/2019
Pour senvir et valoir ce que de droit.

Ri. ard DODELIN

Sométre Expert
Euclyd-Eurctop Géométres-Experts ' -
Richata LODELS Syl n MEMMOCOUE Donnwguz PEAFF Jod QUENOULL ¥ =1 flissoes E"'"
. Sige social 29 boulevard de I'Yaer - 74000 ROUEN mmm:'_m

SELARL au capifal de 748 000 ewros — RCS de Raouan sous 1 n°432 811 661 = TVA Inlrecommunautaire  FR 45 432 811 851 . v



EUCLYD EUROTOR 3’:"’"\\\ Eucl yd

27, Rue Thiets ',l /“ E uroto P
78200 DIEPPE }\r‘;:"'""i"’” Geometras £ no
Bureau secondaire

Tél: 02.35.84.81.0
Courrle! : dieppe@euclyd-euratop ir Ref. dossier ;. FE19020
www euctyd-surotop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Lol du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géometre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n"05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété 4 usage de: local d’habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n® 498

Portant le numéro 10 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
2éme étage

Un tocal d'habitation n®202 comprenant :

- entrée avec placard : 6,80 m?

- séjour : 21,30 m?

- cuisine : 10,50 m?

- chambre : 9,80 m?*

- placard : 0,90m?

- salle de bains avec water-closet : 4,80 m?

Superficie privative totale du lot = 54,10 m?

Remarques : Mesures prises le 7 favrier 2019
Autres élements constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon

en jouissance privative.

Faif a CIEPPE, le 19/03/2018
Pour servir et valoir ce que de droit,

Euclyd-Eurotop  Géomatres-Experts -
\HEME I0CELN Sykaa HEMIDCOUE, Donmigues PRASFE Jo WEIMOQUNLLE 32 Yigong s E':

Sidge social : 33 boulevard de I'Yser — Y6000 ROUEN Sy

SELARL au capital de 748 000 euros — RCS de Rouen sous le n*432 811 651 — TVA Intracormmunautaire  FR 46 432 811 851 Aot i1
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EUCLYD EUROTOR VT’;":\\ EUClyd
27, Rue Thiers ( j\ Eurotop
76200 DIEPPE ™ " Geomet e5-Espeits
Bureau secondaire

Tél : 02.35.84.81 31

Courrlel : dieppa@euciyd-eurolop.fr Ref. dossler ; FE19020
www.auclyd-eurctop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n°05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré [a superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louls Pasteur, section BP n® 498

Portant le numéro 11 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
2éme étage

Un local d*habitation n°203 comprenant :
- entrée 9,50 m?

- séjour : 20,10 m?

- cuisine : 8,20 m?

- chambre 1: 10,70 m?

- chambre 2 ;: 9,10 m?

- cellier 240 m?

- water-closet : 1,20 m?

- salle de bains : 4,60 m*

Superficie privative totale du lot = 66,80 m?

Remarques ; Mesures prises le 7 février 2019
Autres éiéments constitutifs du lot non pris en compte au titre de ta superficle privative : e balcon
en jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir el valoir ce que de droit.

Ric{iard DODELIN
s;dométre Expert
Euclyd-Eurotop Géométres-Experts -
CHE Ructant QDL M, Sylva n HEMNOCQUE Doaevitigue PEOFF, Jodl QUEMOW LE s Vi és El":_
Sidge social 33 boulevard de I'Yser — 76000 ROUEN stosrec vercar

SELARL au copital de 748 000 eyros  RCS de Rousn sous le n*432 811 651 — TVA [nrdcommunautaire . FR 46 432 811 851



EUCLYD EURGTOP \a v Eu Clyd

27, Rue Thiars \\ /h.\ E urotop
76200 DIEPPE *‘_:""" = Qoonetrss Brpert
Bureau secandaira :

Tél - 02.35.84.81.31

Courriel : disppe@euclyd-eurotop.ir Ref dossior : FE18020
www.suclyd-eurotap fr

Certificat de masurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géomeétre-Expenrt, Inscrit au Tableau de I'Ordra sous le n°05283,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis 8 FECAMP, 19 Rua Louis Pasteur, section BP n° 438

Portant le numére 12 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
2éme étage

Un local d'habitation n*204 comprenant :
- entrée avec placards : 10,00 m?

- séjour : 31,40 m?

- cuisine : 10,40 m?

- chambre 1 : 9,60 m?

- chambre 2 avec placard : 10,30 m®
- cellier ; 4,50 m?

- dégagemeant : 3,60 m?

- water-closet : 1,60 m*

- salle de bains : 4,30 m?

Superficie privative totale du lot = 85,90 m?

Remarques | Mesures prises le 7 février 2019
Autres éléments constltutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon
en jouissance privative,

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valor ce que de droit.

ard DODELIN

Euclyd-Eurotop Géometres-Experts -
SR A STt gt E] SO . El-_"
Sitge social 33 boulevard de I'Yser - 76000 ROUEN

SELARL gu capital de 748 0U0 euros — RGS de Rayen sous le n*432 311 651 — TVA Inracommunautaire - FR 46 432 811 651 QEGAETRE-FTIINT



EUCLYD EUROTOP T’? E uc l yd

27 Rue Thiers ( ;\\ Eu rotop
. i -

76200 DIEPPE \\_‘S‘!"” T Qegmetron-Bxpnrts

Bureau secondaire )

Tél: 02,3584 81.31

Courist ; dieppe@euciyd-eurotop.fr Ref. dossler : FE19020

waw.euclyd-eurctop.ir

Certificat de mesurage de [a supetficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Lol Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous fe n°05263
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré ia superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis a FECAMP, 19 Rue Louls Pasteur, section BP n® 458

Partant le numéro 13 du réglement de copropriété

DESCRIP DE LA SUPERFICIE
2éme étage

Un local d’'habitation n°205 comprenant ;
- gntrée : 7,70 m?

- séjour : 21 10 m?

- cuisine : 9,40 m?

- chambre 1 9,70 m?

- chambre 2 avec placard : 9,70 m?
- cellier : 3,60 m?

- water-closet : 1,20 m*

- salle de baing 3,50 m?

Superficie privative totale du lot = 65,90 m?

Remarques Mesures prises le 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris an compte au titre de la superficle privative : le balcon
en jovissance privative.

Fait 4 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ¢& que de droit.

chard DODELIN
Géométre Expert

Euclyd-Eurotop Géométres-Experts
LAY Ne Ricware CODELRIL Syiva o =ANOCAUE Damirgua PEAFF Jodl QLML CH E_

Sldge social 33 boutavard de PYaer — 76000 ROUEN ORATRE £TRERY

SELARL au capilal de 748 000 auros - RCS da Rouen sous te n*432 B11 851 ~ TVA Inbacommunautaire FR 46 432 811 851 AT T



EUCLYD EUROTOP ) ;;"": ’\‘\\ E uc l yd
27, Rue Thiers I‘ \ \ E U I'OtO p

76200 DIEPPE IZ’L Gromebrs Eope v,
Bureau sacondaire

Té. :02.3584.81.34

Couvriel : dieppe@eauciyd-eurotop.fr Ref. dossier : FE19020
wiwveuclyd-eurotop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n°05263,
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n°® 498

Portant le numéro 14 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
3éme étage

Un local d’habitation n*301 comprenant
- entrée avec placard : 8,70 m?

- séjour : 23,20 m?

- cuisine 1 10,80 m?

- chambre 1: 2,00 m?

- chambre 2 : 12,80 m?

- chambre 3 avec placard : 12,30 m?
- cellier : 3,20 m*

- dégagement : 3,10 m?

- water-closet : 2,00 m?

- salle de bains : 3,90 m?

Superficie privative totale du lot = 89,00 m*

Remarques . Mesures prises le 7 février 2019

Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : néant

Fait 4 DIEFPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ca que de droit,

Rj¢hard DODELIN

Euclyd Eurotop Géomeétres-Experts -
T aME 1 UE Darmrrgque PSARF ko EIC VI LE <t Asson E"':
T 5 Sitgesouat 3 boulevard de I'Yser — 78000 ROUEN

SIGHATAE-SAFERT
4 [

SELARL au capitaf de 748 000 euros  RCS de Rouen sous e n™432 B11 851 = TVA Infracommunautaire  FA 48 432 811 651



EUCLYD EUROTOP \f

47, Rue Thiers

76200 DIEPPE = =
Bureau secondairg

T 02.35.84.81.31

Courrlel : dieppa@euclyd-eurotop fr Ref. dosgier ' FE$9020
www.euclyd-aurctop fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Lol Carrez)

Je soussigne Richard DODELIN Géométre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ordre sous le n°05263,
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété 4 usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n° 498
Portant le numéro 16 du réglement de copropriété
DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
Jéme étage

Un local d’habitation n*302 comprenant

- entrée avec placard * 6,60 m?

- séjour : 21,80 m?

- cuisine ; 14 00 m?

- chambre : 9,70 m?

- placard : 1,00m?

- salle de bains avec water-closst : 4,80 m?

Superflcie privative totale du lot = 57,90 m?

Remarques Mesures prises le 7 février 2019

Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : néant

Fait 2 DIEPPE, le 19/03/2019
Pour servir et valoir ce que de droit.

R ard DODELIN
séométre Expeort

0 =

{. Euclyd-Eurotop Géomeétres-Experts -
! Yuog { e Richard G I0ECIM Sylyain HEMMOCOUE Dastnoigua PRARE Jodl QUENDIUILLY ot Assdies EF_I

Slgs social - 33 boulevard de I'Yser - 76000 ROUEN Iy SO
SELARL au capltal de 748 000 ewos ~ RCS de Rouen sous [e n*432 811 851 — TVA Intmcommunautaire  ER 46 432 411 a5( Ao v



EUCLYD EUROTOP Euc lyd
27, Rue Thiers / Y E U I'Ot O p

75200 DIEFPE Qroere ez
Boreau gsecondalre

Tél: 02.35.84.81.34

Couniel : dieppe@euciyd-gurotop.ir Ref dossier ' FE19020
www euclyd-eurctop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Loi Carrez)

Je soussigne Richard DODELIN Géometre-Expert, inscrit au Tableau de 'Ovdre sous le n°05263,
Exergant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété 4 usage de: local d'habitation
Sls & FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n° 498
Portant le numéro 16 du réglement de copropriéts

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
3éme étage

Un local d'habitation n*303 comprenant ;
- entrée : 9,40 m?

- séjour ;: 20,10 m?

- cuisine : 9,20 m?

- chambre 1 : 10,60 m?

- chambre 2 : 9 00 m?

- cellier ; 2,70 m?

- water-cloget ' 1 30 m?

- salle de bains : 4,50 m?

Superficie privative totale du tot = 66,80 m?

Remarques : Mesures prises le 7 février 2019
Autres éiéments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative : le balcon
€n jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE le 19/03/2019
Pour servir at valoir ce gque de droit.

Ricghtard DODELIN

~ Euclyd-Eurotop Géométres-Experts -
s G LAVGHE P awn FIERMMIGOORE, U nrgr QFAFF Joe QUENUG E-
g Sidge social : 33 houtevard de I'fser - 76000 ROUEN
. SELARL au capitsl de 748 000 euros — RCS de Rouen sous ba n*432 B1 1 851 —~ TVA Inracommunauiase £R 48 432 841 651
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EUCLYD EUROTOP ifaﬂ\ Eucl Yd

27, Rue Thiers ( ,/\ Eu rotop
78200 DIEPPE \J>_.."" =7 Qearmelres Eparts
Bureau secondaire

Té! - 02.35.84.81.31

Courtiel : dlsppe@euclyd-eurotop.ir Ref. dossier : FE15020
www.euclyd-eurotop.fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
(Lof Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Geéometre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n"05263
Exergant 27 Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré la superficie de lots de copropriété & usage de: local d'habitation
Sis & FECAMP, 19 Rue Louls Pasteur, section BP n° 498

Portant le numéra 17 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE

3eme élage

Un local d'habitation n°304 comprenant

- entrée avec placards : 10,00 m?

- séjour : 31,40 m?

- cuisine : 10,40 m?

- chambre 1: 9,80 m?

- chambre 2 avec placard . 10,30 m?
- cellier : 4,50 m?

- dégagement 3,70 m?

- water-closet : 1,60 m?

- salle de bains . 4,30 m?

Superficie privative totale du lot = 86,00 m?

Remarques : Mesures prises le 7 février 2019
Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative le balcon
&n jouissance privative.

Fait 4 DIEPPE (e 19/03/2019
Pour servir et valoir ce que de droit.

N Euclyd-Eurotop  Géomatres-Experts -
ELAv Gk g DM, Syl HEMNGOQUE Daminigua PEAFE ) : E—__ :

Slége social - 33 toulevand de 'Yser - 76000 ROUEN . SEORATREgTsERT

SELARL au capital de 748 000 euros - RCS de Rouen sous le n°432 811 65Y — TVA Infrecommunautaire : FR 46 432 811 661 peiliobd



EUCLYD EUROTOP i s ‘\ E UCIyd
27, Rus Thiers ".i \. E Ll l‘OtO p

™ L -
75200 DIEPPE \( e QO ome Eopet
Bureau secondaire
Te): 02.35.84.81.0 .
Couriel : dieppagdeuclyd-surolop.fr Ref. dossier : FE19020
www.euclyd-eurotop fr

Certificat de mesurage de la superficie privative
d'un lot de copropriété
Loi du 18 Décembre 1996 — Décret du 23 Mai 1997
{Loi Carrez)

Je soussigné Richard DODELIN Géomatre-Expert, inscrit au Tableau de I'Ordre sous le n°05263
Exercant 27, Rue Thiers 76200 DIEPPE

Certifie avoir mesuré 1a superficie de lots de copropriété 4 usage de: local d'habitation
Sis &4 FECAMP, 19 Rue Louis Pasteur, section BP n® 498
Portant le numérc 18 du réglement de copropriété

DESCRIPTION DE LA SUPERFICIE
Jeme étage

Un local d'habitation n®305 comprenant :

- entrée ; 760 m?

- séjour 21,40 m?

- cuisine : 8,40 m?

- chambre 1 9,60 m?

- chambre 2 avec placard : 10,00 ny?
- cellier : 3,60 m?

- water-gloset ; 1,20 m?

- salle de bains . 3,50 m?

Superficie privative totale du lot = 66,30 m?

Remarques : Mesures prises le 7 février 2019

Autres éléments constitutifs du lot non pris en compte au titre de la superficie privative ; le balcon
en jouissance privative.

Fait a DIEPPE, le $9/03/2018
Pour servir et valoir ce que de drait. —

¢ -hard DODELIN
éométre Expert

-
-, - .
{ A MBNE Piha o BOGELM - s ALNMODLOUE Domeiaug PEAFE o O E-

GEOMETHN- EVENT

FR 46 432 311 851
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Liste des annexes :
20180423 délibération CA SEMINOR.PDF

- 20080630 Pouvoirs Mr LEMONNIER.PDF

- 201140623 Pouvoirs Mr LEMONNIER.PDF

- 20040424 Pouvoirs Mr LEMONNIER.PDF

- 20190614 modificatif au réglement de copropriété pdf
Plan cadastre pdf
Plan des lots.pdf

- CARREZ



100355803
JH/DC/

ACTE DE MODIFICATIF D'ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION ET
REGLEMENT DE COPROPRIETE EN DATE DU SIX NOVEMBRE DEUX MIL DIX-
NEUF

MENTION POUR LES BESQINS DE LA PUBLICITE FONCIERE

Paur les besoins de la publicité fonciere, Maitre Jérdme HARANG Notaire
soussigné, en qualité d'associé et au nom de la Scciété Civile Professionnelle
“Vincent DUPRE et Jérdme HARANG, notaires”, titulaire d’'un office notarial, dont le
siége est & FECAMP (Seine-Maritime), 10 rue Alexandre Legros CERTIFIE qu'll y a
lieu de porter a l'acte ci-dessus les rectifications suivantes .

En a el1l1delacte au ara ra he « CHAPITRE IV »

At lieu de fire :

« Cession des lots numéros VINGT ET UN (21) et CENT DIX {110} au
syndicat des copropriétaires »

If faut lire :

« Suppression des lots numéras VINGT ET UN (21) et CENT DIX {110} »
Dans le tableau réca itulatif de concordance

Aux lots numéro VINGT ET UN {21) et CENT DIX {110}

Au lieu de lire

« Supprimé, cédé au syndicat des copropriélaires »

i faut lire :

« Supprimé. » -

FAIT A FEQAMP (Seine Mar ime},

LE CINQ %C_EL@E;D MIL IX-NEU



POUR COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur 97 pages, la page numéro 96 consistant en
une mention établie spécialement pour les besoins de la publicité fonciere, réalisée par
reprographie, délivrée et certifiée, comme €tant la reproduction exacte de I'original par le notaire
soussigné,

Fait 2 FECAMP le 5 décembre 2019

2™
2

k_,_ 7
¥ 007
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