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Le 31 MAT 1985

ETAT DESCRIPTI¥ DE DIVISION
ET REGLEMENT DE COPROPRIETE

PARDEVANT Maitre Philippe DOUILLET
Notaire associé de la société Civile Pro-
fessionnelle "Philippe DOUILLET Notaire
Associé" titulaire d'un Office Notarial
dont le siege est & FECAMP, 10 rue Alexan-
dre Legros, soussigné.

A _COMPARU

Monsgsieur Michel DUBOSC, Directeur de
Société, demeurant au BEC DE MORTAGNE
{Seine- Maritime) "La Linerie".

Agissant au nom et en quallte de
Directeur Général de la Société Anonyme
d'Economie Mixte Immobiliére de NOrman-
die, par abréviation "S.,E.M.I.N.O.R."
société anonyme au capital de six
cent mille francs ayant son siége a
FECAMP, I6 place du Général Leclerc,
constltuee pour une durée expirant le
vingt janvier deux mil cinguante neuf,
immatriculée au registre du commerce
et des sociétés de FECAMP, sous le numéro
B 346.050.024 et au repert01re national
des ENtreprises, gous le numéro 346.050,
024,00063.

Monsieur Michel DUBOSC spécia-
cialement habilité a l'effet des
présentes en vertu d'une délibéra-
tion du Conseil d'Administration
de ladite Société en date du 24
OCTOBRE T9B4 wummm e e
dont un extrait certifié conforme
est demeuré ci-joint et annexé aprés

mention,

LEQUEL, préalablement & 1'état descrip-
tif de d1v1510n et au reglement de coproprieté
faisant l'objet des présentes, a exposé ce

qui suit
/1
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EXPOSE

I.- Aux termes d'un acte regu par Maitre DOUILLET
Notaire associé soussigné le 31 MAI I985 —ccmmmmmmmmmew

la VILLE DE FECAMP, a vendu a la Société SEMINOR :

1°} Moyennant un prix symboligue de un franc, les
trois mille cent cinguante sept/dix milliémes ————mmem==
(3.157/10.000 émes) du terrain faisant l'cbjet des
présentes, devant &tre attachés & des locaux & cons-
truire par la Société SEMINOR et destinéds 3 &tre vendus
ultérieurement a la CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIE.

2°) Moyennant le prix hors taxes de : DEUX CENT
QUATRE VINGT SEPT MILLE HUIT CENT QUATORZE FRANCS —w——e-
(287.814,00 Frs) payé comptant, les deux mille sept cent
cingquante cing/dix milliémes (2.755/10.000 &mes) du
terrain faisant 1'objet également des présentes, des-
tinés a &tre attachés 3 des locaux A usage professionnel
ou d'habitation, a édifier par la société SEMINOR et
destinés & &tre vendus soit achevés, soit en 1l'état
futur d‘'achévement.

IIXI.- Aux termes d'un acte regu par Me DOUILLET
Notaire associé sus-nommé le méme jour (soit le 31 MAI
TO9B5) mmm e e
la VILLE DE FECAMP, a donné a bail & construction dans
les termes de la Loi numéro 64-1247 du 16 DECEMBRE 1964
et des textes subséquents, et pour une durée maximum de
soixante dix ans (70 ans) , les quatre mille quatre
vingt huit/dix milliémes du terrain faisant l‘objet
des présentes (4.088/10.000 émes) devant é&tre attachés
a des locaux a réaliser par la Société SEMINOR et des-
tinés a usage locatif, devant faire l'objet d'une remise
gratuite a la VILLE DE FECAMP, 3 la fin dudit bail.

ITI.- Le permis de construire l'ensemble des locaux
faisant l'objet des actes sus-visés, a été délivré a
la société SEMINOR par Monsieur le Maire de la VILLE DE
FECAMP le 17 JUILLET T984 memcme e mme e e e
et portant le numéro 76 259 84 F 0002.
UNe photocopie de ce permis de construire est
demeurée annexée aux présentes aprés mention.
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CET EXPOSE TERMINE, le comparant a établi ainsi
qu’'il suit 1'état descriptif et le réglement de copro-
priété de l'immeuble & réaliser, ainsi qu'il est dit
ci-dessus, de maniére a définir les lots A& construire
en accession a la propriété, et les lots & construire
en vertu du bail a construction sus-~visé et devant
faire l'objet d'une remise gratuite A la fin dudit bail
a la VILLE DE FECAMP,

Préalablement, il est établi le plan du présent
acte de la maniére suivante:

PREAMBULE

Premiére partie

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I ~ DESIGNATION GENERALE: Page
Section 1 -~ Désignation du terrain 8
Section 2 ~ désignation des constructions 8

Plans 9
Section 3 - origine de propriété 10
Section 4 - rappel de servitudes 13
Section 5 - prescriptions d'urbanisme et 18

de voirie
CHAPITRE II - DISTINCTION entre "PARTIES PRIVATIVES"
et "PARTIES COMMUNEST™,
\ Section 1 généralités 19

Section 2 - définitition des parties communes 19
Section 3 -~ définitition des parties priva-

tives 21

Section 4 -~ dispositions diverses 22
CHAPITRE III- DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS. 23
TABLEAUJRECAPITQLATIF 33

Deuxiéme partie
DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE I -~ CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVA-
TIVES BT DES PARTIES COMMUNES

Section 1 - généralités. 35
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page
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5°) plaques professionnelles 39
6°) modifications intérieures-travaux 39
7°) sécurité- salubrité 40
8°) tranguillité 41
9°) dispositions diverses 42

Section 3 - Usage des"PARTIES COMMUNES" 43
1°) généralités 43
2°) encombrement 43
3°) aspect extérieur de l'immeuble 44
4°) services collectifs et éléments

d'équipement. 45

5°) espaces libres 45

6°) balcons 45

Section 4 -~ dispositions diverses 46
CHAPITRE TI - CHARGES DE L'IMMEUBLES 47

Section 1 - principes 47

Section 2 - charges générales. 47
1°) définition 47
2°) répartition 49

Section 3 - charges spéciales a chaque 49

corps de bitiment,
1°) définition 49
2°) répartition 50

Section 4 - charges d'entretien des escaliers
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PREAMBULE

I.- Le présent réglement de copropriété est établi
conformément aux dispositions de la Loi numéro 65-557
du I0 Juillet I965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles bitis, du décret n® 67-223 du I7 mars
1967 et des textes subséquents aux fins de régir la
copropriété de l'immeuble bati ci-aprés désigné.

I1 a pour but notamment

1°) De déterminer les éléments de 1'immeuble
qui seront affectés & 1l'usage exclusif de chaque copro-
priétaire dénommés "parties privatives" et ceux qui
seront affectés & 1l'usage de plusieurs ou de 1l'ensemble
des copropriétaires dénommés "parties communes".

2°) De déterminer les parties privatives et les
milliémes de copropriété attachés i ces parties priva-
tives, devant

- d'une part : appartenir en pleine propriété &
la Société SEMINOR, pour é&tre vendues ensuite.en acces—
sion & la propriété, ainsi gu'il est dit ci-dessus :

- d'autre part: devant appartenir & la Société
SEMINOR pendant la durée du bail A construction sus-
visé, et devant faire l'objet d'une remise gratuite
ultérieure a la fin dudit bail 3 la VILLE DE FECAMP,

3°) de fixer en conséguence, les droits et obli-
gations des copropriétaires et d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution.

4°) D'organiser l'administration de l'immeuble.

5%) De prévoir les conditions d'amélioration de
1timmeuble, de son agsurance, de sa reconstruction et
les regles applicables en matiére de litige et de
contestation.

IT.~ Les dispositions du présent réglement de copro-
prieté seront obligatoires pour tous les propriétaires
et occupants d'une partie quelconque de 1'immeuble leurs
ayants-droit et leurs ayants-cause quels qu'ils soient.
Le présent réglement et les modifications régu-
liéres susceptibles de lui &tre apportées, constitue-
ront Loi commune a laquelle tous devront se conformer.

IITI.~- Les copropriétaires seront obligatoirement et de
plein droit groupés en syndicat conformément & 1'ar-
ticle 14 de la Loi du I0 Juillet I%65 et ay présent
réglement,
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PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L°'IMMEUBLE

Chapitre I

DESIGNATION GENERALE

Section 1 - Désignation du terrain:

Le présent réglement de copropriété s'applique &
un immeuble en cours de réalisation sur un terrain si-
tué a4 FECAMP 3 l'angle de la place du Général Leclerc
sur laquelle il porte les numéros 18,20, 22 et 24 et
de la rue de la Cascade sur laquelle i)l porte les numéros
1, 3 et 5, fiqurant au cadastre rénové de la Ville de
FECAMP de la maniére suivante :

SECTION AZ, numéros

~ 11 pour cinqguante et un centiares,ci.. S51lca
- 12 pour quatre vingt douze centiares

S U 92ca
- 13 pour quatre ares un centiare,ci.... 4a Olca
- 269, pour trente guatre centiares,ci.. d4ca
- 14, pour quinze centiares, ci ........ 15¢ca
- et 268, pour huit ares cinquante

deux centiares, Cluivesesevereanssnnarannnanss  Ba 52ca
~ soit une suwperficie cadastrale de : quatorze

ares quarante cing centlares, Cl vivieesesevscesanssvs l4a 45ca

et d'une superficie d'aprés arpentage de : quatorze s

ares quarante sept Centiares, Cl vvveviveeesseeeesenss 14a 47ca

Tel que ce terrain figure d'une part, entouré d'un
liseret rouge, d'autre part d'un liseret jaune, et enfin
sous teinte verte en un plan dressé par 1a S§.C.P. CATI-
NAULT et LOUIS géométres experts 3 FECAMP dont les bu~
reaux sont en ladite Ville, 53 rue J.L. Leclerc, le 26
décembre 1984 sous la référence B84/224 et dont un exem—
plaire demeurera annexé aux présentes, aprés mention.

Section 2 - Désignation des congtructions

Les constructions en cours de réalisation sur le
terrain ci-dessus désigné, consisteront en trois corps
de batiment collectifs, savoir :

~ le premier dénommé "BATIMENT A" élevé d'un rez-
de-chaussée et de deux étagesdestiné & &tre vendu en
accession a la propriété et étant la propriété de la
Société SEMINOR, en vertu de l'acte d'acquisition sus-
visé,

- le second, dénommé "BATIMENT B" &levé pour
partie d'un rez-de-chaussée bas, d'un rez-de-chaussée
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haut, ces deux parties destinées & étre vendues ulté-
rieurement a la CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIE,
et deux étages a usage locatif ayant fait l'objet du
bail a construction consenti par la VILLE DE FECAMP
sus-visé, et destiné & étre remis gratuitement a la
dite Ville de FECAMP, a l'expiration dudit bail,

- Et le troisiéme, dénommé “BATIMENT C" compre-
nant un sous-sol & usage d'emplacements de parkings,
un rez-de-chaussée bas & usage de bureaux destiné a
étre vendu a la CAISSE PRIMAIRE D'ASSURANCE MALADIE
d'un rez-de-chaussée haut, également a usage de bureaux
destiné & étre vendu a ladite C,P.A.M., et de deux
étages a usage locatif ayant fait l'objet du bail a
construction consenti par la Ville et destinéds a étre
remis a ladite Ville a la fin dudit bail.

Le surplus du terrain non bdti, sera a usage
d*espaces communs,d'acceés aux différents bitiments,
a usage de sept emplacements de parkings extérieurs
inclus dans le bail & construction consenti par la
Ville de FECAMP, et destiné a 8tre remis a ladite Ville
a la fin de ce bail.

Ainsi gu'il est dit en 1l'exposé qui précéde, ce
programme de construction a fait l'objet d'un permis
de construire délivré par Monsieur le Maire de la
VILLE DE FECAMP, le 17 JUILLET 1984,

SOnt demeurés ci-annexés aprés mention :
1°) Un plan du rez-de-chaussée bas portant le
N® 2 en date du 3 septembre I%B4 modifié les 3 DECEMBRE
1984, 25 MARS I985 et 4 AVRIL I985.
2°) Un plan du rez-de-chaussée haut portant le
n® 3 en date du 3 septembre 1984 et modifié ainsi
gqu'il est dit ci-dessus pour le N° 2,
3°) Un plan du premier étage portant le N° 4 en
date du 3 septembre I984 et modifié comme ci-dessus,
4°) Un plan du deuxiéme étage portant le n® 5
en date du 3 Septembre 1984 et modifié comme ci-dessus.

Ces plans ont été dressés par Monsieur

F. DENIS architecte au HAVRE, 9 rue Jacques Louer,
lesguels plans ont été visé par le comparant.
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Section 3 - Origine de Propriété:

I.- Du chef de la VILLE DE FECAMP:

A T B W R e 1 —— ke §oib i e e T

A) en ce qu1 concerne les parcelles cadastrees
SECTION AZ numéros 14 , 268 et 269.

Elles dépendaient du Domaine Public de la VILLE
DE FECAMP et ont fait l'objet d'une mesure de déclas-
sement pour é&tre incorporees au Domaine Privé de
ladite Ville aprés enquéte le tout ainsi qu'il résulte
d'une délibération du Conseil Municipal de la VILLE
DE FECAMP le 10 MAI 1985,

B) En ce QUL concerne les parcelles cadastrées
SECTION AZ numéros 11, 12 et 13,

Elles appartenalent 4 la VILLE DE FECAMP par :
suite de l'acquisition que ladite Ville en a faite de :

Madame Germaine, Marie, Désirée PREDSEIL, retrai-
tée, demeurant A FECAMP I rue de la Cascade, veuve
en premiéres noces de Monsieur Raymond, Jean Achille
DELAMARE née & FECAMP le 17 AVRIL I902.

Aux termes d'un acte regu par Me Yves DUBOYS FRESNE
Notaire associé & FECAMP le Ier AOUT I980.

Cette vente a eu lieu moyennant le prlx de SIX
CENT MILLE FRANCS (600,000 Frs) qui a été payé comptant
aux termes de l'acte présentement analysé qui en con-
tient guittance.

Audit acte, la venderesse a fait les déclarations
habituelles sur son état civil justifiant gqu'elle
pouvait disposer librement de 1'immeuble dont il s'agit.

Une copie authentique de ce contrat a été publiéde
au deuxieme bureau des hypotheques du HAVRE le Ier
septembre I980 volume 3673 numéro 6,

Sur cette publication et a la date du 30 septembre
suivant, il a été délivré du chef de la venderesse, un
état qu1 s'est révelé entiérement négatif d'lnscrlptiOn
de transcriotion ou de mention quelcongue.

IT.- Vente par la VILLE DE FECAMP:

Aux termes d'un acte regu par Me DOUILLET Notaire
associé soussigné le 31 MAT wwcmmmme o 1985, la VILLE
DE FECAMP a vendu a la Société SEMINOR, les c1nq mille
neuf cent douze/dix milliémes (5. 912/10 000emes) du
terrain faisant 1l'objet du présent reglement de copro-
priété moyennant un prix de : DEUX CENT QUATRE VINGT
SEPT MILLE HUIT CENT QUINZE FRANCS (287.815 F) hors
taxes, s'appliquant , saveoir
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- aux deux mille sept cent cinquante cing/dix
milliémes (2,755/10.000 émes) correspondant & la
quote~part de sol cédé pour la réalisation des locaux
professionnels ou d'habitation destinéds a étre vendus
pour : deux cent quatre vingt sept mille huit cent
guatorze francs, €1 ..eieevecnvenncns 287.814,00 F,

- et aux trois mille cent cin-
guante sept/dix milliémes (3.157/
10.000¢&) de sol destinés a la réalisa-
tion des locaux de la CAISSE PRIMAIRE
d'assurance Maladie pour un franc
SYMboligue, C1l tuiveeoverevreennsoesnes 1,00 F,

- So0it ensemble: deux cent quatre
vingt sept mille huit cent gquinze frs. 287.815,00 F,

—— Nt So A e M m—

Lequel prix a été payé comptant entre les mains
de Monsieur le Receveur Percepteur Municipal de la
Ville de FECAMP ainsi que le constate l'acte présente-
ment analysé,

Une copie authentique de ce contrat de vente sera
publi€¢e au deuxiéme bureau des hypothéques du HAVRE
au plus tard en méme temps que les présentes.

III.- Bail a construction consenti par la VILLE

- iy AN A ke e e T R e W L e A B b e P ———

DE FECAMP & 1a Sociétd SEMINOR™:

A P S A S o T e M . W ik e e o T

Aux termes d'un acte regu par Maitre DOUILLET
Notaire associé soussigné le 31 MAL —ceee—w- 1985,
la ville de FECAMP a consenti & la Société SEMINOR
un bail a construction dans les termes de 1la loi numéro
64.1247 du 18 décembre 1964 et des textes subséquents
des quatre mille quatre vingt huit/dix milliémes
(4.088/10.000 émes) du terrain faisant 1'objet des
présentes.

Ce bail a construction a été consenti sous diverses
charges et conditions et pour une duréde de soixante
dix années ayant commencé & courir le Ter janvier 1985
pour se terminer le 31 décembre 2054 sauf application
de la clause de résiliation par anticipation prévue
a 1'acte aprés remboursement intégral des préts con-
sentis a la société SEMINOR pour la réalisation de
la construction a réaliser par elle,

Audit acte, la société SEMINOR s'est engagée &
édifier :

~ guatre appartements de type F2

- quatre appartements de type F4

- et six emplacements de parking souterrains,
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Ce bail 3 construction a été consenti moyennant
le versement d'une redevance annuelle et symboligue
de dix francs (10 frs) payable entre les mains de
Monsieur le Receveur Percepteur Municipal de la
VILLE DE FECAMP, '

Une copie authentique de ce bail a construction
sera publiée au deuxiéme bureau des hypothégues du
HAVRE au plus tard lors de la publication du présent
reglement de copropriété.
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Origine de Propriété plus antérieure

Les parcelles de terrain acquises de Madame DELAMARE
appartenaient a cette dernidre, pour lui avoir été
attribuées avec d'autres biens, aux termes d'un acte
regu par Maitre LETELLIER Notaire & FECAMP, prédécesseur
médiat de Me DOUILLET Notaire soussigné, le 27 OCTOBRE
I945 contenant entre elle et

1°} Madame Antoinette, Marie, Hortense PREDSEIL
en religion Sceur Elisabeth de la Trinité du Carmel de
Boisguillaume, demeurant & BOISGUILLAUME rue des Hos-
pices N° 3 ; 2°} Madame Yvonne Marie, Joséphe PREDSEIL
épouse de Monsieur Charles, Paul, Pierre MALANDAIN
constructeur mécanicien, avec lequel elle demeurait &
FECAMP, rue de 1l'Tnondation n® 32 ; 3°) et Monsieur
Jean Félix Marije Victor Sylvain PREDSEIL, domicilié &
FECAMP, place de 1'HGtel de Ville numéro 18.

Le partage des biens dépendant des successions
réunies et confondues de Monsieur Félix, Marie PREDSEIL
ancien industriel, et Madame Marie-LOuise CAUCHOIS son
épouse, leurs pére et Mére, en leur vivant demeurant
ensemble a FECAMP, place de 1'H8tel de Ville numéro 18,
tous deux décédés - Monsieur PREDSEIL & LOURDES {Hautes-
Pyrénées) ol il se trouvait momentanément le 9 SEPTEMBRE
1938 - et Madame PREDSEIL & FECAMP rue Charles Hue, ol
elle se trouvait en résidence le 8 AVRIL I945 dont ils
etaient les seuls héritiers, ainsi qu'il est constaté
par deux actes de notoriété dressés par Me LETELLIER
Notaire sus-nommé, savoir :

- 1'un aprés le décés de Monsieur PREDSEIL le 27
SEPTEMBRE 1938,

- 1'autre aprés le décés de Madame PREDSEIL le
I7 AVRIL 1945,

Ce partage a eu lieu sans soulte ni retour de lot
la charge de Madame DELAMARE.

Aux termes de cet acte, l'immeuble dont s'agit a
été évalué a cent quatre vingt mille francs.

Une expédition de cet acte a été transcrite au
deuxiéme bureau des hypcth éques du HAVRE le 8 Novembre
1946 volume 66 numéro 3,

W

Section 4 - Rappel de SERVITUDES

I.~- En ce gui concerne la riviére "La Volite"

T M S A il S T B S i EL S s ke o i i b e v S W ENn v e e v =

I1 est ici précisé gue dans l'acte recu par Me
LETELLIER Notaire sus-nommé, le 5 FEVRIER 1945, conte-
nant cession a titre de licitation par les Consorts
PREDSEIL & Madame MALANDAIN, de 1'immeuble vendu par
Madame DELAMARE & la VILLE DE FECAMP ainsi qu'il est dit
ci-dessus, il a été stipulé ce qui suit littéralement
rapporté
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" Madame MALANDAIN devra faire notamment son affai-
"re personnelle de toutes conventions qui ont pu inter-
"venir avec les tiers ou avec toutes administrations
"relativement & la riviére ou au cours d'eau "La Volte"
"longeant la propriété licitée.

"En outre, Madame MALANDAIN devra assurer, de jour
"seulement, le passage d'un hdmme muni d&'une brouette,
"pour permettre le curage du cours d'eau dont s'agit,
"et & charge d'un préavis de huit jours.

De plus, dans 1l'acte de partage sus-analysé en
l'origine de propriété, il a été expressément convenu
ce gui suit :

" Ltattributaire de l'article 106 (immeuble rue de
"la Cascade et Place de 1'H8tel de Ville) devra suppor-
"ter le droit de passage, de jour et de nuit, pour le
"curage de la riviére "La Voite",

"Le regard existant dans un b&timent devra étre
“toujours accessible a tous travaux de curage.

"L'attributaire de l'article 108 (immeuble rue de
‘L'Aumdne) devra supporter le droit de passage de jour
"et de nuit, pour le curage de la voiite et ce, par le
"couloir",

II.- En ce gui concerne le transformateur E.D.F.:

Mo o S A WA e w8 . T o o P v S A ] Sy e i o e e i Ay AL A -

Il est rappeléar sur le terrain dépendant originai-
rement du Domaine Public de la VILLE DE FECAMP et ayant
fait l'objet d'un déclassement pour étre incorporé
au Domaine Privé de la Ville, il existe un transforma-
teur E.D.F. ‘

Ce transformateur é€tant situé a l'emplacement des
constructions en cours de réalisation, il devra faire
l'ocbjet d'une nouvelle convention entre la Société
SEMINOR et E.D.F. et étre déplacé a l'extrémité du
terrain, rue de la Cascade.

Les titulaires de droits dans l'immeuble & réaliser
devront donc supporter l'existence de cette servitude
sans recocurs contre gqui gue ce soit.

Par ailleurs, il est expressément convenu gue la
convention éventuelle de transfert de ce transformateur
a convenir avec E.D.F., sera signée par la société
SEMINOR seule, a charge par elle de rendre compte le
cas échéant.

En conséquence, tous pouvoirs sont conservés par
ladite société SEMINOR pour la conclusion de toute
convention a intervenir a cet égard, avec E.D.F.

de FECAMP : ~ = =  m s s e s S s
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Il est rappelé gue dans l'acte de vente par la
VILLE DE FECAMP, a la société SEMINOR sus-visé, .il
a été indiqué qu il existait sur le terrain vendu
des installations electriques de commande generale des
feux de circulation de la voie publique.

Ces installations étant également situdes i
lt'emplacement de 1'immeuble & réaliser, elles feront
l*objet d'un déplacement & l'extrémité du terrain vers
le Boulevard de la République, mais demeureront a
titre de servitudes perpétuelles et gratuites sur le
terrain faisant l'objet du présent réglement de copro-
priété,

IV,~ Servitude S.N.C.F. :

W ke e S ——

Il est ici rappelé gu'aux termes d'un acte sous
signatures privées, en date & ROUEN du 21 JUIN I866
intervenu entre Mon51eur Jules DE COENE, Ingénieur de
la Compagnle des Chemins de Fer de l'Ouest (aujourd'hui
Société Nationale des Chemins de Fer) et Monsieur Jacque:
HUET alors Maire de la VILLE DE FECAMP, il a été con-

venu notamment ce qui suit littéralement rapporté :

"Monsieur DE COENE, au nom qu'il agit, ceéde et
"abandonne qratu1tement a la VILLE DE FECAMP, ce qui
"est pour elle accepte par Monsleur HUET, sous les
“conditions ci-aprés exprimées :

"Le sol d'un terrain situé a FECAMP, sur la Place
"de 1'H6tel de VILLE & l'encoignure de la rue du Bail
"et de la Place de la Poissonniére présentant une sur-
"face de 35 métres, faisant partie du plan N°32, du
"plan de la Compagnie et du N° 1820 du plan cadastral,
"section B, telle au surplus que cette parcelle est
"figurée au plan ci-annexé visé par les parties.

"La ville de FECAMP aura la propriété du terrain
"a elle abandonnée a compter du jour de 1la reallsatlon
"du present et la possession et jouissance a partir
"du jour ou la Compagnie 1l'aura rendue libre par la
"démolition qu'elle fera faire aussitét que p0951ble
"de la construction dont il est actuellement édifié.

"Toutefois, le terrain dont il s'agit étant situé
"sur le tunnel du CHemin de Fer, la Compagnie entend
"ne céder seulement gue la proprlete du dessus et con-
"server celle du dessous, et comme condition expresse
"de cette cession elle se réserve en outre le droit,
"3 perpetu1te sans €tre sujette A aucune indemnité,
"d'occuper a toute époque suivant les besoins, ce dont
"elle sera seule juge, tout ou partie de la superflcie

“cédée pour 1'exécution des travaux gue necessiterait
"le tunnel.
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"En échange de 1l'abandon gque fait la Compagnie
"Il est formellement stipulé :

" 1°) Que la Ville de FECAMP ne pourra faire ni
"laisser exécuter sur le terrain abandonné, aucun
"travail de nature a nuire au souterrain sur leguel
"il est placé :

“ 2%) Que ladite Ville de FECAMP sera tenue
"aussitdt sa prise de possession d'incorporer a la
“voie publique, sans pouvoir jamais 1'aliéner, la
"partie cédée et de 1'aménager en conséquence entiére-
"ment a ses frais, de maniére a ce que le surplus de
"lIimmeuble restant et qui pourra étre aliné par la Com-
"pagnie, soit en facgade avec tous droits de jour et
"d'acces sur la place ainsi agrandie.

" Et 3°) qgu'elle paiera les contributions de
"toute nature, afférentes a la partie cédée 1 partir
"du jour de la réalisation du présent devant Notaire
"si elle juge convenable de faire cette réalisation®

Dans le respect des conventions convenues ainsi
qu'il est dit ci-dessus entre la Compagnie des Chemins
de Fer de 1'0OUest (aujourd'hui Société Nationale des
Chemins de Fer Francais) le projet de construction
que se propose de réaliser la sociédté SEMINOR, notam-
ment au dessus du tunnel, dont il est ci-dessus question
il a été sollicité l'avis de ladite Société Nationale
des CHemins de Fer Frangais.

Par lettre en date du 6 AOUT I984, dont une pho-
tocopie est demeurée ci-annexée aprés mention , le
représentant de la SOCIETE NATIONALE DES CHEMINS DE
FER FRANCAIS a fait savoir & Monsieur le Directeur
Départemental de 1'Equipement de la SEINE MARITIME,
subdivision de FECAMP, ce qui suit littéralement rap-
porté :

" Monsieur le Directeur

"

r

Vous avez bien voulu me communiquer, pour avis
"le dossier de permis de construire présenté par "SE-
"MINOR" en vue d'édifier un immeuble 2 usage de bureaux
"et logements, place du Général Leclerc, & FECAMP,

"au dessus du Tunnel S.N,C.F.

. Ce projet se substitue & un ancien, de méme
"maniere, et de méme destination, pour lequel, le mo-
"ment venu, j'avais fait part des conditions techniques
"a respecter, compte tenu du caractére sensible du
"site au droit du tunnel S.N.C.F., & Monsieur le Direc-
“teur de la Société Anonyme d'Economie Mixte Immobi-
“liére de Normandie & FECAMP, par courrier DV 23 EG/GM
"en date du 23 Mars I1982.
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"De ce fait, et apreés une nouvelle étude de ce
"dossier, je vous confirme mon accord et vous adresse,
"a cet effet, une copie de ce courrier.

"Toutefois, il y aura lieu de solliciter du
“pétitionnaire, des renseignements complémentaires
"en m'adressant en particulier, les vlans et notices
"de calcul détaillés de 1la %tructure et du systeme
"de fondations établies en partie supérieure de notre
"ouvrage, avant tout commencement des travaux.

"De plus, lors de la réalisation du chantier a
“prox1m1te de la voie ferrée, toutes les dispositions
"nécessaires devront étre prlses pour en assurer la
"protection, notamment pour éviter la chute d'outils
"ou de matériaux dans non emprises.

"Enfin, les travaux de rescindement du talus
"8§.N.C.F. lié & ces travaux, seront exécutés sous
"Maitrise d'Oeuvre S.N.C.F., aux frais du pétitionnaire.

"Je vous serais obligeée de bien vouledr tenir compte
" de toutes ces modalités lors de 1l'instruction de
"la délivrance de ce permis.

"Mes services demeurent & votre disposition pour
"édtudier ensemble toutes solutions et accord sur les
"travaux nécessaires A4 l'exécution de cet immeuble.

“Veuillez agréer, Monsieur le Directeur, l1'assu-
"rance de ma conslderatlon distinguée.

"Le Chef de la Pivision de l'Equipement.

"Signé : BOQUEHO".

Par ailleurs, dans l'acte intervenu entre la
VILLE DE FECAMP et la société SEMINOR, énoncé ci-dessus,
il est stipulé ce qui suit lltteralement rapporté :

" Conditions particuliéres concernant le Garde-
"fou au dessus de la voie ferréde :

* D'un commun accord entre les parties au présent
"acte, il est convenu gque la société SEMINOR ne sera
"pas tenue ni responsable de l'entretien ou de la
"réfection du garde-fou et de ses structures se trou-
"vant au dessus du tunnel S.N.C.F,

"La ville de FECAMP décharge la société

"SEMINOR ou ses ayants droit de toute responsabi-~

"lité a cet égard".

Les propriétaires ou occupants ou bénéficiaire:
de tous autres droits sur la construction en
cours de réalisation par la société SEMINOR, beront
subrogés dans tous les droits et obllgat1ons ré-
sultant du rappel de servitudes qui précéde, de
maniére a ce gu'aucun recours ne puisse etre
exerceé & ce sujet contre qui que ce soit.
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Section 5 - Prescriptions d'Urbanisme et de
Voirie :
—_———

Les propriétaires de biens et droits immobiliers
deépendant de 1'immeuble faisant l'objet des présentes
devront faire leur affaire personnelle de toutes
servitudes ou sujétions légales ou réglementaires
d'urbanisme et de voirie et de toutes limitations
administratives au droit de propriété qui peuvent
ou pourront grever l'immeuble dont il stagit et qui
résulteraient notamment :

a) des régles générales d'urbanisme définies
par les articles R.111-1 & R.111-16 du Code de L'urba-
nisme,

b} de tous schémas d'aménagement et d'urbanisme,

c) de tous plans d'occupation des sols (P.0.S.)

- nationaux régionaux ou locaux s'appliguant a
la ville de FECAMP ol se situe l1*immeuble dont s'‘agit.

La situation eu égard & ces dispositions d'ur-
banisme et limitations administratives au droit de
propriété sont révélées var :

1°) Une note d'urbanisme délivrée par la Direc-
tion départementale de 1'Equipement arrondissement
du HAVRE subdivision de FECAMP, 3 Maitre DOUTLLET
Notaire associé soussigné le I8 Octobre I984,

2°) Un certificat de numérotage délivré par la
Direction des services techniques de la ville de
FECAMP le 30 Octobre 1984,

3°) Une lettre émanant de la mairie de 1la ville
de FECAMP, direction des services techniques & laquelle
est annéxé un plan sur lequel figurent les numéros
sur voirie en date du 23 NOVEMBRE I384.

Lesquelles piéces sont demeurédes ci-jointes
et annexées aprés mention et visa par les parties.
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CHAPITRE II

DISTINCTION entre "PARTIES PRIVATIVES" et "PARTIES
COMMUNES"

Section 1 : Généralités .

L'immeuble est divisé :
1°) En parties communes ci-dessous définies qu1

appartiennent indivisément a l'ensemble des coproprié-
taires ou a certains d'entre eux seulement chacun
pour une guote-part de droits afferents a chaque lot,
ainsi gu'il est indiqué dans 1'état descriptif de
division ci~aprés établi et qui sont affectés i l'usage
ou l'utilité de tous ou de plusieurs dans les conditions
du présent réglement de copropriété,

2°) En parties prlvatlves ci-dessous définies qui
appartiennent divisément a chacun des coproprletaires
selon la division en lots indiqude dans 1'état descrip-
tlf de division ci-aprés établi et qui sont affectés
a son usage exclusif et particulier.

Section 2 - Définition des "Parties Communes"

Les parties communes appartenant a l'ensemble des
copropriétaires sont qualifides de "PARTIES COMMUNES

GENERALES" ; celles qui appartiennent & certains d'en-
tre eux seulement, sont qualifides de "PARTIES COMMUNES
SPECIALES"

Les parties communes générales se repartlssent
entre les coproprletalres selon les guotités 1nd1quees
pour chaque lot, a l1'état descriptif de division ci-
apres établi,

1°) PARTIES COMMUNES GENERALES :

T e G M e e s i R b} b TS M EAR A

Les partles communes qenerales sont celles qui
sont affectées a3 l'usage ou 4 l'utilité de tous les
copropriétaires de 1'immeuble.

Elles comprennent notamment, mais seulement si
les choses énumérédes s y trouvent et sans gue cette
énonciation soit limitative :

1) la totalité du sol, biti ou non bati, du
terrain tel gqu'il est de51qne au chapitre I ~ Section
l ci-dessus.

2) les canalisations, gaines et réseaux de toute
nature d'utilité commune et notamment les tuyaux de
tout 34 légout, les drains et les branchements d°* égout,
les prises d'eau, les canalisations principales d’'eau
de gaz, d'electr1c1te et en général tous les acces-
soires des parties communes generales ¢ les installa-
tions d'éclairage, les compteurs généraux, les appareils
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et équipements affectés au service de 1'immeuble,
les objets mobiliers, ustensibles et fournitures af-
fectés a cet usage.

2°) PARTIES COMMUNES SPECIALES & chaque corps

W T T o S ol — O T T T ke Sty e T - T Sl o P PYE RS S St it A ok o S i

de bitiment :

—— i —— 2 . e

Constituent des parties communes spéciales aux
propriétaires de chague corps de batiment, celles qui
sont affectées a 1 usage ou a l'utilité de l'ensemble
de ces seuls copropriétaires.

Elles comprennent notamment, mais seulement si
les choses énumérées ci-dessous s y trouvent, et sans
que cette énonciation soit limitative :

1) les fondations, les éléments porteurs concou-
rant a la solidité et a la stabilité de chaque corps
de batiment, les piliers et poteaux de soutien, les
éléments horlzontaux de charpente, etc.....

2) les planchers & 1 exclu51on des revétements
des sols et des plafonds des parties privatives.

3) les éléments qui assurent le clos, le couvert
et l'étanchéité : les murs, les couvertures toutes 1les
terrasses non accessibles ou accessibles méme si elles
sont affectées 4 1l'usage exclusif d'un propriétaire
déterminé.

4) les fenétres et chassis éclairant 1°' escalier,
les couloirs et autres parties communes + la porte
d'entrée du corps de batiment, les portes donnant
accés aux couloirs, les degagements et locaux communs,

5) les ornementatlons décorations et éléments
extérieurs des fagades, vy comprls les balcons,
et assimilés encore gue ceux-ci soient affectes a
l1'usage exclusif d'un seul copropriétaire.

6) les canalisations, gaine, conduites prises
d'air et réseaux de toute nature avec leurs accessoires
y compris les parties y afférentes qui traversent les
locaux privatifs et encore gu'elles puissent ne desservir
gu'un seul local privatif (& l'exclusion des seuls
branchements et raccordements partlcullers a un seul
et méme local privatif et situés & 1'intérieur du corps
de bitiment),

7) les conduits de fumée et de ventilation avec
leurs accessoires, encore qu'ils pulssent ne desservir
qu'un seul local privatif.

8) les gouttiéres chéneaux tuyaux de descente,
canallsatlons d! ecoulement des eaux pluviales, mena~
géres et usées jusqu'a et y comprls leurs branchements
sur les canalisations communes & 1l'ensemble des copro-
priétaires de 1'immeuble.

9) les colonnes et canalisations dteau, de gaz
et d'électricité desservant uniquement un bétlment.
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10) des branchements d'eau, de gaz, d'électri-
cité et d'égouts, etc.... particuliers a chague bi-
timent sur les canalisations primaires de 1'immeuble,

11) les postes d'eau commun et les canalisations
correspondantes.

12) l'entrée de son hall, la cage d'escalier,
———————————————— '~ les paliers (34 l'exclusion des
portes paliéres des locaux privatifs) et tous déga-
gements communs desservant exclusivement un bitiment.

Les acceés couloirs, et dégagements des caves
et du sous sol du bitiment considéré,

Les locaux destinés au service commun d'un seul
bétiment, tel que local vide-ordures.

13} les antennes collectives de radio et de
télévision et leurs cables de distribution, mais
non comprises les prises dans les appartements 3
moins que ces antennes soient a l'usage de tous les
copropriétaires auquel cas elles deviendraient une
partie commune générale.

14) les gaines de téléphone,

15) les vide-ordures, leurs gaines, leurs acces-
soires {y compris les vidoirs situés sur les paliers).

16} les installations de ventilations mécaniques
avec leurs accessoires.

17) les appareils de défense contre l'incendie
propre a chaque bAtiment.

18) et en général, tous les accessoires des
parties communes spéciales aux propriétaires d'un
batiment, leurs parties vitrées et mobiles, leurs élé-
ments d'équipement : installation d'éclairage, glaces
décorations, tapis et paillassons (non compris les
tapis brosse sur les paliers d'entrée des appartements
qui seront privatives) . les appareils et éguipements
affectés au service particulier des appartements et
autres locaux d'un bitiment considéré et tous objets
mobiliers & cet usage.

Section 3 - Définition des"parties privatives".

Les parties privatives sont constituées par les
locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descriptif
de division ci-apres établi, sont compris dans la
composition d'un lot et, comme tels, sont affectés
4 son usage exclusif et particulier,

Elles comprennent notamment mais seulement si
les choses énumérées ci-dessous s'y trouvent :

- les carrelages, dalles ou parquets et, en
general tous revétements de sol -

i
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~Les plafonds (ou faux plafonds) et les planchers
(2 l'exclusion de leurs gros oeuvre et structures gui
dépendent des parties communes spéciales a chaque
bitiment).

- les cloisons intérieures avec leurs portes

- les portes paliéres, les fenétres, les porte-
fenétres, les persiennes, volets ou stores, ainsi que
leurs chambranles, leurs chassis, leurs accessoires et
d'une fagon générale, les ouvertures et vues des lo-
caux privatifs.

- les barres d'appuis des fenétres, les garde-~
corps des balcons, terrasses, loggias et assimilés
(& 1l'exclusion des parties en béton, pierres ou briques)

-~ les revétements de surface (au dessus de la
couche d'étanchéité) et intérieurs des balcons, loggias
terrasses et assimilés

~ les enduits intérieurs des murs et cloisons,
guels qu'ils soient, les peintures et papiers peints

~ les canalisations sises & 1'intérieur d'un
local privatif et affectées & son usage exclusif ; les
appareillages robinetteries et accessoires gqui en dé-
pendent, les branchements et raccordements particuliers
& un seul et méme local privatif .

- les installations sanitaires des salles de
bains, des cabinets de toilette, des water-closets,
etc....

- les installations des cuisines {éviers
a linge, etc.....)

~ les installations de chauffage et d'eau chaude
se trouvant a l'intérieur de chaque local privé et
destinées a son usage exclusif ;

- tous les accessoires des parties privatives
{serrurerie, robinetterie, etc....) les placards et
penderies, tout ce qui concourg 3 l'aménagement et &
la décoration intérieure (glaces, peintures, boiseries
etc....)

~ et en résumé, tout ce qui, étant & usage pri-
vatif, est inclus & l'intérieur des locaux constituant
les lots ci-aprés désignés, dans 1'état descriptif
de division et compte tenu des précisions qul y sont
données.

séchoirs

’

Section 4 ~ Dispositions diverses :

Par exception aux principes précédemment énoncés:

1°) sont mitoyennes entre les copropriétaires voi-
sins, les cloisons séparatives des locaux privés guand
elles ne font pas partie du gros oeuvre '

2°) il est précisé que les balcons, terrasses,
loggias, méme s'ils sont en tout ou en partie réservés
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A l'usage exclusif d'un seul cooropriétaire, conformé-
ment aux spécifications du présent réeglement de copro-
priété, n'en sont pas moins des parties communes, a
l'exclusion du revétement au dessus de la couche d'étan-

cheéité des garde-corpe et barres d'avpuis.,

CHAPITRE III

DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

L'immeuble faisant 1'objet des présentes est
divisé en : TRENTE SIX LOTS (36).

La Désignation de ces lots est établie ci-apres,

Elle comprend pour chacun d'eux, l'indication
des "PARTIES PRIVATIVES" réservées & la jouissance
exclusive de son propriétaire, et une quote-part indi-
vise des "PARTIES COMMUNES". Cette quote-part est
exprimée en / Dix milliémes (10.000 emes).

Les lots de 1'immeuble, objet des présentes
comprennent

Dans le BATIMENT A -

LOT UN

Au rez-de-chaussée du bitiment A,
un local d'une superficie d'environ
136,55 m2, & ucage professionnel ou
cefmereind, consistant en :

~ entrée, et salle d'attente, se-
crétariat, water-closet, toilette et
quatre piéces et une piéce annexe.

Et les SEPT CENT QUATRE VINGT CING/
DIX MILLIEMES des parties communes géné- .
rales de l'immeuble, Ci .....ovvnvnun... 785/10.000 e

LoT 2 :

Au premier étage du bAtiment A,
a droite en arrivant sur le palier, un
appartement de trois pi&gces principales
d'une superficie d'environ 75,67 m2, de
'type 3P"consistant en :

- entrée, rangements, une cuisine
avec rangements, salle de séjour, un

A iy -y S M —
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& reporter ......o.... 785/10.000 e
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report.....

water-closet, une salle de bains et
deux chambres.

Et les QUATRE CENT TRENTFE SIX/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales de 1° immeuble, comprenant
notamment le s0l, €1 ....viunnnnnn.

LOT N°® 3:

Au premIer etage du batiment A,
a gauche en arrivant sur le palier,
un appartement de trois piéces prin-
cipales, d'une superficie d'environ
78,02 m2 de"type 3PA" consistant en:

- entrée, dégagement, range-
ments, une cuisine, un water-closet,
une salle de séjour, deux chambres
et une salle de bains,

Et les QUATRE CENT CINQUANTE/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales de 1° immeuble, comprenant
notamment le s0l, €i v.i.ivieennnenn..

LOT N° 4

Au deuxieme étage du bitiment A,
4 droite en arrivant sur le palier,
un appartement de trois pi&ces prin-
cipales d'une superficie 4 environ
75,67 m2 de "type 3P" consistant en:

- entrée, rangements, une cuisi-
ne avec rangements, salle de séjour,
un water-closet, une salle de bains
et deux chambres,.

Et les QUATRE CENT TRENTE S1x/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales de 1°* immeuble, comprenant
notamment le sol, ci .........

LI I I I ]

LOT N°® 5

Au deuxieme étage du bitiment A,
a gauche en arrivant sur le palier,
un appartement de trois piéces prin-
cipales, d'une superficie d° environ
78,02 m2 de "type 3PA" consistant en:

- entrée, dégagement, range-
ments, une cuisine, un water-closet,
une salle de séjour, deux chambres
et une salle de bains.

a reporter....

1

785/10.000 &

[i+ 14

436/10.000

450/10.000 e

436/10.000 &
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Et les QUATRE CENT CINQUANTE/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales comprenant notamment le

SO]., cj. PR I B B A A N R I R N L B B B BN ]

Dans le BATIMENT B:

LOT N° 6 :

Au rez-de-chaussée bas du bati-
ment B, locaux d'une superficie
d'environ 133,41 m2 a usage de trois
salles d'archives et un local vélos.

Et les QUATRE CENT TRENTE CINQ/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales comprenant notamment le

501, Ci PR R R T B R R Y Y S B R B R I N R B R A N

LOT N° 7 :

Au rez-de-chaussée haut du ba-
timent B, locaux d'une superficie
d'environ 127,84 m2 & usage de hall
d'entrée, local pour voitures d'en-
fants, local d'entretien, local sani-
taire hommes et femmes, salle d'at-
tente et d'accueil, trois box et un
bureau.

Et les SEPT CENT VINGT BUIT/
DIX MILLIEMES des parties communes
générales comprenant notamment le
s0l, €l shiiiiiiiiiii i e carreras

Au ler étage du BATIMENT B;:

LOT N® 8

Un appartement de guatre piéces
principales, au Ier étage du bati-
ments B d'une superficie d'environ
98,81 m2 de "type 4P" consistant en -:

- entrée, dégagement, cellier,
rangements, une cuisine, une salle de
péjour et trois chambres, salle de
baing et water-closet,

Et les SIX CENT VINGT TROIS/DIX
MILLIEMES des parties communes géné-
rales de 1l'immeuble comprenant notam-
ment le sol, €1 ...iiveeivenenancenes

a reporter....
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LOT N® 9

Un appartement de deux piéces
principales, au Ier étage du biAtiment
B, d'une superficie d'environ 51,49m2
de "type 2PB" consistant en

- rangement cellier, salle de
bains dans laquelle water-closet, une
cuisine, une salle de séjour et une
chambre.

Et les TROIS CENT QUINZE/DIX
MILLIEMES des parties communes généra-
les de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Ci tvvevereneennnnnnnns creeeea 315/10.000 &

Au 2éme étage du BATIMENT B :

LOT N° 10 ;

Un appartement de guatre piéces
principales au 2eme étage du batiment
B, d'une superficie d'environ 98,8lm2
de "type 4P" consistant en :

- entrée, dégagement, cellier,
rangements, une cuisine, une salle de
séjour, trois chambres, salle de bains
water-closet.

Et les SIX CENT VINGT TROIS/DIX
MILLIEMES des parties communes géné-
rales de 1'immeuble comprenant notam-
ment 1le S0l, Cl tivriieeecensernnnoannes 623/10.000 &

LOT N° 11

Un appartement de deux piéces
principales, au 2éme étage du bati-
ment B, d'une superficie d'environ
51,49 m2 de "type 2PB consistant en :

- rangement, cellier, salle de
bains dans laquelle water-closet, une
cuisine, une salle de séjour, une
chambre,

Et les TROIS CENT QUINZE/DIX
MILLIEMES des parties communes géné-
rales de 1'immeuble comprenant notam-
ment le S0l, Ci t.ivivennvnconnns e 315/10.000 &

- - - . 1

& reporter....... 5.596/10.000 &
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Dans le BATIMENT C

LOT N°® 12

Un emplacement de parking situé
au sous-scol du batiment C, portant
le numéro 1,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment le

SO]. CJ. L R R N N N N T ]

LOT N® 13

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant le
numéro 2,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
1e 801, Ci tiviinerennnnnennnonnennn

LOT N° 14

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant le
numéro 3,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Ci viiiiiinnennnennnnnennnns

LOT N® 15 :

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant
le numéro 4.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Ci vuveriiinnnneneennnnnnnns

LOT N® 16

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du bdtiment C, portant
le numéro 5.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de 1'immeuble comprenant notamment
le 801, Ci tviiiiiiensnnnennnennenes

b1
a reporter..,....
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LOT N° 17 :

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant
le numéro 6,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE~-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Cl tiiiivennnnnnncncensnnnns

LOT N° 18 :

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du bitiment C, portant
le numéro 7.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Cl iuririnnnrenennnnsnnnnnes

LOT N° 19

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant
le numéro 8,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le sol, Ci tiiiiiiirinneinnnnnnennns

LOT N° 20

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du bitiment C, portant
le numéro 9.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de 1l'immeuble comprenant notamment
le 801, Cil vttt nnennnenes

LOT N* 21

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du bdtiment C, portant
le numéro 10,

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le 801, Co tiiiireineennennennnnnnns

L4

a. reporter..,..

~

5.761/10,000 &

33/10.000 &

33/10.000 &

33/10.000 e

33/10.000 é

33/10.000 e

. ki e e e e A T W

5.926/10.000 &

28 gme page

L



report ... .n

LOT N° 22

Un emplacement de parking situé
au sous-s80l du bitiment C, portant
le numéro 11.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de l'immeuble comprenant notamment
le s0l, Ci tiiiiiiinennnnnennnnnnnns

LOT N° 23

Un emplacement de parking situé
au sous-sol du batiment C, portant
le numéro 12.

Et les TRENTE TROIS/DIX MILLIE=-
MES des parties communes générales
de 1l'immeuble comprenant notamment
le 80l, Cl siiviiinininonnennncnnoans

LOT N° 24 :

Au rez-de-chaussée bas du biti-~
ment C, locaux d'une superficie d‘en-
viron 165,51 m2 consistant en

- entrée et dégagement, vestiai-
res, sanitaires hommes, sanitaires
femmes, piece a usage de cuisine-
repas et salle de réunions.

Et les HUIT CENT QUATRE VINGT
TREIZE/DIX MILLIEMES des parties com-
munes générales de 1l'immeuble compre-
nant notamment le sol, €1 ...vuenvvne

LOT N° 25

Au rez-de-chaussée haut du bj-
timent C, locaux d'une superficie
d'environ 193,43 m2 i usage de bu-
reaux collectifs.

Et les MILLE CENT UN/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de 1l'immeuble comprenant notamment le

Sol' Ci L I I I I I I R R T

LOT N° 26 ;

Au premier étage du bitiment c,
a droite en arrivant sur le palier,

b
a reportér......

5.926/10.000 &

-

33/10.000 &

33/10.000 e
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un appartement de guatre piéces:
principales, d'une superficie d'en-
viron 96,69 m2 de "type 4PA"con-
sistant en :

- entrée et dégagement, ran-
gements, un cellier, une cuisine,
une salle de séjour, trois chambres
salle de bains et water-closet.

Et les SIX CENT NEUF/DIX MIL-
LIEMES des parties communes géné-
rales de 1'immeuble comprenant
notamment le sol, ci ...viviennnn.

LOT N° 27

Au premier étage du batiment C
a gauche en arrivant sur le palier,
un appartement de quatre piéces
principales, d'une superficie d'en-
viron 96,38 m2 de "type 4PB" con-
sistant en :

- entrée, dégagement, cellier
rangements, cuisine, salle de sé-
jour, trois chambres, salle de bains
et water-closet.

Et les SIX CENT SEPT/DIX MILLIE-
MES des parties communes générales
de 1'immeuble comprenant notamment
le 801, €1 toineiiiininnnnnennnnnenns

LOT N°® 28

Au deuxieme étage du biAtiment C
a droite en arrivant sur le palier,
un appartement de deux piéces prin-
cipales d'une superficie d'environ
57,66 m2 de"Type 2PA", consistant
en

- entrée, rangements, cellier
une grande piéce a usage de cuisine
coin-repas et séjour, une chambre
une salle de bains dans laqguelle
water-closet,

Et les TROIS CENT CINQUANTE
CINQ/DIX MILLIEMES des parties commu-
nes générales de 1l'immeuble compre-
nant notamment le sS0l, ci ....000e..

A reporter......ov..

7.986/10.000

609/10.000

607/10.000

355/10.000

9.557/10.000
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LOT N° 29

Au deuxiéme étage du bitiment C
a gauche en arrivant sur le palier,
un appartement de deux pieces prin-
cipales d'une superficie d'environ
57,28 m2 de "Type 2P" consistant en

- entrée, rangements, cellier,
une grande piéce a usage de cuisine-
coin-repas et séjour, une chambre, une
salle de bains, dans laquelle water-~
closet.

Et les TROIS CENT CINQUANTE
TROIS/DIX MILLIEMES des parties com-
munes générales de 1'immeuble compre-
nant notamment le s0l, €i .....v00.n

LOT N® 30

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 1.

Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes généralesde 1'im-
meuble comprenant notamment le sol,

:
Ccl M R N A T R

LOT N° 31 :

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 2.

Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble comprenant notamment le sol,

Cj. LA L O B I I Y T B R R IR BT I S N N G

LOT N*® 32

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 3.

Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble comprenant notamment le sol,

Ci L L N N N N RS

LOT N® 33

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 4,

a reporter......

9.557/10.000 &

b’

353/10.000

ml

13/10.000

fnld

13/10.000
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13/10.000
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Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble, comprenant notamment le sol,

Ci LA I R IR I BT B I R I R I T T N

LOT N*° 34

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 5.

Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble, comprenant notamment le sol,

Ci LA A L R R I R I I O R T T S R A

LOT N°® 35

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 6.

Et les TREIZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble, comprenant notamment le sol,

.
Ccl L R I O I T

LOT N° 36

Un emplacement de parking exté-
rieur portant le numéro 7,

Et les DOUZE/DIX MILLIEMES des
parties communes générales de 1'im-
meuble, comprenant notamment le

501, Ci L A L R I R O T O T R A

- TOTAL DES PARTIES COMMUNES
GENERALES de 1'immeuble, comprenant
notamment le sol : DIX MILLE/DIX
MILLIEMES, Ci ©uvvrrrnnnenennns

32
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TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui précede est

résumé dans un tableau récapitulatif établi ci-apreés
conformément a l'article 71 du décret n® 71-1350 du 14
OCTOBRE 1955, modifié par le décret n® 59-90 du 7 janvier
I959 pris pour l'application du décret n°55-22 du 4 jan-
vier I955 portant réforme de la publicité fonciére.

des lots

-

Numero

Bitiment
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: rez-de-chassee local 785 7
:ler étage :appartement 436
. 1] : " 450
126 étage " 436
. 1] . " : 450
: rez-de-chassée @ salle d'archi- ¢
bas :ves et loecal
: : vélos : 435
rez-de- tHall d'entrée :
:chaussee haut local voitures
: : d'enfants , sa-:
: nitaires-salles:
: d'attente et
rd'accueil 3 box:
: ! et un bureau 728
tler étage :appartement : 623
: " : " : 315
12¢ étage @ M : 623
: "o : " : 315
:80us~-s0l : parking 33
: 1] . n 33
: ‘ a reporter..: 5.662
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: : ‘REPORT ......:* 5.662
runique : sous-sol : parking : 33
Y : " : " : 33
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DEUXIEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE I

CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

Section 1 - Généralités :

L'immeuble sera soumis pour l'usage des "parties
communes" et des "parties privatives" aux régles de
jouissance ci-aprés énoncées.

Chaque copropriétaire sera responsable & 1'égard
tant du syndicat que de tous autres copropriétaires,
des troubles de jouissance et infractions aux disposi-
tions du présent réglement dont lui-méme, sa famille
ses préposés, ses locataires ou occupants quelconques
des locaux lui appartenant, seraient directement ou
indirectement les auteurs, ainsi que des conséqguences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence
et de celle de ses préposés, ou par le fait d'une chose
ou d'une personne dont il estlégalement responsable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect
desdites prescriptions aux personnes ci-dessus désignées
5ans dque pour autant, soit dégagée sa propre responsa-
bilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis,
quelle gu'en puisse étre la durée.

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra
étre assorti de l'obligation de verser une indemnité
au syndicat au titre de l'exécution de la clause pénale
ici expressément stipulée, dont le montant et les moda-
lités seront fixés par 1'assemblée générale statuant
par voie de décision ordinaire.

La responsabilité du syndicat ou du syndic ne
pourra &tre mise en cause en cas de vol ou dtaction
délictueuse commise dans les parties communes ou dans
les parties privatives, chaque copropriétaire ayant
l'entiére responsabilité de la surveillance de ses biens
les services assurés dans 1'immeuble ne pouvant y sup-
pléer,

Section 2 - Usage des "PARTIES PRIVATIVES" :

1°) Généralités :

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir
et d'user, comme bon lui semblera, des parties de
l'immeuble dont il aura l1'usage exclusif, & la condition
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de ne nuire aux droits des autres copropriétaires,
le tout conformément & la destination de 1'immeuble
telles qu'elle est déterminée ci-apreés,

De fagon générale, il ne devra rien &tre fait
qui puisse porter atteinte a la destination, compro-
mettre l'harmonie et la solidité de 1'immeuble, nuire
d la sécurité ou & la tranquillité des occupants.

Pour l'exercice de ses droits, le copropriétaire
sera responsable dans les termes de la section 1 du
présent chapitre.

2°) Destipation de 1'immeuble

Adnsi qulil est dit -ci-dessus, le batiment A,
est destiné 4 1'habitation, & l'exercice d'une profes-
sion libérale, de bureaux ou & usage administratif.

Le sous-sol du bdtiment C, sera utilisé & usage
d'emplacement de parking.

Le rez-de-chaussée bas et le rez-de-chaussée haut,
des Batiments B et C, seront exclusivement utilisés
a usage professionnel de bureaux ou & usage adminis-
tratif, :

Les premier et deuxiéme étages des baAtiments B et
C sont destinés exclusivement & 1'habitation.

3°) Occupation :

e et S s - . WA hib i

Les appartements ne pourront é&tre occupés que
bourgeoisement ou lorsque le réglement de copropriété
le permet, affectés a l'exercice d'une profession libé-
rale,de bureaux ou & usage administratif.

La location meublée d'un appartement entier est
autorisée, par contre, la location en nu ou en meublé
a des personnes différentes de piéces composant un méme
appartement ou de certaines d'entre elles, est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller a
ce gue la trangquillité de 1l'immeuble ne soit, a aucun
moment, troublée par leur fait, celui des personnes
de leur famille, ou leurs invités, de leurs clients ou
des gens a leur service.

Conformément aux dispositions de l'article IO-1
de la loi n® 70-598 du 9 Juillet I970, les coproprié-
taires pourront avoir un animal familier & 1'exclusion
de tout autre cette détention étant toutefois subor-
donnée au fait que ledit animal ne cause aucun deégat
a l'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occu-
pants de celui-ci,
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§ b - Locaux a usage d'emplacement de parking :

A B ik e ke M Ml M bk e e ey v S e e M e ey A i >

Les locaux a usage d'emplacement de parking sont
destinés aux voitures de tourisme,

La transformation d'un ou de plusieurs emplace-
ments de parking en atelier de réparations est inter-
dite,

En aucun cas, un emplacement de parking ne pourra
8tre utilisé a titre de débarras.

Sous réserve des autorisations administratives a
solliciter, les emplacements de parking pourront étre
fermés et ce, sous l'entiére responsabilité de leurs
propriétaires ou occupants,

Les propriétaires intéressés seront seuls respon-
sables de l'utilisation par eux faite de leurs locaux
vis a vis des administrations ainsi que des conséquences
de tous ordres pouvant en résulter vie-a-vis des autres
copropriétaires, dont notamment la perte d'avantages
fiScaux. Ils devront justifier, s'il y a lieu, de 1'ob-
tntion de toutes autorisations nécessaires auprés du
syndic ou des administrations compétentes.

4°) Harmonie et aspect de 1l'immeuble

§ 1 - Appartements et emplacements de parking :

Les portes d'entrée des appartements et des locaux
a usage d'emplacements de parking, les fenétres et
persiennes, les garde-corps, balustrades, rampes et
barres d'appui des balcons et fenétres, méme la peinture
et, d'une fagon générale, tout ce gui contribue a 1'har-
monie de l'ensemble, ne pourront étre modifiés bien
gue constituant une "Partie privative", sans l'autori-
sation de l'assemblée générale.

Cette interdiction porte notamment sur leur
aspect, leur forme et leur couleur.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront
étre apportés par un copropriétaire aux balcens ou aux
fenétres qui, extérieurement, rompraient l'harmonie
de 1l'immeuble.

Les tapis-~brosse, s'il en existe, sur les paliers
d'étages guoique fournis par chaque copropriétaire,
devront étre d'un modéle uniforme agréé par le Syndic.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux
frais de chacun des copropriétaires et notamment les
portes donnant accés aux parties privatives, les fe-
nétres et, s'il y a lieu, volets, persiennes, stores

et jalousies.
|
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Il ne pourra étre étendu de linge, ni exposé
aucun objet aux fenétres, ni sur les rebords des
balcons et d'une fagon générale, en dehors des
endroits gqui pourraient étre réservés 3 cet effet.

La pose d'écrans en bambou ou autre matériau

de ce genre le long des balustrades ou des balcons
est interdite,

s okt s — - — - = 0 i

Aucune enseigne, réclame ou inscription de
publicité ne pourra étre apposée a l'extérieur des
parties privatives notamment sur les fenétres,
baies, portes et fermetures particuliéres.
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§ 3 - Harmonie générale de l'immeuble :

En outre, les copropriétaires d'un bitiment ne
pourront jamais décider seuls de travaux a effectuer
sur les parties communes dudit batiment, si ces
travaux sont susceptibles de porter atteinte a l'har-
monie ou & l'esthétique de l'immeuble. Dans ce cas,
ces travaux devront étre décidés par l'assemblée géné-
rale des copropriétaires et devront étre exécutés pour
l'ensemble de 1l'immeuble. A titre indicatif et sans qu
cet exemple soit limitatif, il en sera notamment
cainsi lorsqu'une décision devra étre prise pour le
ravalement des bAtiments.

5°) Plagues professionnelles :

Par dérogation aux dispositions qui précédent,
les propriétaires ou occupants pourront apposer des
plaques professionnelles sur les portes d'entrée de
leurs locaux privatifs, dont l'emplacement, la forme
les dimensions, la nature et les mentions susceptibles
df'y 8tre portées seront déterminés par le Syndic.

Il pourra également &tre apposé a l'entrée de
chague cage d'escalier de telles plaques a l'endroit
déterminé également par le syndic.

-
’
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6°) Modifications intérieures - Travaux :

Chagque copropriétaire pourra modifier, comme bon
lui semblera et & ses frais, la disposition intérieur:
de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations
du présent réglement relatives notamment a 1'harmonie
l'aspect, la sécurité, l'isolation phonique et la
tranguillité et, s'il y a lieu, de l'obtention des
autorisations nécessaires délivrées par les services
administratifs ou éventuellement par les organismes
préteurs.

En tout cas, il devra faire exécuter les travaux
sous la surveillance et le contréle de l'architecte
de la copropriété dont les honoraires seront a sa
charge. Il, devra prendre toutes les mesures néces-
saires pour ne pas nuire a la sécurité de 1'immeuble
il serait responsable de tous affaissements et dégrad
tions et autres conséquences qui se produiraient du
fait de ses travaux.

Quinze jours avant le début des travaux, le
copropriétaire devra en informer, par lettre recom-
mandde, le syndic de la copropriété, lequel pourra
en interdire l'exécution si les conditions du présent
paragraphe ne sont pas remplies.
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Tous travaux qui affecteraient les parties
communes ou l'aspect extérieur de l'immeuble devra
étre soumis & l'autorisation de l'assemblée générale
des coproprietaires statuant par voie de décision
ordinaire prise dans des conditions particuliéres
de majorite (troisiéme partie, chapitre I, section 2,
Iv B).

7°) Sécurité - Salubrité :

I.- Il ne pourra €tre introduit et conservé dans
les locaux privés des matiéres dangereuses, insalubres
et malodorantes, Notamment le stockage d'hydrocarbures
et de tout produit ou matiére volatils ou inflammables
dans les parkings et autres dépendances est stricte-
ment prohibé. Dans les sous-sol, il est interdit de fa
re tourner les moteurs autrement que pour les manoeu-
vres d'entrée et de sortie.

Il ne pourra étre placé, ni entreposé, aucun
objet dont le poids excéderait la limite de charge
des planchers ou celle des murs, déterminée par l'ar-
chitecte de la copropriété.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures
de fenétres et balcons. Les vases A fleurs devront
étre fixés et reposer sur des dessous étanches de
nature a conserver l'excédent d'eau.

II1.- Les robinets, appareils a4 effet d'eau, et
leurs raccordements, existant dans les locaux privatif
devront étre maintenus en bon état de fonctionnement
et réparés sans délai, afin d'éviter toute déperditior
d'eau, tous bruits et vibrations et autres inconvénien
Il en est de méme, éventudlement, des éléments priva-
tifs de l'installation du chauffage central,

Les conduits, de guelque nature qu'ils soient,
ne pourront é€tre utilisés que pour l'usage augquel ils
ont été destinés.

_ Il ne pourra étre jeté dans les canalisations et
notamment dans celles conduisant aux égouts, des
produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Tl est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation
exposés aux gelées lorsque celles-ci risque de se
produire,

Les machines a laver le linge ou la vaisselle et
les mitigeurs d'eau en général, qui seraient posés
par l'occupant, devront comporter, malgré leur auto-
matisation, tous dispositifs interdisant 1la possibi~
1ité du mélange d'eau froide et d'eau chaude avant le
roebinet de commande thermostatique automatique. Les
mathinea et appareils ne comportant pas des dispositif

de.sécgrité ne pourront étre raccordés qu'h la dis-
tribution d'eau froide.
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III.- Les occupants des locaux dans lesquels se
trouveraient le cas échéant, des trappes de visite
des conduits collectifs de ventilation mécanique ou
autres devront laisser le libre passage aux personnes
chargées par le syndic d'effectuer l'entretien ou la
réparation desdits conduits.

IV.- Les copropriétaires ou occupants devront
prendre toutes mesuresnécessaires ou utiles pour
dviter la prolifération des insectes nuisibles et
des rongeurs. Ils devront se conformer & toutes les
directives qui leur seraient données A& cet égard par
le syndic.

8°) Tranquillité :

Les occupants, quels qu'ils scient, des locaux
privatifs, ne pourront porter en rien attelnte a la
tranquillité des autres copropriétaires.

L'usage d'appareils de radiophonie : électrophones
télévisions et magnétophones etc.....est autorisé,
sous réserve de l'observation des réglements de vllle
et de police, et sous réserve également que le bruit e
résultant ne constitue pas une géne anormale pour les
volsins.

Tout bruit, tapage nocturne et diurne, de guelque
nature gue ce soit, susceptible de troubler la tran-
gquillité des occupants, est formellement interdit,
alors méme qu'il aurait lieu a l'intérieur des appar-
tements et autres locaux. Il est interdit d'utiliser
les avertisseurs dans les sous-sol et sur les aires
de stationnement, sauf nécessité impérieuse.

Il ne pourra étre procédé, a4 l'intérieur des
appartements a des travaux sur le bois, le métal, ou
d'autres matériaux et susceptibles de géner les voisir
par les bruits et les odeurs.

De facon générale, les occupants ne devront en au-
cun cas, causer un trouble de jouissance diurne ou
nocture par les sons, les trépidations, les odeurs,
la chaleur, les radiations ou toute autre cause, le
tout compte tenu de la destination de 1'immeuble,

Ils devront veiller & l'ordre, la propreté, la
salubrité de l'immeuble.

Les machines 3 laver et autres appareils ménagers
susceptibles de donner naissance a des vibrations
devront &tre posés sur un dispositif empéchant leur
transmission.

Le revétement des sols ne pourra étre modifié
gu'aprég autorisation du syndic ayant pris l'avis de
liarehitecte de la copropriété et sous la condition
eXpresde gue le procédé utilisé et les nouveaux maté-
riaux employés présentent des caractéristiques d'iso-
lation phonique au moins égales & celles des procédés

n )
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et des matériaux d'origine et ne soilent pas susceptiws
bles de répercussions sur l'édquilibrage du chauffageas

Les appareils électriques devront é&tre anti-
parasités.

Dans toutes les pieces carrelées, les tables et
siéges devront étre équipés d'éléments amortisseurs
du bruit.

Il est expressément interdit de procéder a des
travaux de mécanique ou a des opérations de vidange
ou de lavage dans les emplacements de parking ou sur
les parties communes.

Aucune vente publigue de meubles ou autres
objets ne pourra avoir lieu dans 1l'immeuble, méme apr
décés par autorisation de Justice ou autres.

9°) Dispositions diverses :

A} Les copropriétaites devront souffrir sans
indemnité, 1'exécution des réparations, travaux et
opérations d'entretien nécessaires ou utiles aux chos
ou parties communes, aux services collectifs et aux
éléments d'équipement communs, méme pour ceux qui
desserviraient exclusivement un autre local privatif,
guelle qu'en soit la durée et si besoin est, livrer
accés i leurs locaux aux architectes, entrepreneurs,
ouvriers, chargés de surveiller conduire ou d'éxécute
ces réparations ou travaux et supporter sans indemnit
1'établissement d'échafaudages en conséquence, notam-—
ment pour le nettoyage des fagades, les ramcnages des
conduits de fumée s'il en existe, l'entretien des gai
de ventilation, l'entretien des gouttiéres et tuyaux
descentes, etc.....

B) En tout temps, l'accés des locaux et apparte-
ments pour vérification d'état pour reconnaitre, no-
tamment le bon fonctionnement des canalisations,
robinetteries, appareils de chauffage ou découvrir
l'origine des fuites ou infiltrations sera librement
consenti au syndic de la copropriété ou & ses manda-
taires.

Indépendamment des dispositions du 6°) ci-dessus,
il en sera de méme toutes les fois qu'il sera exécuté
des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne soient pas de nature 3 nuire & la
sécurité de l'immeuble ou aux droits des autres
copropriétaires.

C) Les copropriédtaires devront souffrir le passa-
g® dana leurs parties privatives des cdbles, cana-
ligations et conduits qui desserviraient les &lément.
d'équipement communs ou d'autres locaux privatifs,

ainsi que l'implantation des robinets de purge, regarc
etc.... y afférents.
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Tout copropriétaire possédant un local dans
lequel se trouvent des gaines, trappes, regards,
compteurs, canalisations communes, cébles électriques
ou téléphoniques etc.... devra en tout temps laisser
le libre accés aux entreprises et administrations
spec1allsees pour leur entretien, leurs réparations,
le relevage des compteurs ou encore la réalisation
de nouveaux branchements.

Les copropriétaires de locaux 818 au dernier
étage devront en tant que de besoin, laisser le libre
passage pour l'accés aux terrasses.

t

D) En cas d'absence prolongée, tout occupant
devra laisser les clefs de son local au syndic ou a
une personne régidant effectivement a FECAMP, connue
du syndic, le dépositaire étant autorisé a penetrer'
dans le local ou appartement durant cette absence.

A défaut, le syndic est formellement autorisé
5'ik le juge conforme a4 1t'intérét de la copropriété
4 faire ouvrir la porte par un serrurier sans formalité
autres que d'en aviser le propriétaire intéredsé dans
les plus brefs délais.

Section 3 - Usage des "PARTIES COMMUNES":

1°) Génédralités :

Chacun des copropriétaires pourra user librement
des parties communes, pour la jouissance de sa
fraction divise, suivant leur destination propre,
telle qu'elle résulte du présent réglement de copro-
priété, a condition de ne pas faire obstacle aux
droits des autres copropriétaires et sous réserve
des régles, exceptions et limitations ci-aprés
stipulées.

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable
dans les termes de la section 1 du présent chapitre.

Chacun des copropriétaires devra respecter les
réglementations intérieures qui pourraient étre
édictées ainsi qu'il sera dit ci-aprés, troisiéme par-
tie, chapitre II, section 3, B, II.- , alinéa 2, pour
l'usage de certaines parties communes et le fonction-
nement des services collectifs et des elempnts
d'éguipement communs.,

2°) Encombrement :

a) Nul ne pourra, méme temporairement, encombrer
les parties éommunes ni y déposer quoi que ce soit,
ni led dtiliser pour son usage personnel, en dehors
de laur destination normale, sauf cas de nécessité,
Les passages vestibules, escallers couloirs, entrées
devront étre laissés 11bres en tout temps. Notamment
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les entrées et couloirs ne pourront en aucun cas

servir de garages a bicyclettes, motocyclettes,voitures
d'enfants ou autres qui devront dtre garées dans les
locaux réservés a cet usage.

b) En cas d'encombrement d‘'une partie commune en
contravention avec les présentes stipulations, le
syndic est fondé & faire enlever l'objet de la contra-
vention, quarante huit heures aprés mise en demeure par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restde sans effet, aux frais du contrevenant et a ses
risques et périls. En cas de nécessité, la procédure
ci-dessus sera simplement réduite a la signification
faite par le syndic au contrevenant par lettre recomman-

dée, qu'il a été procédé au déplacement de l'objet.

c) Aucun copropriétaire ne pourra procéder a un
travail domestique ou autre dans les parties communes
de l'immeuble. ' '

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans
les parties communes de dépdt d'ordures ménageres ou
de déchets quelcongues. Il devra déposer ceux-ci aux en-
droits prévus a cet effet,.

e) Les livraisons de provisions, matieres sales
ou encombrantes devront étre faites le matin avant
dix heures. '

£) Le stationnement des véhicules automobiles
est interdit, d'une fagon générale, en dehors des
endroits prévus a cet effet.

3°) Aspect extéricur de 1'immeuble :

LLa conception et 1'harmonie générale de 1timmeuble
devront étre respectées sous le contrdle du Syndic.

Toute enseigne ou publicité de caractere profession-
nel ou commercial, est interdite, tant sur les bAitiments
et les clbétures, que dans les espaces libres, sauf ce
qui a été stipulé A& la SECTION 2, du CHAPITRE 1 de la
deuxiéeme PARTIE.

Le syndic pourra seulement autoriser 1'apposition
de plaques professionnelles a 1'intérieur de 1'immeuble
dans le hall d'entrée dont il déterminera l'emplacement
la forme, les dimensions, la nature et les mentions
susceptibles d'y étre portées, indépendamment des plaques
sur les portes paliéres, visédes au 5°) de la section2
du présent chapitre. ‘

Par ailleurs, dans les mémes conditions, il pourra
dtre toléré l'apposition d'écriteaux provisoires annon-
gant la mise en vente ou la location d'un lot,

Les installations d'antennes ou de dispositifspar-
ticuliers extérieurs de radio-~télévision ne seront pas
autorisédes, Il ne pourra &tre installé gqu'une antenne

rédio et une antenne de télévision collective sur chaque
batiment.
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4°) Services collectifs et éléments d'éguipement :

a) Dans chaque cage d'escalier il existe des boite
aux lettres, en nombre égal au nombre d'appartements.
Aucune boite aux lettres supplémentaires ne pourra
étre installée par qui que ce soit dans les parties
communes, sauf autorisation de l'assemblée générale.

b) Les locaux aui ne sont pas affectés a 1'usage
exclusif d'un seul copropriétaire, situés dans 1'immeu
ble seront affectés a l'usage commun des occupants
dudit immeuble ou A certains d'entre eux.

Leur destination définitive, s'il y a lieu, ainsi
gue la réglementation de leur utlllsatlon seront édic
tées par le 'syndic avec 1'approbation des copropriétai
statuant par voie de décision collective.

¢} Les copropriétaires pourront procéder a tous
branchements raccordements, sur les descentes d'eaux
usées et sur les canalisations et réseaux @' @aux,
d'électricité, de téléphone et d'une facon qenerale,
sur toutes les canalisations et réseaux constituant
des parties communes, le tout dans la limite de leur
capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble
anormal aux autres copropriétaires et de satisfaire au
conditions du chapitre 6°) de la section 2 du présent
chapitre,

d) L'ensemble des services collectifs et éléments
dtéquipement communs étant propriété collective, un
copropriétaire ne pourra réclamer de dommages- 1nterets
en cas d'arrét permanent, pour cause de force majeure,
ou de suspension momentanée, pour des nécessités
d'entretien ou de raisons accidentelles.

5°) Espaces libres :

Les espaces libres, ainsi que leurs aménagements
et accessoires, les allees de desserte et voies de
circulation, les emplaccments de parking communs,
devront etre conservés par les occupants dans un état
de rlqoureuse propreté,

Les jeux d'enfants y sont 1nterd1ts, sauf aux
endroits qui pourraient étre prévus a cet effet, le
tout sous 1le contrdle du syndic.

Il est 1nterd1t d'y laisser vagabonder les chiens
et autres animaux domestiques.

En outre, il est interdit de procéder au lavage
deis voitures dans les voies et aires de circulation
ou de stationnement communs.

6°) Balcons
Les copropriétaires qui bénéficient de la jouisg~

sance exclusive d'un balcon devront le maintenir en
parfait état de propreté et d'entretien.
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les copropriétaires seront responsables de tous
les dommages, fissures, fuites, etc.... provoqués di
tement ou indirectement par leur fait,

Il sera interdit de faire supporter aux dalles
une charge supérieure a leur résistance, déterminée
par l'architecte de la coprppriété, en particulier p
un apport de terre.

LLes copropriétaires intéressés supporteront,
en conséquence des utilisations anormales ci-dessus,
tous les frais de remise en état qui seraient néces-
saires.

En cas de carence, les travaux pourront &tre com
dés par le syndic , a leurs frais.

L'utilisation des balcons ne devra causer aucun
trouble anormal aux autres copropriétaires.

Section 4 - Dispositions diverses

1°) De facon générale, les copropridtaires devro
respecter toutes les servitudes qui grévent, peuvent
Ou pourront grever 1l'immeuble, qu'elles soient d'ori
gine conventionnelle ou légale, civile ou administra
tive, de méme que les limitations administratives
au droit de propriété.

Ils devront notamment supporter les vues droites
ou obliques, loggias ou saillies, sur leurs parties
privatives telles que résultant de 1'état des lieux
lors de la mise en copropriété de 1'immeuble, méme
si les distances sont inférieures a celles prévues P
le Code Civil, '

2°) Les copropriétaires et occupants de l'immeub.
devront observer et exécuter les réglements d'hygién:
de ville, de police, de sécurité, de voirie et en ou
d'une facon générale, tous les usages d'une maison
bien tenue.

3°) En cas de carence de la part d'un coproprié-
taire a l'entretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles visibles de I'extérieur, ainsi
que d'une facon générale pour toutes celles dont le
défaut d'antretien peut avoir des incidences & 1'égai
des parties tommunes ou des autres partiesprivatives
ou de l'agpect extérieur de 1'immeuble, le syndic,
aprés decision de 1'asgsemblée générale des coproprié-
gg%gffiuﬁgugrgezgmédie{ aux frais du copropriétaire
par lettre recomme carence, apres mise en demeure

andée avec demande d'avi

: ; s de récep-~
tion restéde sans etfet pendant un délaj {

de deux mois.
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4°) Quicongue aurait a se plaindre de guoi que ce
soit, relativement au bon ordre a la tranquillité de
1'immeuble et d'une facon générale a l'incbservation
des prescriptions du présent réglement de copropriété
concernant la jouissance commune et privative, devra
en faire part, par écrit, au syndic, lequel en avisera
s'il y a lieu, l'assemblée générale la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes
ne seront pas recevables.

CHAPITRE II

CHARGES DE L.'IMMEUBLE

Section 1 - Principes :

Les charges de l'immeuble sont ventilées en char-
ges générales et en un cértain nombre de charges spé-
ciales,

D'une fagon générale et sous réserve des régles
expresses ci-aprés fixées, la ventilation des dépenses
entre charges générales et charges spéciales et, &
1'intérieur des charges spéciales, la ventilation
des frais pour la détermination des comptes particulie
incombant aux diverses catégories de propriétaires, en
application des régles ci-aprés stipulées pourront &tr
effectuées forfaitairement par le syndic, aprés con-
sultation, s'il y a lieu, de tout technicien, sauf aux
copropriétaires intéressés statuant par voie de décisi
collective, a décider si possible l'installation de
tous compteurs en location et a leurs frais exclusifs.

C'est ainsi gu'en 1'absence de compteurs division-
naires pour certaines parties communés, il pourra étre
procédé a la ventilation des consommations d'électri-
cité en fonction de 1'utilisation par tous les
copropriétaires ou certains d'entre eux, des éléments
dtéquipement de 1'immeuble ' cette ventilation sera
faite forfaitairement sur la base de l'évaluation des
consommations périodiques établie par un technicien
en fonction de l'utilisation desdits éléments d'équi-
pement.

Section 2 -~ Charges générales :

1°) Définition :

Les c¢hatrges générales comprennent toutes celles
qui ne sont pas considérées comme spéciales aux termes
deB atrticles ci-aprés.

Elles comprennent notamment, sans que cette énonci
tion soit limitative :

a) Les frais d'aménagement et d'entretien de
l'?nsemble de l'immeuble, avec ses abords et clétures
8§'1l en existe -
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b) Les frais d'entretien et de réfection des
voies de desserte et des dégagements de l'immeuble,
des circulations, trottoirs et autres parties com-
munes & tous les copropriétaires.

Le tout avec leurs éléments d'équipements et
d'éclairage et sous réserve qu'ils ne fassent pas
l'objet d'une répartition spéciale des charges.

c) Les frais d'entretien, d'aménagement et
de réfection des espaces verts et autres espaces
libres communs et des éléments d'équipement instal-
1és dans lesdits espaces.

d) Les frais d'entretien, de réfection de
remplacement :

- des réseaux généraux de distribution d'eau,
de gaz d'électricitd :

- des réseaux d'dgouts et d'assainissement, le
tout jusqu'ad et non compris les raccordements et
branchements particuliers & chacune des parties
communes a certains copropriétaires.

e) Les frais d'entretien, de réparation et 4'ut!
lisation de locaux ou éléments d'équipement & 1'usac
des services communs généraux ou affectds a l'usae
collectif de tous les copropriétaires et ne faisant
pas l'objet d'une répartition spéciale des charges.

f) Les dépenses afférentes i tous objets mobi-
liers et fournitures utiles en conséquence des
dépenses sus-visdes et noetamment les frais d'éclairsz
ge, d'eau, de produits d'entretien et de nettovyage
les frais d'enlévement des boues, des neiges et des
ordures ménagéres, s'il Y a lieu, les fournitures
de poubelles communes X l'ensemble de 1'immeuble
S'1l en existe, 3 l'exclusion des fournitures spécia
les & chaque corps de batiment.

g) les frais de ravalement des facades de 1'im-
meuble auxquels s'ajoutent mais sculement lorsqu'ils
seront la conséquence d'un ravalement général ou d'u
décision collective, les frais de nettoyage ou de
peinture des extérieurs des fenétres, de leurs
fermetures et encore des garde-corps, balustrades,
appuis extérieurs des balcons ou des fenétres de
chaque local privatif,

h) Les primes, cotisations et frais occasionnés
par les assurances de toute nature, contractédes par
syndi¢ en application et dans les conditions du
chapitre IT de 1a quatriéme partie Ci-apreés.

i) Les frais et dépenses d'administration et de
gestion commune :
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- Rémunération du syndic, frais de fonctionnement
du syndicat des copropriétaires et du Conseil syndical
honoraires de l'architecte, des techniciens et conseil
du syndicat des copropriétaires :

- salaires de tous préposés a 1'entretien des
parties communes et des éléments 3 usage commun &
tous les copropriétaires, ainsi gue les charges so-
ciales et fiscales et les prestations avec leurs acces-
soires, les frais d'assurance contre les accidents
du travail et avantages en nature y afférents.

j) Les impdts contributions et taxes, sous quel-
que forme et dénomination que ce soit, auxquels seraier
assujetties les " parties communes " et méme celles
afférentes aux " parties privatives " tant, en ce qui
concerne ces derniéres, gue les services administra-
tifs ne les auront pas réparties entre les divers
copropriétaires.

k) les dépenses afférentes aux antennes collecg-
tives radio et de télévision et de leurs cibles de

distribution communs 3 l'ensemble de 1'immeuble s'il
en existe,

2°) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre
tous les copropriétaires de l'immeuble au prorata de
leurs quotes-parts dans 1la propriété du sol, telles
queé ces quotes-parts sont indiguées dans 1'état des-
criptif de division.

Section 3 - Charges spéciales i chague corps de
batiment

1°) Définition :

Les charges spéciales & chacun des bidtiments com-
prennent :

1.~ Les frais d'entretien,de réparations de réfec-
tion et de reconstruction relatifs :

- aux éléments porteurs de cette partie d'im-
meuble, ses murs et sa toiture ainsi que tous les
€léments horizontaux participant & la structure dudit
corps de bitiment.

T aux ornementations, décorations, et dléments
exterieurs des fagades ; et aux balcons méme s'ils
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font l'objet d'un droit exclusif. ,

- aux conduits, canalisations, gaines et reseaux
de toutes natures particuliers a chague batiment (sauf
les parties situédes & l'intérieur d'un local et affec-
tédes a4 l'usage exclusif de celui-ci et sauf les instal-
lations et canalisations du chauffage collectif et
de l'eau chauade s'il en existe), jusgu'a et y compris
leurs branchements et raccordements aux reéseaux généraux‘
de l'immeuble.

II.- Les frais d'entretien, de réparations, de ré-
fection et, s8'i1 vy a lieu, de fonctionnement :

- des appareils, installations, branchements par-
ticuliers a3 chague corps de batiment ;

-des antennes collectives de radio et de télévision
et de leurs clbles de distribution particuliers a chague
corps de batiment ;

- des halls d'entrée, des escaliers, des dégagement
et circulations particuliers a chague batiment .

-~ des locaux affectés au service particulier de
chague corps de bitiment ¢

~ des vide-ordures, s'il en existe.

III.- Les frais qui seraient relatifs aux services
particuliers d'un baAtiment et notamment & tous préposés
qui seraient spécialement affectés a l'entretien dudit
bAtiment et de ses éléments d'équipements, ainsi que
les charges fiseales et sociales, les prestations, prime
et frais d'assurances y afférents

Les frais de consommation d'électricité, d'eau et
de chauffage afférents aux éléments ci-dessus mentionné
dans la mesure ou il existe un compteur décomptant pour
ces consommations particulieéres.

La location, la pose et l'entretien de compteurs
d'électricité, d'eau,de gaz, etc... particuliers &
chague bitiment ‘

Et généralement, les frais d'entretien, de répara-
tions, de réfection des éléments, installations, appa-
reils de toute nature, avec leurs accessoires et empla-
cements et des locaux affectés spécialement a 1'usage
ou a l'utilité des propriétaires de chague bAtiment et
ne faisant pas l'objet d'une autre répartition aux
termes du présent réglement de copropriété.

2*) Répartition :

Les charges précédemment définies seront réparties
entre lea propriédtaires de chaque bitiment au prorata

de leurs quotes-parts dans les charges spéciales audit
bitiment,
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Section 4.- Charges dentretien des escaliers
et tapis: '

1°) Définition:

Les charges d'entretien des escaliers et tapis
comprennent :

- les dépenses entrainées par le ravalement
intérieur des cages d'escaliers et de leurs paliers
et, éventuellement,'la peinture des cages d'escaliers
et de leurs paliers,

- l'entretien, la réparation et le remplacement
des tapis posés dans les escaliers, s'il en existe,
mais non ceux des portes paliéres qui sont personnels
aux propriétaires,

- l'entretien, la réparation et le remplacement
des portes d'entrée et les portes d'acceés aux caves

- ltachat , 1'entretien et le remplacement des
boites aux lettres :

- et d'une maniére générale, tous les éléments
communs uniquement i des propriétaires d'une méme
cage d'escalier,

2°) Répartition:

Les charges d'entretien desg escaliers et de leurs
tapis, s8'il en existe, seront réparties pour chague
cage d'escalier, entre les propriédtaires des lots
desservis par l'escalier considéré,

Section 4 bis. -~ Charges spéciales concernant l'en-
trée du B3timent A.

1°) Définition:

chaussée desservant d'une part : le lot UN situé au
rez-de-chausset et d'autre part : leg lots DEUX, TROIS
et QUATRE et CINQ situés d premier et deuxiéme étages,

2°) Répartition :

Les charges d'entretien de cette entrée se répar-
tiront de la maniére suivante

“'LOTl .-c-o.o.-on---ot----o. S-OOO/]—0.000 émeS
LIOT‘Z .l.I'IlDllllul...-tllh 19230/100000 émes
-LIOTB q--ooqco-o.aoo--uo.--q 11270/10-000 émes

—
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"‘IJOT4 L B I R N 1-230/10.000‘em85
"LOTS.o------ooo---oo.-o-. 1.270/10.000émeﬁ

Section 5.- Charges d‘'eau froide ;:

Les charges d'eau froide comprennent le prix
de l'eau froide consommée par la collectivité des
copropriétaires.

Chaque appartement est doté d'un compteur indi-
viduel lequel est relevé par la sociédté concessionnair
qui en facture le montant & chacun des occupants ou
propriétaires.

Si ultérieurement la société Concessionnaire
prenait la décision de ne relever que le compteur
général, les frais relatifs aux charges d'eau froide
seraient répartis entre tous les copropriétaires par
le syndic au prorata des consommations indiquées par

les compteurs individuels installés dans les apparte-
ments.

———,
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La différence susceptible d'exister entre le total
des consommations individuelles et celles relevées
au compteur général de 1'immeuble serait répartie au
prorata des consommations individuelles d'eau froide.

Section 6 - Dépenses diverses :

1°) Ravalement et réfection générale :

TS TN e i v i e s ek o e et e e T " ik e e e ot

L'assemblée générale de l'ensemble des coproprié-
taires pourra décider de procéder au ravalement général
des fagades de tout 1'immeuble faisant l'objet du
présent réglement de copropriété.

Les charges y afférentes seront réparties entre
tous les copropriétaires au prorata de leurs tantiémes
dans les parties communes générales.

2°) Entretien des Balcons :

TN vhn TEN M e e A e ar e e Al G g S e — e s e T S —

LLes copropriétaires possédant l'usage exclusif de
balcons, auront personnellement la charge du nettoyage
ainsi que de 1l'entretien courant des revétements de
sols de ces parties de bAtiment et de la réparation
des dégradations qu'ils occasionneraient, le tout sous
le contréle et, éventuellement, la surveillance de
1'architecte de la copropriété.

Sous cette réserve, les dépenses de réparations
et de réfectionsy afférentes dont notamment les dépenses
d'étanchéité, sont i 1la charge des copropriétaires du
batiment dans lequel se trouvent les balcons concer-
nés,

.....—....--——-....._.——-...__—....-..—_.—--__——.-....—-—.-n—.___.——....q---—.—--——.——_——

Les dépenses de toute nature intéressant les cloi-
sons séparatives des locaux privatifs gui font ltobjet
d'une mitoyenneté aux termes du présent réglement de
copropriété seront réparties par moitié entre les
propriétaires mitovyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives i
des désordres affectant les gros ouvrages, non impu-
tables aux propriétaires mitoyens, se répercutant sur
les éléments considérés, de convention expresse elles
seront prises en charge par les copropriétaires des
gros ouvrages,

4°) Reconstruction partielle :

TS L A e e i L . A iy "

Sous réserve de l'application des dispositions de
la quatriéme partie ci-aprés du présent réglement de
coproprieté, les travaux de toute nature et notamment
la reconstruction qui ntaffecteraient exclusivement
que certains locaux ne seraient supportés que par le
ou les propriétaires intéressés.
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En contrepartie, ceux-la seuls bénéficieraient,
éventuellement, des indemnités d'assurance correspondant
aux locaux détruits,

5°) Reprises des vestiges :

et e - —— - o

En cas de réparation ou de reconstruction, la
valeur de reprises ou le produit de la vente des vieux
matériaux, équipements ou vestiges bénéficiera aux seuls
copropriétaires gui auront & supporter les frais des
travaux.

6°) Aggravation des dépenses :

Les copropriétaires qui, par leur fait, celui de
leurs locataires ou celui des personnes dont ils
répondent, aggraveraient les charges générales ou spécia-
les, auront a supporter seuls les frais et dépenses qui
seraient ainsi occasionnés.

7°) Dépenses afférentes aux parties privatives :

TR S e —— v van - —— e v v —— . p M

Les frais de toute nature concernant les parties
privatives d'un lot, son usage ou son utilité seront
supportés par le propridtaire dudit lot.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs a des
désordres affectant les parties communes, non imputables
a un copropriétaire, se répercutant sur des éléments
privatifs, ils seront alors pris en charge par les co-
propriétaires participant aux charges de réfection
desdites parties communes, dans les proportions indigquées
au présent réglement de copropriété.
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Section 7 - TABLEAU RECAPITULATIF DES CHARGES:

: N°? ! charges générales: charges speciales : charges specialeds

tdu lot: en 10.000 & ¢ & chaque batiment : entretien des

: : : en 10,000 & escaliers

: : : en 10.000 &

: (1) (2) { 3)

: BATIMENT A

N 785/10.000 : 3.070/10.000 0/10.000

: 2 436/10.000 : 1.705/10.000 2.460/10.000

HE 450/10,000 1.760/10.000 2.540/10.000
Y e 436 /10,000 1.705/10.000 2.460/10.000

: 5 450/10,000 1.760/10.000 2.540/10.000

10.000/10.000

10.000/10.000

: BATIMENT B
: 435/10.000 : 1.431/10.000
: 728/10.000 : 2.395/10.000
: 623/10.000 2.050/10.000 3.320/10.000
: 315/10.000 1.037/10.000 : 1.680/10.000
: 623/10.000 2.050/10.000 : 3.320/10.000
: 315/10.000 1.037/10.000 : 1.680/10.000
: 10.000/10.,000 : 10.000/10,000
: BATIMENT C .
: ZE 33/10.000 & 77/10.000 :
t f13 % 33/10.000 77/10.000 :
1] 14k 33/10.000 77/10.000 =
11154 33/10,000 77/10.000
: {164 33/10,.000  : 77/10.000  :
Ny 33/10.000 77/10.000 :
18 33/10.000 77/10.000 :
33/10.000 77/10.000 :
33/10.000 : 77/10,000 :
33/10.000 : 77/10.000 :
33/10.000 : 77/10.000 :
33/1.0, 000 : 77/10.000 :
893/10.000 2.069/10,000 :
1.101/10.000 : 2.550/10.000 :
: 609/10,000 : 1.411/10,000 : 3,165/10.000
: 607/10.000 : 1.406/10.000 : 3,154/10.000
: 355/10.000 822/10.000 :  1.846/10,000
353/10.,000 818/10.000 :  1.835/10.000
;“533/53Jo ; 59.000/10.0?9 : 10.000/10.000
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N°® : Charges qénérales': Charges spéciales:charges spéciales

:du lot @ en 10.000 & : & chaque bitiment: entretien des
: : : en 10.000 & : escaliers
: : : : en 10.000 é
: : (1) : (2) : (3)

: : PARKINGS EXTERIEURS :

: H 13/10.000  : :

: : 13/10.000 : :

: H 13/10.000 :

: : 13/10.000 : :

: : 13/10,000 : H

H : 13/10.000 : :

: : 12/10.000

: - = S

10.000/10.000 :

s e e @
.

LY ]
.
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Jection 8 - Réglement ~ Proviuwions - Fondyg de
Prévoyvance -~ Garantie

I.

12 Les copropridtaires verserpnt au syndic :

a) une avance de trésorerie Permanente, dont le mon-
tant sera fixé pur l'assemblée géndrale .

b) au début de chaque exercice, une provieion gui,
sous réserve des décisions de l'ammsemblée générale , ne
pourra excéder le quart du budget prévisionnel voté pour
l'exsrcice considéré.

A titre exveptionnel, la premidre avance da trésoreae-
rie permanente et la premidre provieion sur charges se-
ront fixées par le syndic provisoire et seront exigibles
le jour de l'entrée en jouisseance ‘

En cours d'exercice, le syndic fera de nouveaux appe.
de fonds trimestriellement dans les conditions de 1'arti.
cle 11 dudit décret .

2?2 Le syndic pourra exiger le versement de provision
spécianles destindes & permettre l'exécution de décisions
de l'assembléde générale, comme celles de rrocdder A la
réalisation de travaux prévus aux chapitres IJI et IV de
la loi du 10 juillet 1965, ou en vue de faire face & des
réparations ou & des traveux importants { par exemple:
la réfection de la toiture ou la réfection d'un élément
d'égquipement ),

Les conditions en seront fixéea par 1l'assemblde .

Toutefois, en cas d'urgence, le syndic pourra demandq
une provision, sans délibération préalable de l'amssemblés
générale, mais aprés avoir pris l'avis du conseil asyndie

8'il en exiete un ), dans les conditions de l'article
37 du décret précité .

Les provisions seront constitudes compte tenu, s'il 4

a lieu, de la spécialisation des chargen ,

3?2 L'assemblde générale peut, ¢n outre, décider la
création d'un fonds de pPrévoyance destiné & faire face
a des réparations ou travaux importunts ( ravalement des
fagades, réfection dee toitures «.. ) L'assemblée général
détermine dans ce cas le montant auquel doit s'élever ce
fonds de pPrévoyance, les dates auxquelles les quotes-part
doivent 8tre versdes et 1l'emploi provisoira qul devra en
§tre fait ,

11,

1?2 Les versements en application dews dispositions
ci-dessus devront §tre effectuds dans le moie de la demarn
de qui en sera faite rar le syndic



Fussé ce délai, les retardutaires devront payelr un
intérét dans les conditions de l'article %6 du décret
du 17 mars 1967 .

Les autres copropridtuaires devront, en tant gue de
besoin, faire 1l'avance n#cesouailre rour suppléer aux con-
eéquences de la défaillance d'un ou plusieurs .

22 Le paiement de la part contributive due par 1'un
des copropriétaires, qu'il s'agisse de provision ou de
paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies
de droit et assuré par toutes mesures conservatoires en
application notamment des dispositions des articles 55
et 68 du décret du 17 mars 1967. I1 sera, en outre, ga-
ranti par l'hypothdque léganle et le privilége mobilier,
prévus 4 l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. Il
en sera de méme du paiementi des pénalités de retard ci-
dessus stipulédes .

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise en
demeure aura lieu par acte exXtra~judiciaire et gera
considérde comme restde infructueuse A l'expiration d'un
délai de quinze jours .

32 Les obligations de chagque copropridtaire sont indsf
visibles & 1l'dgard du syndicat, lequel, en consdquence ’
pourra exiger leur entidre exdécution de n'importe leqguel
des héritiers ou représentants o

En cas d'indivision ou de démembrement de la propriég
d'un lot, lee indiviesaires d'une pPart et les nus~proprid-
taires et usufruitiers d'autre part, seront tenus soli-
dairement de l'entier paiement des churges affédrentes au
lot considéré .

42 Aucun propriétaire ne pourra se décharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par
l'abandon, aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis ou de toute autre fagon; la pré-
sente disposition s'applique & toutes les charges génédrg--
les et spécinles, y compris celles antraindes par lesn
services collectifs et les éldéments d'dquipement communs,

CHAPITRE ITT
OFERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIRBTE
INDIVISION =~ HYPOTHEQUES ~ LOCATIONS
MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétaire Pourra disposer de ses droits
et les utiliser selon les divers modes juridiquen de
contrats et d'obligations, sous les conditions ci-aprées
exposdes et dans le respect des dispositions des articles,
4 & 6 du décret du 17 mars 1967, relutivement notamment
aux mentione A porter dans les nctes et aux notificetione:
4 faire au syndic .
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Section 1 - Mutution de propridtd

12 Opposabilité du réglement aux copropriétairos

successifs

Le présent réglement de copropridtd et 1'état des-
criptif de division, ainsi que les modifications qui
pourraient y 8tre apportdes, sont opposables aux ayanta-s
cause 4 titre particulier des copropridétaires du fait
de leur publication au fichier immobilier .

A défaut de publication au fichier immobilier, 1'opiwm
8abilité aux acquéreurs ou titulaires de droits réels B4
un lot est soumise aux conditions de l'article 4, derniex
alinés , du décret du 17 mars 1967 .

\..._.,‘

2% Mutation entre vifs

I. En cas de mutation entre vifs, A titre onéreux ou
gratuit, le nouveau copropriétaire est tenu viug-A-vis du
syndicat du paiement des sommes mises en reacouvrement po:d
térieurement & la mutation, alors méme gu'elles sont des«
tindes au réglement des prestations ou des travaux enga-
gés ou effectués antérieurement a la mutation., L'ancien
copropriétaire reste tenu vis-a-via du syndicat du versew
ment de toutes les sommes mises en recouvrement antérieu-w
rement & la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution méme partielle des sommes rar lui versédes au
syndicat & titre d'avances ou de provisions .

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la pro-—
portion des droits cédés, les engagements contructés
4 l'égard des tiers, au nom des copropriétauires, et paya-:
blea & terms .,

A défaut de emtisfaire mux formalitéda ci-aprés expo-
sées au II, le nouveau copropriétuire mserait solidairemert
et indivisiblement responsable avec le cédant vis-a-vis
du syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de discus-:
eion, de toutes sommes affdérentes au lot cédé, dues a
quelque titre que ce soit, au jour de ladite mutation

II. Lors de la mutation & titre ondreux d'un lot, avi.
de la mutation doit &tre donndé mu ayndic rar lettre re
mandée avec demande d'avis de réception & la diligence
de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délui de huit joiu

cons
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& compter de 1lu rdception de cet avies, le syndic peut
former amu domicile élu, par acte extra-judiciaire, oppo-
s8ition. au versement des fonds pour obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriédtaire. Cettn
opposition, & peine de nullité, dnoncera le montant et
les causes de la créance et contiendra élection de domiw
cile dans le ressort du tribunal de grande instance de
la situation de 1l'immeuble, soit dans le ressort du
tribunal de grande instance du HAVRE . Aucun paiement

ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie du
Prix ne gera opposable au syndic ayant fait oppouvition
dans ledit délai .

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas
obligatoires en cas d'établiassement d'un certificat par
le syndic, préaluablement i la mutation & titre ondreux

et ayant moina d'un mois de date, attestant que le ven-
deur est libre de toute obligation & 1'égard du syndicat

Pour l'application des dispositions précedentes, il
n'est tenu compte que des créances du syndicat effective-
ment liquides et exigibles a 1a date de la mutation .,

32 Mutation par décés

I. En cas de mutation par déceés, les héritiers et
ayantg droit, dans les deux mois du décés, doivent jus-
tifier au syndic de leurs qualités hérdditaires par une
lettre du notaire chargé de régler la succession .

Les obligations de chaque copropridtaire étant indi-
visibles & 1l'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger
leur entidre exdcution de n'importe lequel des héritiers
ou représentants. Si l'indivision vient 4 cesser par
suite d'un acte de partage, ceseion ou licitation entre
héritiera, le syndic doit en 8tre informé duns le mois &=
cet événement, dans les conditions de l'article 6 du
décret du 17 mars 1967 .

IT. En cas de mutation résultant d'un legs particu-
lier, les diaspositions ci-~dessus sont applicables. Le
légataire reste tenu solidairement et indivisément avec
les héritiers des sommes afférentes au lot cédé, dues a
quelque titre que ce soit au jour de la mutation .,

IIT. Tout trunsfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'urn
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de 1l'un de ces droits doit &tre
notifié, sans délui, au syndic, dans les conditions pré-
vues A l'article 6 du décret du 17 mars 1967 sus-visd.

En toute hypothése, le nouveau copropriétaire ou titu
laire d'un droit réel our un lot est tenu de notifier au
syndie son domicile réel ou élu dans les conditions de
l'article 64 du décret précité, danag 1a notification vi-
B€e A 1l'alinéa précédent, faute de quoi ce domicile pera

60 eme page &



considéré de plein droit comme étant élu dans 1'immeuble
sans préjudice de l'upplication das dispositions de
l'article 64 du décret précité .

Section 2 - Indivision, Démembrement de 1o propriétd

I. BEn cas d'indivision de la propridété d'un lot,pour
quelgue cause que ce s0it, tous les propriédtaires indivi
geront aclidairement et indivisiblement responsables via
a-vie du syndicat des copropridtaires du paiement de ‘
toutes les charges afférentes audit lot .

Les indivisaires devront se faire représenter auprés
du syndic et aux assemblées de copropriétaires par un
mandataire commun qui sera, A défaut d'accord, dégignd
Par Monsieur le Président du tribunal de grande instance
& la requéte de 1'un d'entre eux ou du syndic,

IT. En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
les nus-propriétaires et les usufruitiers seront solidai
rement et indivisiblement responsables vis-f-vis du syn-
dicat du paiement des charges afférentes audit lot .

Les intéressés devront se faire représenter aupraéa
du esyndic et aux sosenblden de copropriétaires par 1'un
d'eux ou un mandataire commun qui, & défaut d'accord,
sera désigné comme il est dit ci-dessus au I de la pré-
aente section ,

Jusgqu'd cette désignation, l'usufruitier représentaery
valablement le nu-propridétaire, sauf en ce qui concerne
les décisions visdes & l'article 26 de 1la loi du 10 Juil-
let 1965 ,

Section ¥ - Hypothégques

Tout copropridtaire qui voudra contracter un emprunt
garanti par une hypotheéque constitude Bur son lot devra
donner connaissance a sBon créancier desg dispositions des
chapitres II et ITI de la quatridme partie du présent ra-
glement. I1 devra obtenir dudit créancier gu'il accepte,
en cas de sinistre, que 1'indemnité d'assurance ou lg
Part de cette indemnitd pouvant revenir & l'emprunteur
so0it versde directement entre les maines du syndic sans
8on concours et hors sa prégsence dans les conditions pré-
vues aux dite chapitres ot qu'il renonce,par conséquent,
au béndfice deo dispositions de l'article 37 de la loi du
17 Juillet 1930, I1 mera tenu, en outre, d'obtenir de
Bon ordancier gu'il se Boumetie d'avance, pour le ocus
de reconatruction de 1l'immeuble, aux décisions de 1'ua-
semblée géndrule et aux dispositions du chapitre IIT de 1
qQuatriéme partie du Présent réglement .

Il ne sera dérogé a ces régles qu'en can d'emprunt
contructé gu Comptoir des Entrepreneurs et au Crddit
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Foncier de France, dont la léginlation spéeiale et les
statuta, dans ce cas, devront étre respectés .

Section 4 - Tocations -~ Autorisations d'occuner

I. Le copropridtaire qui consentira & une location de
son lot ou autorisers un tiers i l'occuper devra donner
connaissance au locataire ou & l'occupunt des disposition
du présent réglement, notamment de celles relatives A
l'usage de 1'immeuble ainesi gue de toutes réglementations
intérieures qui pourraient 8tre dtablies conformément
aux dispositions du chapitre II de 1o troisidme partie
ci-aprés, et les obliger dans le bail & en exécuter les
prescriptions .

Dans le cas ol un acte de bail, d'occupation ou autre
ne serait pas rédigé, les locataires ou occupants 4 guel-
que titre que ce soit, devrant s'engager par deorit & res-
recter les dispositions du présent réglement .

Le non respect des obligations pPrécédentes constituen
une cause de résiliation du bail qui pourra &tre éventuel
lement poursuivie par le syndicat .

Le propriétaire devra aviser le ayndi¢ de 1la location
par lui consentie ou de 1l'autorisation d'occupation par
lui et éventuellement, du montant du loyer et de son mode
de paiement, pour permettre au gyndic l'exercice, s'il ¥
a lieu, du privilége mobilier crds par la loi; il devra
en outre justifier que le locataire ou le preneur s'est
bien engagé a respecter le présent réglement, par une
copie certifiée par lui du bail ( ou d'un extrait ) ou de
l'engagement écrit dont il est gquestion ci~dessus .

L'entrée de 1'immeuble pourra 8tre refusde au béndfi-
ciaire tant gue le copropriétaire intéressé n'amura pus
aevisé le syndic de lu location par lui consentie ou de
l'autorisation par lui donnéde, dans les conditions gui
viennent d'é@tre exposdes .

II. Le copropriétaire bailleur restera sclidairement
responsable du fait ou de la faute de uses locataires ou
sous~locataires ou occupants autoriasds & quelque titre
que ce soit. Il demeurera redevable de la guote-part affé.
rente & son lot dans les charges définies au présent régls
ment, comme s'il occupait personnellement les lieux louds
ou faisunt 1l'objet d'une autorisation d'occupexr

»

Section 5 - Modification des lots -

Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni
l'intervention des autres copropriétaires, mais avec
1'agrément exprés du syndic et sous réserve, s'il y
a lieu, des autorisations nécessaires des services
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administratifs ou des organismes préteurs, diviser son
lot en autant de lots gu'il voudra et par la suite
réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous les mémes conditions et réserves, le proprié--
taire de plusieurs lots pourra en modifier la compo-
sition, les réunir en un lot unique ou les subdiviser.

Les copropridtaires pourront également échanger
entre eux ou céder des éléments détachés de leurs lots.

En conséquence, les copropriétaires intéressés
auront la faculté de modifier les quotesg-parts des
parties communes et des charges de toute nature affé-
rentes aux lots intéressés par la modification, & con-
dition, bien entendu que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre ces fractions sera, par application de l'article
11l de la Loi du I0 Juillet 1965, soumises & l'approba-
tion de 1'assemblée générale des copropriétaires in-
téressés statuant par voie de décision ordinaire.

Cette stipulation ne sera pas applicable X
toutes subdivisioms effectudes par la société

SEMINOR si cette derniére désire subdiviser
l'immeuble gu'elle réalise,

En conséquence, ladite Sociétd pourra donc
procéder a la subdivision des lots dépendant dudit
immeuble 8ans avoir a en référer & l'assemblée
générale des copropriétaires.

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot
ne pourra avoir lieu que si cette réunion est suscepti-
ble d'étre publiée au Fichijer Immobilier conformément
aux dispositions qui lui sont propres.

' Toute modification permanente de lots, par suite
de division, réunion ou subdivision devra faire l'objet
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division
ainsi que de 1'état de répartition des charges générales
et spéciales.

Dés a présent et en tant gue de besoin il est
spécifié que le syndic a tous les pouvoirs les plus
étendus pour intervenir a ces actes modificatifs, sans
avoir préalablement A soumettre ces modifications a
l'assemblée générale des copropriétaires.

En cas de modification de 1'état descriptif de
division qui précéde, il est stipulé que les nouveaux
lots créés par suite d'une subdivision seront pris
4 la suite des numéros existants,
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immeuble alors en fonctic;
teur de l'original desg B

Pour en étre effectuys
rang de ses minutes,

Section 6 . Actions en Justice

article 15 (alinéa 2) de la Loi du It
Juillet 1965, doit veiller a ce que le syndic en s¢
informé dans les conditionsg prévues 3 l'article 51
décret du 17 Mars 1967,
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TROIJGIEME PARTIH
ADMINISTRATION DR L' IMMEUBIL

CHAPITRE T

SYNDICAT DRSS COPROPRIBTAILRIS

Bection 1 - Généralitds

I. La collectivité des copropridtaires est constituds
en un syndicat qui a la personnalité civile. lLes différen
copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupés dans ce syndicat .

Le syndicat a pour objet la conservation de 1l'immeu-
ble et l'administration des parties communes .

Il a gualité pour agir en justice, pour acquérir ocu
aliénar, le tout en application du présent réglement de
copropriété et conformément aux dispositions de la loi
du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour
son application et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subséquents .

A -

I1 sura son siége & l'immeuble, Il pourre &tre trans-
féré en tout autre endroit de la Ville de FECAMP ou dans
une autre commune limitrophe sur simple décision du syn-~
dic .

IIT.Le syndicat prendra naissance,comme il est dit
au préambule du présent réglement,dés que les lots com-
rosant l'immeuble se trouveront appartenir A4 su moins
deux personnes,

Il prendra fin si la totalité de 1'immeuble vient &
appartenir a4 une seule personne .,

IV.Les déciasions gqui sont de la compétence du syndi-
¢cat seront prises par l'assemblde géndrale des coproprié-
taires et exécutées par le syndic dans les conditions
ci-aprés exposdes .

Section 2 - Assembldées des copropriétaires

Le= Droit de vote
Le syndiocat sera réuni et organisé en assemblées
gomposdes par les copropriétamires, dilment convoqués, y
participant en personne ocu par un mandataire régulier,
chacun d'eux disposant d'autant de voix qu'il poasdde de
guotes-parta dang les parties communes
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Toutefois, lorsque la guestion débattue concernera.
les dépenses relatives aux parties de 1'immeuble et auxn
éléments d'dquipement faisant l'obiet de charges spé-
ciales, telles que définies ci-dessus, seuls les CoOpro-
priétaires & qui incombent ces charges pourront délibén
et voter proportionnellement & leur prarticipation asux
dites dépenses .

De méme, toutes les questions relutives aux parties
de l'immeuble qui seront la propriété indivise de cer-
tains copropridétaires seulement, qualifides de parties
communes spéciales, seront délibérées et votdes par les
seuls propriétaires intéressés, chacun d'eux disposant
d'un nombre de voix corregpondant & sa gquote-part dans
les parties communes spéciamles .

Ces décisions particulidres aeront Prises dans les
conditions de majorité visdes au rrésent réglement .

Les majorités de voix exigdes pour le vote des déci-
sions des assemblées et le nombre de voix Prévu ci-apré:
sont calculés en tenant compte, s'il y & lieu, de lea
réduction rdésultant de L'application du deuxiéme alinda
de l'article 22 modifié de la loi du 10 Juillet 1965 .,

1l. Convocation des assemblées

I. Les copropriétaires se réuniront en assemblde général
au plus tard six mois aprés la date a laquelle le syndic
aura pris naissance ,

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommersa le
syndic définitif; éventuellement, c¢lle nommera un eyndic
suppléant .

Par la suite, les copropriétaires se réuniront en
assemblée sur convocation du syndic ,

II. Le syndic convoquera l'assemblée des copropriétairen
chaque fois qu'il le jugera utile et au moins une fois
per an. Faute par lui d'avoir convoqué pour le trente
Juin au plus tard 1l'assemnblée générale annuelle ci-dessc
prévue, celle~ci pourra 8tre valablement convoquée dans
conditions de l'article 8 du décret du 17 mars 1967 .

IITI. En outre, le syndic devra convoguer l'assemblde
chaque fols que la demande lui en sera foite soit par la
conseil syndicul, soit par un ou rlusieurs copropridtai-
res représentant au moins le quart des voix de tous leg
eopropridtaires, le tout dune les conditions de llarticl
B du dédoret du 17 mars 1967 .

IV. Les convocations mux asgemblées geront notifides
aux copropridtaires,

sauf urgence, au moins quinuse jours
avant la réunion,

par lettres recommandden avec demande
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dfavis de réception adressdes & leur domiecile réel ou
élu, conformément aux dispositions de l'article 64 du
décret du 17 mars 1967, le délai Stant compté & partir
de la date d'envoi . .

Les convocations pourront dgalement y et dans les
mémes délais, 8tre remises aux propriédétaires, contre
récépissd ou émargement d'un é¢tat, ces formalitds valant .
envol de lettres recommaunddes .

Ces convocations indigueront le lieu, la date, 1'heus
de la réunion et l'ordre du jour de 1l'assemblée gui prdé-
cisera chacune des questions soumises 4 la deélibvération
de l'assemblde .

L'agsemblée se tiendra au lieu désigné par le convo-
cation,

Les documents et renseignements visds & 1l'article 11
du décret du 17 mars 1967 gont, s'il y a liew, notifids
en méme temps que l'ordre du jour , '

Dans les six jours de l'envoi de 1a convocation, un
ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical pour-
ront demander l'inscription & l'ordre du jour de ques~
tions complémentaires, dans lee conditions prévues a
l'article 10 du décret du 17 mars 1967 .

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribudés &
des associés d'une socidtd propriétaire de ces lots dans
les conditions de l'article 23 de la loi du 10 juillet
1965, la socidtd sera membre du ayndicat mais les convo-
cations et notifications seront faites aux assccids dans
les conditions des articles 12 et 18 du déeret prdcitéd ,

V. En cas de mutation de propridté, tant que le syndic
n'en aura pas regu avis, ou notification, minsi qu'il est
prévu au chapitre III de 1la deuxiéme partie du réglement,
les convooations seront valablement faites a 1l'dgard du
ou des nouveaux propridtaires au dernier domicile notifié
au gyndic .

Lorsqu'un lot de copropriétd se trouvera appartenir
& plusieurs bersonnes, ou encore avoir fait 1'objet d'un
démembrement entre pPlusieurs rpersonneg, celles-ci devront
désigner un mandataire commun pour les représenter muprés
du syndic et assister aux ngsenblées géndrules, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre I1I de la deuxidne
partie du présent réglement .

Paute par eux de procéder a cette désignation, les
cdonvocations seront valablement adreussdes au dernier
domicile notifiéd au ayndic .,

De mBme, en cas de démenbrement de la propriétd d'un
1utr 8 dédfaut de ddwignution d'un représentant, ainsi
qu'il est dit ci~dessug an chapitre III de 1la deuxidéme
bPartie du prdsent réglement, toutes les convocutions
s?ront valablement adressdes a l'usufruitier, sauf indica-
tions contraires dfiment votifides mu syndic

/
q/
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ITIT, Tenue des assemblées

I. Au début de chague rdéunion, l'mssemblde élit son prdsi
dent et deux serutateurs .

¥n cas de partage des voix, il est procddd & un mecosn
vote .

Lie syndic ou son reprdésentant massure le secrétariat d
la séance, saufl décision contraire de l'assemblde .

Mais, en aucun cas, le syndic, son conjoint et ses
préposés, ne peuvent priégider l'usuemblde, méme s'ils
sont copropridimires .

Le président prend toutes mesures ndécessaires au
déroulement rdégulier de la rdunion ,

Il est tenu une feuille de présence qui indique les
nom et domicile de chacun des membres de l'assemblde et,
le cas échéant, de son mandataire, ainsi gue le nombre da
voix dont ils disposent compte tenu des termes de la loi
du 10 juillet 1965 et du présent réglement .

Cette feullle est émargdée par chacun des membres de
l'assemblée ou par son mandataire. Illle eut certifide
exacte par le président de l'ussembldée et conservdée par
le syndic ainsi gue les pouvoirs avec l'original du procé
verbal de séance; elle devra &tre communiquée a tout
copropriétaire le regquérant .

IT. Les copropriétaires pourront se faire représenter rax
un mandataire de leur choix, gui pourra &tre habilité par
une simple lettre .

Mais chaque mandataire ne peut recevoir plus de troir
délégations de vote, sous réserve dventuellement des
dispositions de l'article 22 modifié de 1w loi du 10 Juil
1965. Par ailleurs, le syndiec, son conjoint et ses prdpo-
8€8 ne peuvent recevoir mandat pour représenter un COPYo=-
priétaire ,

Les représentants ldgaux des mineurs, interdits ou
autres incapables participeront aux assembldes en leurs
lieu et place .

En cas d'indivision ou de démembrement de la proprié-
té, les régles de reprdsentation ci-~dessus exposdes au
chapitre 1II de la deuxiéme partie du présent raglement
g'appliqueront.

I1I. les délibérations de chague mssemblde sont constatée
par un procés-verbel signé par le président, par le secré
taire et par leés deux scrutateurs, rédigé conformément
sux dippositions de 1l'article 17 du ddcret du 17 mars
1967,

Sur 1o demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il
mentionne les réserves ¢ventuellement formuldes
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Les procés-verbaux des sdéances sont insgcrite & la
Bsuite les uns des autres, sur un regiosire spécialement
ouvert & cet effet .

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux, & pro-
duire en justice ou ailleurs, sont certifides pur le
syndic .

IV. Décigions

Il ne pourra étre mis en délibération que les ques-
tions inscrites & 1'ordre du Jjour et dans la mesure ol
les convocations ont été faites conformdément aux disposi-
tions des articles 9 et 11 du déeret du 17 wara 1967 .

A. Décisions ordinmires

I. Les copropriétairea, par voie de décisions ordinai:
res statueront sur toutes les questions relatives & 1l'ap-
plication du présent réglement de copropridté, sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et s
tout ce qui concerne la jouissance commune, l'administra-
tion et la gestion des parties communes, le fonctionnemen
des mervices collectife et les éléments d'dquipement com-
muns, de la fagon la plus générale qu'il soit, et général
ment sur toutes les gquestiona intéressant la copropriété
rour lesquelles il n'est pas prévu de dispositions parti-
culiéres par la loi ou le présent réglement .

II. Les décisions visdes ci-dessus seront prises & le
majorité des voix des propridétuires présents ou représen-
téns a l'assemblée aynnt voix délibdrative au sujet de la
résclution présentée .

En cas d'égalité des suffrages, il est procédé & un
second vote ,

B, Décisions prises dans deg conditions particuliéres
de majorité

I. Les copropriétaires, par voie de décimion prise
dans les conditions de majorité de ltarticle 2% de lu loi
du 10 juillet 1965, statueront sur les ddécisionsconcer-
nant
a) Toutes délégations de pouvoirs visdes & l'article 25e
de la loi du 10 juillet 1965 et notamment celles de pren-
dre l'une des déocisions visées au paragraphe 4 ci-dessus,
e tout dans les conditions de l'article 21 du décret du
17 mars 1967
b) L'autorisstion donnde & certains copropridétaires
d'effeotuer & leurs frais les travaux affectant les per-
ties communes ou l'mspect extdrieur de 1'immouble et
conformes & la destination de celui-eci, le tout sous
réserve du respect des dispositions du prézent réglement,
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c) La désignation ou la révocation du syndic et des
membres.du conseil syndicoal ;

d) Les conditions auxgquelles seront rdéalisés les actes
dedisposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires A ces parties communes, lorsgque ces actes ré-
sulteront d'obligations légales ou réglemontaires telles
que celles relatives a l'établiessement de cours conmunes,
d'autres servitudes ou & la cession de droits de mnitoyen-
neté , '

a) Les modalités de réalisation et d'exdcution dee tra-
vaux rendus obligatoires en vertu des diepositions légis-
latives ou réglementaires ;

f) Le modification de la rdépartition des charges entraf-
néea par les servicesm collectifs et les élEments d'équipe
ment communs gqui pourrait 8tre rendue nécessgire par un
changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privati-
ves, ( telle la transformation des locaux d'habitation
en locaux & usage professionnel ) .

I1. Les décisions précédentes ne pourront valablement 8t
votées qu'd la majorité des voix dont disposent tous les
copropriétaires ( Présents ou non & l'assemblée ) .

A défaut de décision prise dansg ces conditions de ma-
Jjorité, une nouvelle ascemblée générale sera appelée &
statuer dans les conditions prévues au paragraphe A ci-
dessus ,

Sous réserve que l'ordre du jour de cette nouvelle
assemblée ne porte que sur des questions déja inscrites
a celui de la précéddente, le délai de convocation peut
étre réduit & huit jours francs & partir de la date d'em
et les notifications prévues & l'article 11 du ddcret du
17 mars 1967 n'ont pas & 8tre renouveldes .

C. Décisions extraordinaires

I. Les copropriétaires, par voie de décisions extraordi-
naires pourront :

a) Décider d'actes d'acquisition immobilidre ainsi
que les actes de disposition autres gque ceux visdg au
praragraphe B ci-dessus ;

b} Compléter ou modifier le rdglement de copropridté
dans ses dispositions qui concernent simplement la jouias-
sance, l'uesage et l'administration des parties communes ;

0) Déclder de travaux comportant transformation, addi
tion ou amélioration dont il est guestion ci-upréds au
ohapitre I de la quatriéme partie du présent réglement, @

l'exception des travaux visds sux b et e du paragraphe B
ci-dessus .
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II. Les décisions précédentes seront priscs & la majoritd
des membres de la collectivité de tous les copropridtairs
représentant les trois guarts des voix .

V, Dispositiona diversos

I. Le syndicat ne pourra pas, A quelque majorité que ce
soit, et si ce n'est & 1'unanimité, décider :

~ la modification des droits des copropridtaireas dans
les choses privées et communes et des voix y attachdes ,
sauf lorsgue cette modification serait la conséquence
d'actes d'acquisition ou de dispoeition viedés par la loi
du 10 juillet 1965 .

~ l'aliénation des parties communes dont la conserva-
tion est nécessaire au respect de la destination de )'im-
meuble,

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra & guelqgua
majorité que ce soit, imposer A un copropriétaire une mo-
dification de ses parties privatives ou aux modalités
de leur jouissance, telles gu'elles résultent du présent
réglement de copropridétéd .

Les modificatione concernant la répartition des charg
ne pourront &tre décidées gue du consentement des COpPro-
priétaires dont les charges se trouveraient augmnentées ,
sauf dans les cas ol cette facultéd de modificution serait
reconnue au syndicat par la loi du 10 juillet 1965 .

II. Les décisions concernant les gquestiong posdes par la
destruction totale ou partielle des immeubles seront pPri-
ses dans des conditions opécinles détermindes ci-aprés an
chapitre III de la quatriéme partie du présent réglement

III. Les décisions réguliérement prises obligeront tous
les copropriétaires, méme les opposuants et ceux qui n'au-s
ront pas été représentdés aux assembldes ,

Elles seront notifides aux opposants ou aux défail-
lants conformément aux dispositions des articles 42, ali-:
néa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du déeret du 17
mars 1967 .

La notification sers faite par lettre recommandéde ave
demande d'avis de réception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et repros-:

duire le texte de l'article 42, ulinés 2, de lo loi du 10
juillet 1965 ,
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CHAPITRI IT

SINDIC

Section 1 -~ Géndralités

Le syndic sera le représentant du syndicat dans les
actes civile et en justice. Il assurera 1'exdcution des
décisions des smsemblées des copropridétaires et des dis-
positions du réglement de copropridté .

Il adminietrera l'immeuble et pourvoira & sa conser-
vation, & Ba garde et & son entretien .

Il procédera, pour le compte du syndicuat, A l'engage-
ment et au palement des dépenses communes ’
le tout en application du présent réglement, de la loi du
10 juillet 1965 et dans les conditions et selon les moda-
lités prévues & la section IV du ddcret du 17 mars 1967.

Section 2 -~ Désignation

I. Le syndic sera nommé et révoqué par l'assemblée généra
le des copropriétaires statumnt par voie de décision prism
dans les conditions de majorité du chapitre I, section 2
42,B ci-dessus, qui fixera sa rémunérmtion et déterminers
la durée de sas fonctions, sans que celle-ci puisse &tre
supérieure a4 trois ane, sous réserve, s8'il y a lieu, des
dispositions de 1l'article 28 du ddcret du 17 mars 1967 .
Dans les mé8mes conditions, il pourras &tre nommé ou révoguy
un syndic suppléant .,

Les fonctions du syndic sont renouvelables .,

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurdes par
toute personne physigue ou morale, choisie parmi les co-
propriétaires ou en dehors d'eux .

En cas de démission, le syndic devra aviger les copro
priétaires ou le conseil syndical de son intention trois
moie au moins & l'avance .

Si les fonctions du syndic sont rémunéréeaes, sa révoce
tion qui ne serait pas fondde sur un motif légitime lui
ouvrirae un droit & indemnisation

LLe Syndic est : La Société SEMINOR, 16 Place du
Général Leclerc & FECAMP.

Ue syndio exercers ses fonctions jusqu'a la réunion
de 1l premidre sonemblde des copropridtuires visde au
chapitre I ci-dessus

Le Byndic provisoire aura droit & une rémunération
annuelle fixde, & défaut d'autre précision, selon le
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tarif ldgal alors en vigueur résultant notamment de tous
arrdtés pris par Monsieur le Préfet de la Seine-~-Maritime
ou celui établi par les organismes professicnnels .

ITI. A défaut de nomination du eyndic par l'assemblée des
copropriétaireas diiment convoquée, le syndic peut 8tre
désigné par décision de justice danes les conditions de
l'article 46 du décret du 17 mars 1967 .

Dans les autres cas de vacance de la Ffonctiion du synd
comme en cas d'emp8chement pour quelque cause que ce sBoit
ou de carence de sa part A exercer les droits et asctions
du syndicat, ses rSles et fonctions sont provisoirement
exerods par le syndiec suppléant, s'il en existe un, ou
par le président du conseil syndical y 8 défaut, un admin
trateur provisoire serait désigné par décision de Justice
dane les conditions des articles 47 et 49 du dderet du 17
marse 1967. L'assembldée géndrale des copropriétaires devra
alors &tre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles .,

Section 3 - Pouvoirs de gestion et d'administratio

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira & l'en-
tretien en bon état de propreté, d'agréunent, de fonction-
nement, de réparations de toutes les choses et parties
communes, & la conservation, la garde et l'audminietration
de l'immeuble .

Ce pouvoir d'initimtive s'exercera sous le contrble
de l'assaemblée des copropriétaires, dane les conditions
ci-apréas :

A., Entretien et travaux

I. Le syndic pourvoira & l'entretien normael des chose;
et parties communes, il fera exdcuter les travaux et engsa
gera les dépenses nécessaires & cet effet, le tout sanse
avoir besoin d'une autorisation gpéciale de l'aassembldée
des copropriétaires .

Notamment, sans que cette énumération soit limitative

- 1l pourvoira & 1l'entretien des parties communes, &
leur bon état de propreté, de peinture, d'éclairage, 4a'
agrément, de fonctionnement et a leur réfection courante

- il fera procéder au ramonage desg conduits de fumde
ou shunts ;

~ 11 engagera et congédiera le rersonnel nécesnaire
ainsi gu'il eat dit ci-aprés ;

- il peesera de son propre chef tous contruts d'entrs-
tien relatifs aux choeses communes, aux éléments d'équipe-
meant oommuuns et au fonotionnement des services colloctifs
et fera tous achate a cet effet, sous réserve, s'il y a
lieu, du respect des dispositions de l'article 39 du
décret du 17 mars 1967
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IX. Toutefois, pour l'exdcution de toutes rdparntions et
de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien normal.
et présentant un caractdre exceptionnel soit par leur nm
ture, soit par leur cofit, le¢ syndic devra obtenir 1'amacoo:
préalable de l'assemblée des coproprié¢taires stutuant Pa.;
voie de décision ordinaire .,

Il en sere ainei, principalement, des grospes répara.
tiona dee bEtiments et des rdéfections ou rénovations géns
rales des éléments d'dquipement,

Cet asccord préalable ne sera pas ndcessalire en cas
d'urgence ou de nécessité, mais le syndic sera slors ten:
d'en informer les copropridétaires et de convoyuer aussi-~
t8t l'assemblée générale ainsei que prévu & l'article 37 ¢
décret du 17 mars 1967 .,

ITI. Faute par le syndic d'avoir satisfait a4 1'obligatios
ci-dessus, l'mssemblée pourra &tre valublement convoguée
dans les conditions de l'article 8 du décret du 17 mars
1967,

Cette assemblée décidera de l'opportunitdé de continusg
les travaux et se prononcera sur le choix de l'entreprens
Au cas ol cette assemblée ddéciderait d'arrdter les

travaux, et de lees confier a un entrepreneur autre gue
celui qui les a commencés, celui-ci amurait droit & une
juste indemnité pour les frais par lui engagés., Cette
indemnité lui serait payde par le syndicat, sauf a celuis
ci & mettre éventuellement en cause 1gn responsabilité du

syndic dans les termes des articles 1382 et 13%38% du Code
civil .,

IV. Les copropriétaires ne pourront s'opposer aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en ver-
tu de son pouvoir propre, soit avec l'amccord de 1'assembl
Ile devront laisser la disposition de leurs bPartiens prive
tives aux entrepreneurs et A4 lours Prépoads, conformément
aux dispositions de la section 2 du chapitre I de la deu-
xiéme partie du présent réglement et sans préjudice des

dispositions de l'article %1 de la loi du 10 juillet 196F

B, Adminigtration et gestion
I. Le syndic assurera la police des lieux et veillera &
la tranquillité de l'immeuble et au fonctionnement de EeE
servides, recrutera le personnel nécessaire, fixera les
conditions de pa rémundration et de son travail et le
osongédiera, sulvant lee usages locaux ot les textes en
vigusur, Toutefois, sous réserve éventuellement des sti-
pulations du préeent réglement, l'assemblée e seule qualid
pour fixer le nombre et 1a catdgorie des emplois .

Le syndic contractera toutes les assurances nécessair
ainsi qu'il sera dit ci-aprés a4 la guatridme partie .
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Il procédera A tous encailssemente et il effectuers
tous réglements afférents & la copropriété avec les PLO--
visions.- qu'il recevra des copropridteires en applicatiomn:
des dispositions du chapitre II de la deuxidme rartie du.
Présent réglement ,

Il établira et tiendra A jour une liste de tous les
copropriétaires ainsi que de tous les titulaires de droid
réela sur un lot ou une fraction de lot .

Il tiendra une comptabilité fuisant apparaitre la
situation comptable de chacun d'eux . _

Il tiendra les comptes et les différents registres
du syndicat .

Il préparera un budget prévisionnel annuel .

Il détiendra les archives du syndicat :
le tout conformément aux dispositiones du décret du 17
mars 1967 et notamment de ses articles 32,35 at 34 .,

Il msura pouvoir d'ouvrir un compte en bangue ou un
compte de chéques postaux au nom du syndicat et il aurs
la signature pour y déposer ou en retirer les fondes, dmet
tre, signer et mcquitter les chéques, effectuer toutes
opérations postales . .

Dans le cas o0 le syndic ne serait Pas sounis aux dirm
positions de la loi n? 70-9 du 2 Janvier 1970 et du décre
n? 72-678 du 20 juillet 1972 pris bpour son application ,
les dispositions de l'article 38 du décret du 17 mars
1967 relatives & la conservation des sommes ou veleurs
regues au nom du syndicat devront &tre observdes .

1I. Dans le cadre de son pouvoir général d'administratior:
de l'immeuble, le syndic rourra donner des autorisations
aux copropriétaires en ce qui concerne lsa Jjouissance de
leurs lote, & charge de référer & l'assemblée des questici
susceptibles d'une incidence certaine sur les parties
communes, l'aspect géndral, 1'harmonie et la destination
de l'immeuble .

Sur la base des principes contenus dans le réglement
de copropriété, le syndiec pourra procéder & 1'éteblisseme:
d'une ou plusieurs réglementations destindes & assurer la,
police des parties communes, des gervices collectifs et
des élédmentes d'équipement communs, soumises A l'approba-
tion de l'assemblée des copropriétaires statuant par voie.
décision ordinaire qui s8'imposeront & tous les coproprié-.
taires et occcupants de 1'immeuble au méme titre que le
présent réglement do copropridété d'on elles procédderont

Sgatdon 4 = Pouvoirs d'exdcution et de reprépentatiors

I: Le syndic sera le représentant officiel du syndicat
vVis-a-vis des copropriétaires et dey tiers

Il assurera 1'exdcuy
des copropridtaires

tion des décisions de l'ussemblée
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Il veillera au respect des dispositiong du réglement
de copropridté .,

Au besoin il contrmindra chacun des intéressés a
ltexécution de mes obligutions .

Notamment, il fera, le cuas échdant, toutes diligences
Prendra toutes garanties et exercera toutes pourauites
nécessaires pour le recouvrement desg rarts contributives
des copropridtaires aux charges communes dans les termes
et conditions notamment de 1l'article 19 de la loi du 10
Juillet 1965 et des articles 55 et 58 du dderet du 17
mara 1967 . :

IT, Le syndic représentera le syndicat des copropriétaire
& )'égard de toutes administrations et de tous services ,
Prineipalement, il assurera le réglement des impStea
et taxes relatife & 1l'immeuble et qui ne seraient pas re-
couvrés par voie de réles individuels .
Il veillera au respect des réglements de police et

d'hygiéne et des décisions municipales .

I1I. Le syndic, pour toutes questions d'intér&t commun,
représentera le syndicat des copropriétaires :

a) En Jjustice, devant toutes juridictiona compétentes,
tant en demandant qu'en défendant, dans les conditions
prévues a la section VII du décret du 17 mars 1967 et
notamment aux articles 5% et 59, méme au besoin contre
certains copropridtaires; il Pourra notamment, conjointem
ou non avec un ou plusieurs copropriétaires, agir en vue
de la sauvegarde des droits afférents A 1'immeuble ,

b) Dans les actes d'acquisition ou d'aliénation des parti
communes ou de constitution de droite réels immobiliers
au profit ou & la charge de cen derniéres, paussés du chef
du syndicat, dans les termes et conditions des articles
25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965 et conformément

aux dispositions de l'article 16 de la méme loi
c) Pour la publication de 1l'état deseriptif de division,
du réglement de copropriété ou des modifications appor-
tédey & ces nctes ,

le tout sans que soit nécessaire l'intervention de chague
copropridétaire &4 l'acte ou & 1a réquisition de publicatio

IV. Le syndic représentera de plein droit les copropridta
res duprés des différentos associations syndicales dont
ile peuvent faire partie
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V., Conformément aux dispositions de ll'article 18 de la 3
du 10 juillet 1965, le syndic est seul responsable de ssg
gestion, Toutefois, 1'essemblde générale des coproprié-
taires statuant par voie de décision prise dans les cond
tione particuliéres de majorité du chapitre I, section
2-1V-B de la présente partie, pourra autoriser une délé-
gation de pouvoir & une fin déterminde . ‘

En outre, & l'occasion de l'exécution de sa mission,
le syndic peut se faire représenter par l'un de ses pré-
posds

CHAPITRE III

CONSEIL SYNDICAL

Un conseil syndical pourra, & tout moment, é&tre
institué par une décision de 1'assemblde générale des
copropriétaires statuant par voie de décision extraor-
dinaire, dans les conditions de majorité prévues au
IV-C de la section 2 du chapitre T de 13 présente
partie. -

Le conseil syndical sera chargé d'assister le
syndic et de contrdler sa gestion, le tout dans les
conditions et .selon les modalités des articles 21 de
la loi du IO JUillet I965 et de la section 3 du décret
du I7 mars 1967,

L'assemblée générale statuant dans les conditions
de majorité ci-dessus, fixera les régles relatives A
l'organisation et au fonctionnement du conseil.

CHAPITRE IV

SERVICE DE L'IMMEUBLE

I.- En vertu de ses pouvoirs relatifs & 1'adminis-
tration générale de l'immeuble, le syndic pourvoira &
l'entretien et au bon fonctionnement des services collec
tifs et éléments d'équipement communs ainsi qgu'a l'en-
tretien en parfait état de propreté des différentes
parties communes.

IT. Le syndic fixera les conditions du travail
du personnel du syndicat.

ITI. Le personnel du syndicat ne pourra recevoir
d'ordre directement des copropriétaires ou des occu-
pants mais seulement du syndic,

Pour tous services particuliers, étrangers a
intérét collectif, qui seraient demandés par 1'un
des copropriétaires, le personnel sera considéré comme
mandataire direct de celui-ci, sans que la responsa-
bilité du syndicat ou du syndic puisse en rien &tre
recherchée,
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QUATRIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSKS

AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et additig
de locaux privatifs,; ainsi qu'a l'exercice du droit de
surélévation, sont soumises aux dispositions des articlg
30 & 37 de le loi du 10 juillet 1965 et A celles du ddcy
du 17 mars 1967 prie pour son application .

Il est simplement rappelé ici que le syndicat peut,
en vertu de ces dispositions et & condition qu'elles
soient conformes & la destination de 1l'immeuble, décidex
par voie de décision collective extranordinaire, toutes
améliorations, telle que 1la transformation d'un ou plu-
8ieurs éléments nouveaux, 1l'aménagement des locaux affeq
& l'usage commun ou la création de tels locaux .

Par contre, la surélévation ou la conatruction aux
fins de créer de nouveasux locaux A ugage privatif ne pewu
€étre réalisde par les soins du syndicat que si la déeci-
sion est prise & l'unanimité de ses membres .

Il est précisé que dans le cas o1, en applicetion
des dispositions de l'article 33 de la loi du 10 juillet
1965, un intéré8t serait versé au syndicat par les copro
pridtaires payant par annuité, cet intérft devra béndfi-
cier aux autres copropridtaires qui, ne profitant pas du
différé de paiement se trouveront ainsi aveoir fait l'aves
dea fonde nécessaires & la réalisation des travaux .

CHAPITRE 1T

RISQUES CIVILS-ASSURANCES

I. La responsabilité du fait de 1l'immeuble, de ses
installations et de ses dépendances constituant des par-
ties communes ainesi qua du fait des préposédés de la copro:-
priété, a4 1l'égard de 1l'un des copropridtaires, des voisir
oL de tiers quelconques, au point de vue des risques civi
et ai cas de poursuites en dommages-et-intéréts, incomber
aux copropridtaires proportionnellement a leurs gquotesa-
parts dans la copropridté des rparties communes ,

Tovtefoig, sl le dommage est imputable au fait rersor
el d'un aocupant, non couvert Par une assurance collecti
ve, la responsabilité reatera & la charge de celui-ei,
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Il est expressément spécifié et convenu gu'au titre:
des risques civils et de la responsabilitdé en cas d'in-.
cendie, les copropriétaires sont réputés entretenir de
simples rapports de voisinage et sont considérés comme
des tiere les uns vis-d-vis des autres, ainsi que devro:
le reconnaitre et l'accepter expressément les compagnies
d'assurances .

II1. Le syndicat sera ascurd notumment contre les
risques suivante :

1¢ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégfte
quelconques causds par 1'délectricité et les dégéts des
eaux ( avec renonciation au recours contre les coproprid
taires occupant un appartement ou un local de l'immeuble

2?2 Le recours des voisine et le recours des Jocatair

32 La responsabilité civile bour donmnages causds aux
tiers par 1l'immeuble ( défaut de répargtions, vices de
construction ou de réparation ... ), le fonctionnement
de ses éléments d'équipement ou services collectifs
ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou
qui sont sous sa garde .

IIT. En application des atipulstions ci-desgus, 1l'im
meuble fera l'objet d'une police globale multirisques
couvrant son ensemble, tant en ses rarties communes ¢ue
privatives .

Autant gque possible, l'assureur déterminera les qQuo-
tes -parts de primes afférentes aux différents élémaents
d'égquipement et parties de 1'immeuble en fonction de la
apécinlisation des charges. Tant que cette détermination
ne pourra étre effectude, l'ensemble de la pPrime sera
porté en charge générale et supporté A ce titre par tous
les copropriétaires .

Les surprimes consécutives a L'utilisation ou a 1a
nature particuliére de certaines arties privatives ou
Parties communes spéciales incomberont aux seuls copro-
Priétaires intéressés. Len questions relatives A la natu.
re et A l'importance des garanties seront débattues par
l'ensemble das Copropriétmnires. Les polices seront BOUE~-
criteas, renocuveldes et remplacées par le syndic .

IV. les copropriétaires qui estimeraient inasuffisants
lev aspurances collectives pourront toujours souscrire,
an lour nom parsonnel, une assurance complémentaire.Ils ¢
raieraient sgeuls les primes mais aurasjient seuls droit &
l'indemnits a laguelle elle pourrait donner lieu,
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V.

12 Chaque copropridétaire mera tenu d'assurer A ses
frais, en ce gui concerne gon propre lot :

- le mobilier y contenu ainsi que tous les embellis
ments et installations intérieures rénlisds par lui ;

=~ le recouras des voisins contre l'incendie, 1'explo-
8ion, les accidents causés par l'dlectricité et les dégi
dea eaux et, d'une tagon géndérale, sa responsabilité pe
sonnelle en tant qu'occupant .,

22 Les assurances ci-dessus visdes devront &tre fait
bPar une compagnie notoirement solvable. Le syndic pourre
en demander Justification, ainsi que du paiement de 1lm
prime & tout moment .

VI. En cas de 8inistre, les indemnitds alloudées en
vertu des polices contractées au nom du syndicat seront
encaissdes par le syndic ,

Toutefois, 1'ensemble des copropriétaires pourra fix
le montant maximum que le syndic pourra singi encaisger
au dela duquel les fonds devront &tre déposés en bangue
& un compte ouvert au nom du syndicat dans les condition
fixées par l'assemblde .

VII.Les indemnité de sinistre geront, sous réserve
dea droits des cerdanciars inscrita, affectds rar privile;

aux réparations ou & lg reconstruction .

CHAPITRE IIT

RECONSTRUCTION

BEn caes de destruction totale ou partielle, l'assembld
générale des copropriétaires dont les lotg compoaent le
bdtiment sinistrd peut décider, 4 la majorité des voix de
ces copropriétaires, la reconstruction de ce bdtiment ou
la remise en état de la partie endommagda

Dans 1le cas ol 1a deatruction affecte moins de la wmos
tié du bdtiment, la remise en €tat est obligatoire si la
majorité des copropridtaires sinistrés la demande .

Les copropridétaires qui participent & l'entretien dec

dépenses des traveux .

Bn cas d'amélioration ou d'addition par rapport &
1'état antérieur au sinistre, les dispusitions du chapity
IIT de¢ la loi du 10 Juillet 1965 vipses ci~dessus wu cha-
pitre I de lu présente bartie sont applicables

3i la décision & €té prise, dane les conditions ci-de
Bus prévues, de nc bas remettre en état le bAtiment

*
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sinistré, il est procédé i la liguidation des droitg dea
la copropriété et a 1'indemnisation de ceux des QO DTO P
taires dont le lot n'est Pas recongtitud, le syndie rec

vant expressdément compétence et pouvoirs a4 ocet effet .

CHAPITRE IV

LITIGES ET DISPOSITIONS DIVERSES

I. Litiges

Sans préjudice de 1'application des texteas spdciaux
fixant des délais plus couds, les amctions personnelles
nées de l'application du statut de la copropriété Tixd
par la loi du 10 juillet 1965, entre les copropridéaire:
ou-entre un copropriétesire et le syndicat, se prescrive:
par un délai de dix ans .

Les actions qui ont pour objet de contester les déci
8ions des assemblées géndérales doivent, & peine de déche¢
ce, 8tre introduites par les copropridétaires opposants
ou défaillants dans un délai de deux mois A compter de
la notification des dites décisione qui leur est faite 2
la diligence du syndie, ainsi qu'il ewt dit ci~dessus av
chapitre I de la troisiéme partie { mection 2 y V,ITI )e

D'une facgon genérale, les litiges nés de l'applicati
de la loi du 10 juillet 1965 sont de 1ls compeétence de ls
Juridiction du lieu de la situation de 1'immeuble et les
actionse soumises aux régles de procddure de la section
VII du décret du 17 mars 1967

Les copropriétaires congerveront la possibilitd de
recourir a l'arbitrage dans les conditions de droit com-
mun du livre troisidme du code de procédure civile .

II. Inexdcution des clauses et conditions du réglement

En cus d'inexécution des clauses et conditions impo-
sées par le présent réglement,une action tendant au paie
de tous dommages et intéréts ou astreintes pourra &tre
intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respec
des dispositions de l'article 55 du décret du 17 mars 19

Pour le cas on l'inexécution serait le fait d'un low
cataire, l'action devra &§tre dirigde A titre principel
contre le propridtaire bailleur .

Le montant des dommages-intérétes ou astreintes sera
touché par le syndic et, dans le cas ol il ne devrait
ras 8tre employé A la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservéd a titre de réserve spécial
sauf décieion contraire de 1l'asgembldée des copropriétai-~
res ,
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. MICILE

Domicile est élu de Plein droit dans l'immeuble pour
chaocun des copropridtaires ot les actes de procédure y
seront valablement délivrés, A& défaut de notificetion
faite au syndiec de son domicile rdel ou élu dans les con
tione de 1l'article 64 du décret du 17 mars 1967 .

1V, PURLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriétd sera publié au
deuxiéme bureau des hypothégqueas du HAVRE, conformément
& la loi du 10 juillet 1965 et aux dispositions légnlen
portant réforme de la publicité foncidre .

DONT ACTE établi sur QUATRE VINGT DEUX PAGES

Fait et passé a FECAMP, 1 rue Alexandre Legros, au
siége de 1'0ffice Notarial '

L'AN MIIL NEUF CENT QUATRE VINGT CINQ

Le TRENTE ET UN MATI.

Et lecture faite, le comparant es qualités a signé
avec le notmire masocid soussigné, aprés avoir spécialemt
approuvd i

Barres tirées dans les blancs : treize

Lignes rayées comme nulles : trois

Mots rayée nuls : onze

Chiffres rayés nules : néant

Renvois : néant
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ETAT DESCRIPTIF MODIFICATIF
(Hdtel de Ville~ rue de la Cascade)

DARDEVANT Maitre Philippe DOUILLET, notaire agsocié
de la Société Civile professionnelle 'Philippe DOUILLET,
notaire associé (Société civile professionnelle titulaire
d'un office notarial)'t dont le sidge est & FECAMP, 10 rue

Alexandre legros, soussigné.
A COMPARU

Monsieur Michel DUBGSC, Directeur de société, demeu~
rant au BEC DE MORTAGNE (76) "la Linerie".

et en qualité de Directeur Général
'Feonamie Mixte Immobilidre de
Normandie par abréviation "3, E.M.I.N.O.R." société anonyme
au capital de sixz cent mille francs, ayant son aitge social
3 FECAMP, 16 Place du Général lLeclerc, constituée pour une
durde expirant le o0 JANVIER 2059, immatriculée au registire
du commerce et des socidté de FECAMP sous le numéro B

346.050.024.
Monsieur DUBOSC spécialement habilité & 1l'effet des
présentes en vertu d'une délibération du Conseil
4' Administration de ladite société en date du 24
OCTOBRE 1984 dont un extrait certifié conforme est
demeuré annexé & un acte regu par Me DOUILLET le 31 MAI
1985 contenant état descriptif de division-réglement de

copropriété.

Agissant au nomn
de 1a Société Anonyme d

1ités, préalablement 3 1'état descriptif

LEQUEL, &s-qua
aisant 1'objet des présentes, a

de division modificatif £
exposé ce qui suit °

EXPOSE
lent./
Aux termes d'un acte regu par Maitre Philippe DOUILLET,

notaire associé soussigné, le 31 MAT 1985, dont une copie
authentique a été publiée au oume bureau des hypoth®ques du
HAVRE, le 21 Juin 1085 VOLUME 4661 numéro 16, la socié-
té S.E.M.I.N.O.R. a établl 1'état descriptif de division
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et le réglement de copropriété d'un immeuble collectif devant canporter
plusieurs batiments & édifier sur un terrain situé & FECAMP (76) &
1'angle de la place du Général Leclerc N° 18,20, 22 et 24 et de la rue de
la Cascade N° 1, 3 et 5, figurant au cadastre rénové de la ville de
FECAMP de la manidre suivante :

Section AZ, numéros :

- 11 pour cinquante et un centiares, ¢i ....vvevenn. Slca
- 12 pour quatre vingt douze centiares, ci.......... 92ca
- 13 pour quatre ares un centiare, i ..veveeaoeesen 4a Olca
- 269, pour trente quatre centiares, ci......... . 3dca
= 14, pour quinze centlares, Cl....ceveverseeeenreen 15ca
- et 268 pour huit ares cinguante deux centiares,ci., 8a 52ca
Soit ensemble une superficie totale de QUATORZE ARES

QUARANTE CINQ CENTIARES, CLl teiivirennvrrnnnaennesconsne 14a 45ca

Aux termes dudit état descriptif de division il a été notamment créé’
les lots NUMEROS2 et 3 dont la désignation suit :

Dans le BATIMENT A /

10T 2

Au premier étage du bitiment A, & droite en arrivant sur le palier,
un appartement de trois pitces principales d'une superficie d'environ
75,6T2 de type 3P, consistant en :

- entrée, rangements, une cuisine avec rangements, salle de séjour,
un water-closet, une salle de bains et deux chambres.

Et les quatre cent trente six/dizx millidmes des parties commnes
générales de 1'immeuble, comprenant notamment le sol,ci.. 436/10.000&

0or 3

Au premier étage du bitiment A, & gauche en arrivant sur le palier,
un appartement de trois piéces principales, d'une superficie d'environ
78,02m2 de type 3PA, consistant en ; L

- entrée, dégagement, rangements, une cuisine, un water-closet, une
salle de déjour, deux chambres et une salle de bains.

Et les quatre cent cinquante/dix millidmes des parties commnes
générales de 1'immeuble comprenant notamment le sol,ci.. 450/10.000&

Sous le titre "Section 5 du CHAPITRE III de la DEUXIEME PARTIE du
réglement de copropriété de 1'immeuble ci-dessus désigné, intitulé

"Modification des lots", il a été spéeifié ce qui suit littéralement
rapporté :

"Chaque copropriétaire pourra, sans le concours ni
l'intervention des autres copropriétaires, mais avec 1'agrément
expreés du Syndic et sous réserve, s'il y a lieu, des autorisations
nécessaires des services administratifs ou des organismes préteurs,
diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par la suite
réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

"Sous les mémes conditions et réserves, le propridtaire de plusieurs
lots pourra en modifier la composition, les réunir en un lot unique ou

les subdiviser.
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"Les copropriétaires pourront également échanger entre eux ou céder des
éldments détachés de leurs lots. .

'Bn conséquence, les copropriétaires intéressés auront la faculté de
modifier les quotes-parts des parties comsunes et des charges de toute nature
afférentes aux lots intéressés par la modification, & condition, bien entendu,
que le total reste inchangé.

"Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plusieurs fractions d'un
lot, la répartition des charges entre ces fractions sera, par application de
1'artiele 11 de la loi du 10 Juillet 1965, soumise & 1l'approbation de
1'assemblée générale des copropriétaires intéressés statuant par voie de
décision ordinaire.

Cette stipulation ne sera pas applicable & toutes subdivisions
effectudes par la Société SEMINOR si cette dernidre désire subdiviser
1'immeuble qu'elle réalise.En conséquence, ladite Société pourra donc
procéder 3 la subdivision des lots dépendant dudit immeuble sans avoir 2
en référer 3 1'assemblée générale des copropriétaires.

Fn outre, la réunion de plusieurs lots en un lot unique ne pourra
avoir lieu que si cette réunion est susceptible d'&tre publiée au
fichier immobilier, conformément aux dispositions qui lui sont
propres.

Toute modification permanente de lots, par suite de division,
réunion ou subdivision, devra faire 1l'objet d'un acte modificatif de
1'état descriptif de division ainsi que de 1'état de répartition des
charges générales et spéciales. Dés & présent et en tant que de
besoin, il est spécifié que le syndic a tous les pouvoirs les plus
étendus pour intervenir A ces actes modificatifs, sans avoir
préalablement & soumettre ces modifications & 1'assemblée générale des
copropriétaires.

En cas de modification de 1'état descriptif de division qui
préctéde, il est stipulé que les nouveaux lots créés par suite d'une
subdivision seront pris & la suite des numéros existants. !

Dans 1'intérét commn des futurs copropriétaires ou de leurs
ayants cause, il est stipulé qu'au cas ol 1'état descriptif de
division ou le réglement de copropriété viendraient & &tre modifiés,
une expédition de 1l'acte modificatif rapportant la mention de
publicité foncidre devra étre remise

1°) Au syndic de 1'immeuble alors en fonction;

2°) Au notaire détenteur de l'original des présentes ou 4 son
successeur pour en &tre effectué le dépdt ensuite de celles—ci, au
rang de ses minutes.

Tous les frais, en conséquence, seront & la charge du ou des
copropriétaires ayant réalisé les modifications."

2ent./

La Société SIMINOR désirant subdiviser le 10T N° 2 et rattacher
une partie dudit lot au LOT N° 3 dépendant tous deux du BAtiment A et
dont la désignation préctde, elle a demandé 3 Maitre DOUILLET Notaire
associé soussigné, de bien vouloir établir un état descriptif de
division modificatif concernant ces deux lots, conformément aux
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stipulations du réglement de copropriété ci~dessus analysé et

notamment dans le respect des stipulations contenues sous la section
5 du CHAPITRE III de la DEUXIEME PARTIE.

CECI EXPOSE, il est passé & 1'état descriptif de division modifica-
tif faisant 1'objet des présentes :

ETAT DESCRIPTIF MODIFICATIF

Par les présentes, les LOTS 2 et 3 sont purement et simplenent
supprimés et remplacés par deux nouveaux lots, savolr

DANS LE BATIMENT A :

10T 37 .

Au premier étage du bitiment A, % droite en arrivant sur le
palier, un appartement de deux pitces principales d'une superficie
d'environ 59,02m2 de "type ZPA" consistant en !

- Entrée, rangements, une cuisine avec rangements, salle de
séjour, water closet, une salle de bains et une chambre.
Et les trois cent trente huit/dix millitmes des parties communes
générales de 1'immeuble comprenant notamment le sol,
cheeessaneen 338/10.000 &mes

Ci "..'..'s“."' ------ [ RN I )

JOT 38 :

Au premier étage du bAtiment 4, 3 gauche en arrivant sur le
palier, un appartement de quatre pitces principales d'une superficie
d'environ 94,67n2 de "type 4PA" consistant en :

~ Entrée, dézagement, rangements, une salle de bains, un
water—closet, une cuisine, une salle de séjour et trois chambres.

Et les cing cent quarante huit/dix milliemes des parties
comunes générales de 1'immeuble camprenant notamnent le sol,
Clovesenanonaannessasssassnanssnsaansvosan 548/10.000 &mes
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ledit état descriptif modificatif est résumé dans le tableau récapitulatif

ci-aprés conformément & 1'article 61 du décret numéro 55-1350 du 14 octobre 1955

modifié par le décret numéro 59-90 du 7 janvier 1959 :

\N° ‘BATI:ESCA-: ETACE

; QUOTE PAR DES PAR: DESIGNATION DES :
» TIES COMMUNES GE : :

. NATURE : NERALES DE L'IM- :  LOTS
: DES :MENT: LIER : . DES : MEUBLE COMPRENANT:
10T : : I1OTS : LE SOL EN 10,000 :
'8 : tnes :
: 2 A uni- ; ler étage . Apparte-: 436/10.000tmes  :Supprimé et rem— :
: : que ! ment :placé par le LOT :
: (N°© 37 :
: : ;Supprimé et rem- :
3:A " " " : 450/10.000kmes  :placé par le LOT:
: : 'N° 38 :
37 : A : " : ler étage n . 338/10.000mes  :Ancien LOT N° 2
138 : A " : ler étage " : 548/10.000tmes  :Ancien LOT N° 3

b

Concernant les charges du BAt

manidre suivante :

iment A, elles se répartissent dorénavant de la

1°) Charges Générales - Spéciales et d'entretien des escaliers :

‘N° des : charges générales
- lots : en 10.000 dmes

charges spéciales
3 chagque bAtiment

charges spéciales
entretien des

escaliers

en 10.000 &mes

: BATIMENT A
1 :  785/10.000 : 3.070/10.000 0/10.000 -
4 ¢ 436/10.000 1.705/10.000 ° 2.460/10.000
5 : 450/10.000 1.760/10,000 2.540/10.000
7 : 338/10.000 1.322/10.000 .~ 1.907/10.000

. 548/10.000 - 2.143/10.000 3.093/10.000

: 10.000/10.000 10.000/10.000
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2°) Charges d'entretien de 1'entrée comune au Bitiment A :

CLOT 1 oeeeenennesanenanannns Civeeineereesss  5.000/10.000 bmes

— TOT 4 vievnvnsvanarssressaanssssncscnnness 1.230/10.000 &mes

=TT 5 eovenvannnsossnassrnarssaasan 1.270/10.000 &mes

= TOT B7 veennsvosassnsnsosscansansssaanannns 953/10.000 eémes

 LOT 38 ovvveveesesnsusnessssonasasassesses  1,547/10.000 Emes
PLAN

PRI e

Est demeuré ci-annexé aprés mention un plan des locaux constituant les lots
37 et 38 qui viennent d'étre créés.

REPARTITION MODIFICATIVE DES CHARGES

Le comparant précise qu'il n'est apporté aucune modification de la
; définition et de la composition des charges tant générales que particulidres
' contenues dans 1'état descriptif-réglement de copropriété du 31 MAI I985.

Par suite de la suppression des lots 2 et 3 et de leur remplacement par les
lots 37 et 38, ces lots créés supporteront donc les charges de copropriété
proportionnellement tant aux milliemes généraux que spéciaux au Bitiment A, tels
que lesdits millidmes généraux et spéciaux sont indiqués & la suite de la
désignation des nouveaux lots créés.

PUBLICITE FONCIERE

Une copie authentique du présent acte sera publiée au deuxitme bureau des
hypothiques du HAVRE par les soins de Maitre DOUILLET Notaire associé
soussigné.

MENTIONS

Une copie authentique des présentes sera remise au Syndic de 1'immeuble.

ELECTION DE DOMICILE

Election de damicile est falte au sidge de la société SEMINOR et le cas
Schéant dans 1'immeuble faisant 1'objet des présentes.
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DONT ACTE rédigé sur SEPT PAGES

contenaqt une barre tirée dans un blanc, sans renvoi ni
mot rayé nul ./

Fait et passé & FECAMP, 10 rue Alexandre Legros, au sidge de 1'Office
Notarial sus-indiqué.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT SIX.
lLe HUIT MARS.

Et lecture faite, le comparant a signé avec le Notaire associé soussigné,
lequel a signé le méme jour.

1
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