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ETAT DESCRIPTIF Di DIVISION

ED RLGLENENT DE CCPROPRIGTE

"LE CAP FAGNsT"
(14 appartements) 1

PARDSVANT aftre Philippe DOUILLET, No-
taire Associé de la Société Civile Profes-
sionpelle "Philippe DCUILLAT, Notaire Asso-
§ié" titulaire d'un office notarial dont le
sicge est & FuCAMP (76) 10 Rue Alexandre
LEGRCS, soussigné.

A CONPaRU @

Monsieur Michel DUBOSC, Directeur Géné-
ral, demeurant au BLC-DE-MORTAGNE (76) La
Linerie.

Agissant au nowm et en qualité de
Directeur Géncral de la Société Anonyme
d'Economie Mixte Immobiliere de Norman-—
die, par abréviation "S HE.M.I.N.O.RY
Société Anonyme au capital de quatre
cent mille francs, dont le siége social
est & FeCAMP (76) 16 Place du Général
LECLLRC, immatriculée au Regilstre du
Commerce et des Sociétés de FLCAMP, sous
Te numéro B.346.050.024 et au Répertoi-
re National des mntreprises sous le nu-
méro 3464/050.024.00014.

LEQUSEL, a établi ainsi qu'il suit 1'état
descriptif et réglement de copropriété de
1'immeuble dont il va &étre question ci-apres,

pour perumettre & la Société S.B.M.I.N.O.R.
de le vendre en lots distincts.

Préalablement, il a été établi le plan
du présent acte de la meniere suivante
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PREAMBULE

I.- Le présent réglement de copropriété est
établl conformément aux dispositions de la Lol
n°65~557 du 10 Juillet 1965 fixant le statut de la
copropriété des immeubles bdtis, du décret n®67-223
du 17 Mars I967 et des textes subséquents aux fins
de régir la copropridété de 17'immeuble en cours d'édi-
flcation cl-apres désigné.

I} a pour but notamment :

1°) De déterminer les éléments de !'immeuble qui
seront affectés & 1'usage excluslf de chaque copro-
priétaire dénommés ¢ parties privatives " et ceux qui
seront affectés & 1'usage de plusieurs ou de l'ensem-—
ble des copropriétaires, dénommés " parties communes "

2°) De fixer, en conséquence, les drolts et
obligations des copropriétaires et d'en déterminer les
conditions d'exercice et d'exécution ;

3%) D'organiser l'administration de 1‘'immeuble ;

4°) De prévolir les conditions d'amélioration de
1'immeuble , de son assurance, de sa reconstruction
et les régles applicables an matiére de lltiges et de
contestations.

Il.~ Les dispositions du présent réglement de
copropriété seront obligatoires pour tous les coproprié-
taires et occupants d'une partie quelconque de 1'im-
meuble, leurs ayants-droit et ayants-cause quels qu'ils
solent.

Le présent réglement de copropriété et les modifi-
cations réguliéres susceptibles de lui ftrerapportées
constitueront la loi commune & laquelle tous devront
se conformer.

II1.~ Les copropriétaires seront obligatoirement
et de plein droit groupés en syndicat conformément a
l'article 14 de la Lol du 10 Juiliet 1965 et au présent
. reglement .
: Le syndicat prendra nalssance dés que les lots
' composant l'immeuble se trouveront appartenir a au
moins deux personnes et & partir de l'achevement des
constructions.

Toutefois, l'état descriptif de division contenu
dans ce réglement de coproprieté entrera en vigueur a
compter de ce jour.
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PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L'IMMEUBLE

CHAPITRE I

DESIGNATION GENERALE

Section 1 - Désignation du terrailn :

Le présent reglement de copropriété s'applique a
un immeuble en cours d'édification par la Société
SEMINOR sur un terrain situé a FECAMP {(Seine-Maritime)
rue de Terre-Neuve, numéros 16, 18, 20 et 22, figurant
au cadastre révisé de la Ville de FECAMP, sous le
numéro 592 de la section AE pour une superficie de
Mille sept cent cinquante cing métres carrés (1.755 m2).
lieuiit "4 Rue du Gro¥nland'.

Cet immeuble est borné dans son ensemble de
la maniére suivante :

- Par la rue de Terre-Neuve ;

- Par la rue du Groénland ;

- Et par une parcelle de terrain 34 usage égale-
ment de voirie, le tout demeurant la propriété de
la Ville de FECAMP.

Section 2 - Désignation des constructions :

L'immeuble, dans son état futur d'achevement, doit
comprendre :

lent: Un b8timent principal I qui comportera :
- Au_rez-de-jardin : Sept parties d'appartements

—n i, s ol b i

formant duplex avec les locaux situés au rez-de-chaus-
sée ci~-aprés désignés, consistant chacune en :

. Une cage d'escalier, dégagement, un cellier,
un water-closet, une cuisine, et une salle de séjour.

- Au rez-de-chaussee: sept parties d'appartements

formant duplex avec les locaux ci-dessus désignés et
situés au rez~de~jardin comprenant chacune :

. Une entrée et dégagement, une salle de bains
et deux chambres.

Six locaux possédent en outre un rangement, le
septiéme n'en comportant pas.

i i et ks vrak Wl AR A R . S o———
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formant duplex avec les combles ci-aprés désignés
consistant en :

. Trois parties d'appartements comprenant une
entrée et dégagement, un water-closet, une cuisine
une salle de séjour, une chambre et un balcon.

. Trols parties d'appartements comprenant une
entrée, un water-closet, une cuisine, une salle de
séjour et un balcon.

. Et une partie d'appartement comprenant une
entrée et dégagement, une cuisine, un water, un cellier
et une salle de séjour.

- Combles : formant duplex avec les locaux situés

au premler étage ci-dessus désignés, comprenant chacun:

. Trois parties d'appartements, un palier et déga-
gement, une salle de bains, un cellier et deux chambres.

. Trois parties d'appartements comprenant un palier
une salle de bains et deux chambres.

« Une partie d'appartement comprenant un palier
une salle de bains, deux chambres dont une avec range-
ment.

2ent : Un bitiment annexe 1' édifié 3 proximité

et au Sud du batiment principal, d'un seul niveau,
divisé en Cing garages.

3ent : Sept jardins privatifs attenants respecti-
vement aux sept parties d'appartements situées au
rez-de-jardin du batiment principal.

Le reste du terrain sera aménagé en volies d'accés
et en pelouse.

Le tout conformément au plan dont 1l'énumération
figure ci-dessous, tel que 1'immeuble existera avec
toutes ses aisances et dépendances, sans aucune excep-
tion ni réserve.

P L ANS
Sont demeurés ci-annexés aprés mention, les plans
dont le liste suit, établis par la Société d'Etudes
d'Architecture et d'Urbanisme du HAVRE, SODETAUH dont

les bureaux sont au HAVRE, 67 rue Jules Siegfried,
consistant en :
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1°) Un plan de masse sur lequel figure l'implan-
tation des bdtiments.

2°) Un plan de détall des appartements.
3°) Et un plan de fagade et coupe de la construc-
tion & réaliser.

Section 3 - Permis de Construilre et division
parcellaire :

Par arrété de Monsieur 1'Ingénieur en Chef des
P ,nts et Chaussées, Directeur Départemental de 1l'Equi-
pement, agissant par délégation de Monsieur le Préfet
de la Région de Haute Normandie, Préfet de la Seine-
Maritime, le 2 SEPTEMBRE I979, dont une photocopie
d'une ampliation a été déposée au rang des minutes
de Maitre DOUILLET, Notaire associé soussigné le 13
DECEMBRE I980, la Société SEMINOR a obtenu un permis
de contruire portant sur un groupe d'habitations a
édifier sur le terrain ci-dessus désigné.

En vue d'exercer les facultés de division parcel-
laire prévue par l'article 25 du décret N° 70-446
du 28 MAI 1970, la Spciété SEMINOR avait joint au
dossier de demande de permis de construire, un plan
de masse faisant apparaitre l'assiette globale du
groupe d'habitations.

Ce plan de masse qul a fait l'objet d'un modifica-
tif déposé au mois d'AOUT 1979, n'a fait 1l'objet
d'aucune réserve dans l'arrété.

Le plan définitif de ce groupe d'habitations
faisant apparaitre les limites et les superficles des
lots, a été dressé par Monsieur CATINAULT, Géométre
Expert & FECAMP, le 19 FEVRIER I980, sous la référence
B0/29-B et divisé le 28 OCTOBRE I980.

Un exemplaire de ce plan parcellaire et de division
est demeuré annexé a la minute d'un acte en constatant
le dépdt regu par Maitre DOUILLET, Notaire soussigné le
13 DECEMBRE I980.

Section 4 - Qrigine de Propriété :

Du chef de la Société SEMINOR

Le terrain d'assiette de 1'immeuble faisant l'objet
des présentes, appartient & la Société SEMINOR pour
l'avoir acquis avec un immeuble plus important d'une

y 7
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superficle totale de deux hectares quatre vingt trois
ares soixante centiares (2 ha 83 a 60 ca) de 1la

Ville de FECAMP, aux termes d'un acte regu par la So-
cieté Civile Professionnelle "Yves DUBOYS-FRESNEY et
Hervé RENAULT" Notaire associés titulaires d'un
Office Notarial a FECAMP, et Maitre Philippe DOUILLET
Notaire soussigné le 10 JUILLET I980.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix
paye comptant pour partie et stipulé payable au fur
et & mesure du commencement des tranches de travaux
pour le surplus.

Audit acte, la Ville de FECAMP s'est désistée
de tout droit de privilége de vendeur et autres pour
sdreté du paiement de son solde de prlx d'acqu151tion.

CE contrat de vente a été publié au deuxiéme
bureau des hypotheques du HAVRE le 2% JUILLET I980
volume 3647 numéro 11.

Sur cette publication et & la date du 26 AOUT
I980 Monsieur le Conservateur audit Bureau des Hypo-
theques a délivré du chef de la ville de FECAMP, un
état entiérement négatif.

———
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Origine Antérieure

Du Chef de la Ville de FECAMP

Le terraln dont dépend celul faisant 1l'oblet
des présentes, appartenait 3 la Ville de FECAMP,
par suite de lvacqulsition gqu'elie 2n a faite aux
termes d'un acte regu par Maltre Henri DUBOYS-FRESNEY
ot Maitre Jean MACRON, Notaires & FECAMP, les 7 et
24 ACUT 1963 de :

lent: Madame Rende, Addle, Henriette ACHER, sans
profession, demeurant 3 FECAMP, rue de !'Inondatlon
n® 17, veuve en premleres noces ncn remariée de
Monsleur Pierre, Bugene, Georges DUBOSC.

2ent: Madame Madeleine, Alexandrine, Jeanne
ACHER, sans profession, demeurant a FECAMP rue Onésime
Fréhourg, N° 7, précédemment et actuellement méme
Ville, boulevard des Belages, N° 85, veuve en premieres
noces non remariée de Monsieur Rende, Marle, Plerre
pyBGsC.

3ent: Monsleur Maurice, Henri, Alexandre ACHER,
agricul teur, demeurant a VILLERS SUR MBR, précédemment
et actuellement & DEAUVILLE, 35 rue Jean Mermoz, époux
de Madame Geneviéve, Andrée SOLART.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix
princlpal de solxante mille francs qui a été stipulé
payable aussitdt apres l1'accomplissemant des formalités
de publicité fonclére au deuxiaéme bureau des hypothéques
du Havre, et aprés remise au Percepteur Receveur Muni-
cipal de la Ville de FECAMP, d'une expédition portant
cette mention.

Aux termes de cet acte, les vendeurs ont fait
diverses déclarations desquelles il résultalt que leur
capacité civile était plelne et entiére.

Une expédition de cet acte a été publiée et
enregistrée au deuxlieme bureau des hypothéques du HAVRE
le 9 septembre 1963, volume 883 awnéro 3.

Sur cette publication et & la date du méme jour,
Monsieur le Conservateur audit buresau des hypothégues
a délivré du chef des vendeurs et de six précédents
propridtaires, un #tat qui a révéld llexistenca d'une
inscription qui a été radide depuls.

Le vendeur déclare gue le prix a éte régulierenant
payé.

Du Chef de Mesdames DUBRGSC et
Monglieur ACHER

Lesdites parcelles de terrain appartenaient en
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propre a Mesdames DUBOSZ et Monsieur Maurice ACHER,
sus-nommés, conjointement et indivisément pour les
avoir recueillies avec dfsutres blens dans la
succession de Madame Ad2le, Victoire JOLY, leur mére
en son vivant, sans profession, demeurant a FECAMP,
avenue Gambetta, numéro 9, ou elle est décédée le

15 AVRIL 1953, veuve en premiéres noces non remariée
de Monsieur René, Henri, Thomas ACHER, dont ils étalent
les seuls héritiers, ainsi constaté par 1'intitulé
de 1tinventaire dressé apreés le décés de ladite dame
par Maitres Henrl DUBCYS-FRESNEY et MACRON, Notalres
sus-nommés, le 28 AVRIL I953.

Du Chef de Madame JOLY

1.~ Lesdites parcelles de terrain faisalent
partie d'une ferme acquise oridinalrement par Monsieur
Jules, Alexandre JOLY, armateur, demeurant & FECAMP
Grand Quai, de Monsieur Gustave, Thomas AROUX, proprié-
talre, demeurant a ETRETAT, aux termes d'un acte regu
par Maitre RONCERAY, Notalfe a FECAMP le I9 décembre
1891,

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix
principal de quarante mille anciens francs, sur lequel
Monsieur JOLY appayé comptant audit acte qui en porte
quittance, une somme de quatre mille francs.

Quant au solde dudit prix ou trente six mille
anciens francs, Monsleur JOLY s'est obligé A le payer
dans un délal de troils mois du jour de l'acte avec
intéréts au taux de cing francs pour cent l'an & coempter
du 29 décembre IB9I, date d'entrée en Jjouissance.

Audit acte, Monsieur AROUX, vendeur a fait diverses
déclarations desquelles il résultait que sa capacité
clvile étalt pleine et entieére.

Une expédition de ce contrat de vente a été
transcrite au deuxi2me bureau des hypotheques du HAVRE,
le 16 JANVIER 1892, wvolume 2274, N° 9, avec inscription
dtoffice du méme jour, volume 725 numéro 238.

L*état délivré sur cette transcription a constaté
gue jusqu'audit jour, les immeubles acquis par Monsieur
JOLY n'étaient grevés d'aucune autre inscription que
celle précitée.

Suivant acte regu par Maitre RONCERAY, Notaire sus-
nommé, le 23 FEVRIER I892, Monsieur JOLY s'est libéré
sans deniers d'emprunt nl subrogation du solde en
principal de son prix d'acquisition sus-énoncé, et aux
termes de cet acte, mainlevée de 1'inscription d'of-
fice sus-énoncée a été donnée.
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2.- Monsieur Jules, Alexandre JOLY, sus-nommé,
est décédé en son domicile sus-énoncé, le 18 Janvier
1921, laissant :

-~ Madame Adéle, Victoire JOUETTE, son épouse
survivante.

Sociétaire aux acquéts, aux termes de leur
contrat de mariage regu par Maitre ANCEL, Notalre
a FECAMP le 23 JUIN I873,

Ayant droit en vertu de l'article douzieme
de son contrat et a titre de convention de mariage,
independamment de sa moitlé en pl;ine propriete
dans les bénéfices delasdite socidesé df agqueta a
l'usufruit de l'autre moitié des mémes bénéfices
formant la part de son défunt mari.

Donataire en vertu de l'article neuvieme du
méme contrat, de l'usufruit de tous les biens
meubles et immeubles propres dépendant de la
succession de son défunt mari, ladite donation
réductible en cas d'existence d'enfants du mariage
a la moitié des mémes bilens toujours en usufwlit,
avec dispense de fournir caution et de faire
emploi.

Et ayant droit en vertu de l'article 767
du Code Civil & l'usufruit du quart des biens
composant la succession de son défunt mari, lequel
usufuit se confond avec 1l'objet des dispositions
résultant du contrat de marlage sus-énoncé.

~ Et pour seuls héritiers conjointement pour le
tout et divisément chacun pour un / tiers, ses trois
enfants issus de son mariage , sauf les droits de
son épouse survivante, savoir :

. Madame Ad&le, Victorine JOLY, alors épouse de
Monsieur René, Henri, Thomas ACHER, armasteur et pro-
pridtaire, avec lequel elle demeurait & FECAMP, rue
des Bains, N° 74;

. Madame Marie, Adéle JOLY, alors épouse de
Monsleur Sénateur, Maurice DUHAMEL, armateur et proprié-
taire, avec lequel elle demeuralt & FECAMP, rue
Carreaux N° 32 ;

. Madame Alexandrine, Victorine JOLY, propriétaire,
demeurant a8 YVETOT, rue Carnot N° 30, veuve en pre-~
miéres noces de Monsieur Maurice, René, Albert GOURNAY
et en secondes noces de Monsieur André, Frangolis
GAILLANDRE.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont
constatées par un acte de notoriété dressé aprés
le décés de Monsleur JOLY, par Maitre LE MONNIER,
Notalre a FECAMP, le 7 FEVRIER I92I.
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3. AUX termes d'un aclte recu par ledit Maitre
LE MONNIER le 26 AGUT 1921, 11 a étéd procédé entre
Madame: JOLY née JOUETTE, Mesdames ACHER, DUHAMEL et
GATLLAKDRE &4 la liquidaticon et au partage des biens
dépendant tant de la Socidté dtacquiits, ayani existé
entre Monsieur et Madame JOLY-JOUETTE que de La suc-
cession dudit Monsieur JOLY, et il résulte de zet
acte gque la ferme doni on s'cccupe a étéd attribude
i Madame JOLY nde JOUETTE pour llusufrult pendant sa
vie at a Madame ACHER sus-nommée, pour la nue proprié-
téd & laquelle elle réunirait ltusufruit au déces de
Madame JOLY sa mére.

Cette attribution a ev lieu sans scoultbte.,
4.~ l.tusufruilt de Madame JCOLY née JOUETTE sur

1timmeuble dont on s'occupe s'est éteint par suite
de son décés arrivé en son domicile & FECAME, Place
Saint-Etienne, N? 13 le 3C Janvier I%44.

section 5 - CAHLER DES CHARGES du GROUPE d'HABITA-
TIONST

Alnsi gu'il est dit ci-dessus a la section 2 du
chapitre 1 de la premiére partle, la Socidté SEMINOR
a obtenu un permis de construlre portant sur un groupe
d'habitations & réaliser sur le terrain par elle
acguls ainsl qu'il est dit ci-dessus & la section 4 et
dont dépend la parcelle falsant 1'cbjiet des présentes.

La Société SEMINOR a placé la zone couverte par
le permis de construlire précité sous le réglme d'un
cahiler des charges de droit privé instituant diverses
obligations et suggestions qui s'imposeront & Lous
les propriétaires de la zone.

Ce cehler des charges a été déposé au rang des
minutes de Maitre DOUILLET Notaire soussigné, par
acte de son ministere en date du 13 DECEMBRE I98Q,
dont une copie authenticque a &été publiéde au deuxiéme
bureau des Hypothéques du HAVRE le 23 JANVIER T981I,
volume 3766 numéro 16.

La teneur de ce cahier des charges est ci~aprés
intégralement rapportée:

" CAHTER DES CHARGES DU LOTISSEMENT DU CAP FAGNET
" TITRE TER - GENERALITES.

" Article premier : CRBJET DU PRASENT CAHLIER DES
NCHARGES.,
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"Le present cahler des charges a pour obj@t :

" a) De fixer les régles de caractére privé du
"lotissement réalisé par la Société S.E.M.I.N.O.R. A
"FECAMP, au lieudit " Le Cap Fagnet', sur un terrain

cadastré section AE numéros :

" 552, 553 et 954 pour une contenance de
"deux hectares cinguante et un ares quarante et .
"un centlares, Cl ssesrsescsasreesascos 2 ha 51 a 41 ca’

" R55, pour une contenance de
“"rrente deux ares dix neuf centlares
, -
l‘ci.lﬂﬂoI:rno.‘ﬂ..ll""e-‘wﬂiﬂﬁo"l‘-l-oﬂ ‘jza 1‘_9 (',:a

" Spoit ensemble une superficie
cadastrale de deux hectares quatre
"vingt troils ares soixante centiares,

veld
S & & B 4 % 8 H A G P Y S A E D U BT I e 9 FITDHE RIS

o
O
3
¥

ha 83 a 6

") De fixer les conditions g#énérales des ventes
"qul seront consenties par la Société S.E.M.I.N.O.R.,
"de méme que les conditlions de reventes successives
"qui pourront &tre consenties par les premiers acqué-
"reurs.

iarticle deux: FORCE OBLIGATOIRE DU PRESENT CAHLIER
"DES CHARGES.

"1°) Les reglas du présent cahier des charges
timposeront

".. Dans les rapports de la Société 5.E.M.I.N.O.R.
"ou de ses ayants-~droit) et des propriétaires des lots ;

"~-Dans les rapports de la Ville de FECAMP et des
"propriétaires des lots

"~ Dans les rapports des propriétalres entre eux
"et ce, sans limitation de durée.

" Le présent cahier des charges est opposable a /
"et par quiconque détient ou occupe, a quelque titre
"que ce soit, méme & titre d'héritier, de donatalre ou
"de bénéficiaire d'apport en société, tout ou partie
"du lotissement.

" A cet effet, il doit &tre rappelé dans tout acte
"translatif ou locatif des parcelles par reproduction
"In extenso & lt'occation de chaque vente ou location,
"gqu'il s'agisse dfune premiére vente ou location ou
"de reventes ou locations successives.
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n2°) le respect des regles du présent cahier des
nCharges sera assuré solt par la Scciété S.E.M.I.N.OR.
"soit par la Ville de FECAMP .

"Tout propriétaire peut également en demander
rdirectement 1'application sans avoir a justifier de
wltinaction de la Société S.E.M.I.N.O0.R. ou de la ville
tde FECAMP.

"En cas de transgresslion et de différend, le Tribun
"de Grande Instance du HAVRE sere compétent pour connai-
"tre de toute action en exécution forcée, notamment en
ndémolition et en allocation de tous dommages et intéw
"réts.

n3°) Tout copropriétaire d'un lot cst subrogé
vaux droits de la Société S.E.M.I.N.O.R. Il peut exlger
directement de tout autre propriétaire 1'exécution des
neonditions imposées et auxquelles celui-ci aurait
"contrevenu.

"Par sulte, tout litige entre colotis doit se vider
ndirectement entre eux sans que, jamals sous aucun
nprétexte, la Société 5.E.M.I.N.O.R. ou la Ville de
WFECAMP puisse 8tre mise en cause.

epTTRE II - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX EQUIPEMENTS

"COMMUNS.

" Article trois: TRAVAUX D'EQUIPEMENT INTERNES AU
LOTISSEMENT.

" f,e lotissement comporte des équipements a usage
"commun, savolr 3

"Une voie de desserte avec trols alres de parking,
"un espace vert et une sente piédtonne en aval des lots
w11 & 17 3

"_ Un chemin mitoyen avec d'autres nropriétaires
"en amont du terrain loti

n.. Un réseau de distribution d'eau potable ;

v. Un réseau de distribution d'électricité basse
"tension ;

. Un réseau d'assainissement pour 1'évacuation des
"eaux vannes et des eaux de pluie.

" Article guatre @ CREATION ET PROPRIETE DESDITS
EQUIPEMENTS.

" La création des équipements ci~dessus est a la
"charge de la Ville de FECAMP.
"Ces équipements, et notamment la volrie et les
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Wréseaux divers, demeureront la propriété de la Ville
"de FECAMP, qul en assumera la réfection et l'entretien.
"Ils pourront &tre incorporés dans le domaine pu-
"blle communal.
"routes les régles de pollce de FECAMP seront
"applicables et ce, méme si la voirie n'test pas classée
"dans le Domalne Public Communal.

“PITRE III - TRAVAUX INCOMBANT AUX COLOTIS,

"Article Cing : RACCORDEMENT AUX RESEAUX - SER-
"WITUDES.

n"Chaque lot sera obligatolrement raccorde aux
nréseaux réalisés par la Société S.E.M.IT.N.O.R. aux
r"endroits désignés par elle ou par les services
"concessionnaires.

"Liassainissement individuel de chaque logement
vdevra demeurer conforme aux dispositions leégales en la
"matiére.

"Les propriétaires des lots devront se conformer
"y la réglementation et & la législation en vigueur lor:
e ¢ J
"de la réalisation de chaque branchement.

" Les propriétaires des parcelles 12 -~ 13 - 14 -
15 et 28 4 38 inclus, devront supporter sur leur lot
"1a servitude de passage des canalisations avec regards
"de visite, pour la réalisation du réseau d'assainisse-
"ment du lotissement et ce, a l'endrolt appreprié a
tcet effet. Chaque propriétaire de parcelles grevées
nde cette servitude devra lalsser le passage aux archi-
"tectes, entreprises ou ouvriers pour la survelllance
"de ces canalisations ou pour leur entretien ou leur
"réfection. Aucune plantation ne devra &tre effectuée
"y l'endroit ou passeront ces canalisations.

"Dane certains cas, il pourra &tre procédé au
"raccordement des constructions réallsées sur chaque
"parcelle ou réseau d'assainissement au moyen de cana-
"1isations communes. Dans cette éventualité, les par-
"ties de canalisations et ouvrages correspondant commun
"4 plusieurs propriétaires seront entretenus et réparés
vy frals communs et par parts égales entre les proprié-
"taires concernés.

“Article six: ASPECT DES CONSTRUCTIONS.

“Les propriétaires d'un lot devront maintenir
"las constructions réalisées sur leur parcelle d'un
"aspect identique a celul qul sera prévu au devis
"descriptif établi par la Soclété SEM.I.N.C.R.
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"Ils ne pourront rien faire qul puisse nuire a
"1'aspect ou l'harmonjie de l'ensemble du lotlssement.

"Les constructions devront étre constamment tenues
"en excellent état de propreté et dlentretien.

"Les portes, volets, persiennes et plus générale-
"ment tous les éléments extérieurs, devront &tre peints
"aussi souvent gqu'il sera nécessalre pour maintenir
"4 l'ensemble de la construction un aspect soigné.

"Les enduits ou peintures des murs de facades
"et piygnons devront &tre pérlodiquement refaits.

"TITRE IV —~ DISPOSITIONS DIVERSES

" Article sept: ECOULEMENT DES LAUX.

"Il est interdit de modifier l'écoulement de
"l'eau de ruissellement et plus généralement, d'aggraver
"l'obligation pour chacun de recevoir les eaux provenant
"du fonds supérieur.

" Article huit: ENTRETIEN DU CHEMIN MITOYEN SITUS
LN OAMONT DU LOTISSEMENT.

"Les propridétaires des parcelles contigues au
"chemin situé en amont du lctissement, seront proprié-
"taires de la moitié de ce chemin au droit de leur lot.

"Ils pourront cuvrir un portillen sur ce chemin.

"Ils seront tenus d'entretenir la partie de ce
"chemin dont ils sont propridtaires.

"Article neuf: CHEMIN SITUE EN AVAL DU LOTISSEMENT.

" Ce chemin demeurera la proprieté de la Ville de
"FECAMP, qui en assurera l'entretien.

"Les propriétaires de parcelles donnant sur ce
"chemin pourront ouvrir un portillon sur ce chemin.

"Article dix: CLOTURES
"1t Principe :

" Toul lot doit demeurer clos par son propridtaire.
" La cl8ture, ainsi obligatoire, s'entend :

" ~ De la cldture en bordure des chemins situés
"en amont et en aval du lotissement ;
" -~ De Ja clbture en mitoyenneté entre deux lots

"divisz
" De la cldture avec les propridtaires riverains

"du lotrissement.
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"Les prescriptions ci-dessus ne seront pas appll-
"eables aux parcelles sur lasquelles seront 4difiés
"des immeubles collectils.
cldtures et portails sur

sur les chemins ou

tae Ra vim e . s g v R AW e e e s o Y

circulation pout voiture

nEur Tes ddpendances (emplacements de parking, dépen-

" o2°) Specification des

" Cas cldtures seront établies en limite de lot.
tal Cldtures

"La cldture sera corstituée par une hale vive qul
"pourra &tre doubldes d'un grillage & l'intérieur de
"la parcelle.

"Catte haie vive ab éventullement le grillage,
"me pourront avoir une hauteur supérieure a Im 20.

"Un muret de Om 40 de hauteur maximum pourra étre
taxdcutd 4 l'alignement du Domaine Public.

") Portails et portillons

"Chaque proprié¢taire n'aura la possiblits de créer
gur son lot qutun portail d'accés pour veéhicule ou-
"yvrant sur la voie de desserte du lotissement et pour
"les lots contigiis aux chemins situés en aval et en
"amont qu'un portillon d'acces pour pliétons.

"Les portails et portilions devront étre identiqgues
"4 ceux mis en place lors de la construction initiale.

"En conséquence, il sera interdit & un propriétaire
"de modifier ltaspect de ces portails ou portillons
"ou encore, en augmenter 1'ouverture.

1 3°) gpécification des autres clétures.

Tt Lo e  Fo ket o AA Y Ay e e el B T T e A SR T M Din AT AR LT

" Les autres cldtures sont les cldtures mitoyen—
"nes entre lots divis et les cldtures en limite de
"jotissement, s'il n'y en a pas en bordure de cette
"limite.

" Ces cldtures seront réallsées obligatolrement en
"limite séparative. Elles seront constitudes de fils
"lisses maintenus par des tendeurs sur des poteaux
"métalliques ou en bdéton.

" Elles pourront recevoir un grillage avec 1'accord
"des deux propriétaires riverains.

" Chaque propriétaire pourra, s'il le desire,
"planter une haie vive sur son lot a une distance de
"Om 50 de la limite séparative, & mcocins gue les deux
"oropridétaires riverains ne s'entendent pour planter
Mune haie commune en limite séparative.

"Cas cldtures et éventullement la hale vive ne
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"pourront aveir une hauteur supérieure & 1m 20, sauf
vaccord contraire entre les propridtaires riverains g
"lesdites clB8tures ou hales ne pouvani en aucun cas
"dépasser 2 m.

T 47 Y Entretien

"Les propriétaires seront tenus d'entretenir leurs
e ) dtures et de leur malntenir un bon aspect.

"Article onze @ ESPACES VERTS -~ PARCELLES NUMEROS
32 his BT 33 bise.

“L,es parcelles constituant les lots numdéros 32bis
"ot 33bis sont rsaputés inconstructlibles.

"Leurs propriétaires devront maintenir sur ces
"parcelles les plantations qui seront réallsées par
"la S50ciété S.E.M.I.N.O.R.

"Ces parcelles devront &tre aménagées en gazon
"pour au moins 75 % de leur superficle.

"Le respect de ces prescriptions pourra étre deman-
"dé par les propriétaires dtune parcelle dépendant du
"lotissement, par la société S.E.M.I.N.O.R. ou encore
"par la Ville de FECAMP.

"Article douze: PARTIE NON CONSTRUITE DES PARCELLES

"Le propridétaire assume, le cas échéant et confor-
"mément a la reglementation en vigueur, les obligations
"qui peuvent &tre prescrites par mesure de sécurité
"econtre lt'incendie.

"I} doit entretenir en bon état de propreté la
"nartie non construite de sa parcelle. Spéclalement,
"la portion comprise entre la fagade principale et
"la voie publique desservant le lotissemeni devra &tre
taménagée, chaque fols que cela sera possible, en
“jardin d'agrément avec massif de fleurs et/ou en pe-
"louses.

"Les pelouses seront tondues au moins une fois
“"par moisg, sauf en hiver.

"Le camping et le caravaning, méme occasionnels,
"sont strictement interdits, méme au bénéfice d'une
"autorisation administrative temporalre ou permanente.

"lL.es bAteaux ne peuvent &tre entreposés queé sur
"des aires prévues pour le stationnement des véhicules.

"Article treize: SECHAGE DU LIKNGE.

"y

Il est interdit dfétendre du linge aux f{enétres,
"halcons ou terrasses, danc les jardins indlividuels
"entre les maiscons et la vole principale desservant
"le lotissement.

n
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"Il est tecleréd de le faire dans les parties de
"Jjardins situées sur la face postérieure de la maison
"4 condition que cet étendage solt discret.

".*installation d'un sdchoir permanent est for-
"mellement interdit.

"Article guatorrze: AFFICHAGE.

"Toute publicité et affichage sont interdits,
"sous réserve des exceptions suivantes

"a) Pour les panneaux indiquant qu'une maison est
"a vendre ou a louer ;

") Pour les panneaux dits de chantler.

"Etant précisé toutefols que dans ces deux cas,
ces panneaux devront &tre du modéle prescrit par la
"Ville de FECAMP ou le Code de 1'Urbanisme.

"Article quinze : ANTENNES.

"En vue de préserver l'harmonie et l'aspect du
"lotissement, le propridtaire d*un pavillon ne pourra
"procéder a la pose d'une antenne qu'a 1'intérieur de
"la construction (sous les combles).

"Article seize : BRUITS.

"Lfusage discret de reproduction sonore est auto-
"risé.

"A partir de dix heures du solyr, cet usage est
"absclument interdit hors des constructions.

"Article dix-—-sept: OBLIGATION D& CONTRACTER DES
ASSURANCES.

"Les propriétaires sont tenus de contracter une
"assurance incendie et recours des volsins pour les
"constructions édifides sur leur parcelle auprés d'une
"compagnle notoirement solvable et pour leur valeur
"de reconstruction.

"La police devrg contenir une clause dtassurance
"contre le recours des voisins correspondant & la
"valeur des deux maisons les plus proches,

" TITRE V - DISPOSITIONS AFFERENTES AUX MODIFICA-
"TIONS DES REGLES POSEES PAR LE CAHIER DES CHARGES,

"Article dix~-huit ¢ CARACTERE DES REGLES DU PRESENT
CAHIER DES CHARGES.

"Les prescriptions imposées par le présent cahier
des charges ont le caractére de dispositions réglemen-
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"taires et ses modifications ne peuvent intervenir,
"méme par voie de tolérance ou de désuétude, par
"une décision des parties privées, fussent-elles una-
"nimes.

"Une modification du présent cahler des charges
"ne pourra intervenir qu'a la demande de l'unanimité
"des propriétaires de lots, par une autorisation
"de la ville de FECAMP, si la modification souhaitée
'ne concerne pas une régle d'urbanisme ou par un
"arrété préfectoral dans le cas contraire".
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CHAPITRE I1

DISTINCTION ENTRE "PARTIES COMMUNES™

ET "PARTIES PRIVATIVES"

Section 1 -~ Généralités

L*'immeuble est divisé :

1°) En parties communes ci-dessous définies
qui appartiennent indivisément & l'ensemble des copro-
priétaires ou a certains d'entre-eux seulement, chacun
pour une quote-part de droits afférents & chaque lot,
ainsi qu'il est indiqué dans 1'état descriptif de
division ci—apres établi et qui sont affectées a l'usage
ou & l'utilité de tous ou de plusieurs dans les con-
ditions du présent réglement de copropriété.

2°) En parties prlvatives ci-dessous definles,
qui appartiennent divisément & chacun des coproprle—
talres, selon la division en lots, telle qu'elle est
indiquée dans l'état descriptif de division ci-apres
établi et qui sont affectées & son usage exclusif et
particulier.

Section 2 -~ Définitition des parties communes

Les parties communes appartenant a l'ensemble
des coproprietaires, sont qualifides de " Parties
communes Générales" ; celles qui appartiennent a
certains d'entre-eux seulement sont qualifiées de
"Parties communes spéciales ".

Les parties communes générales et spéciales se
répartissent entre les copropriétaires selon les

quotités indiquées pour chaque lot a 1'état descriptif
de division ci-aprés établi.

lent: Parties communes générales :

Les parties communes générales sont celles qui
sont affectées & l'usage ou & 1'utilité de tous les
copropriétaires.

Elles comprennent notamment mais seulement si
choses énumérées ci-dessous s'y trouvent et sans que
cette énonciation soit limitative

Seime Dug
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I.- La totalité du sol, bati et non bati, du
terrain tel que désigné au Chapitre I, section 1,
ci-dessus ;

2.~ Les cldtures, haies et murs séparatifs,
en tant qu'ils dépendent de la copropriété ;

3.~ Les entrées, passages, voies de communication
et dégagements pour pietons et voitures & 1l'intérieur
de 1'immeuble, les espaces verts, y compris les dé-
pendances et équlpements qui serdent susceptibles
d'y étre installés, tels qu'éventuellement des aires
de jeux pour enfants mais excepté bien entendu les
jardins et emplacements de parkings privatifs ;

4.- Les canallsations et gaines et réseaux de
toute nature d'utilité commune et notamment les tuyaux
de tout-~a-l¥gout, les drains et branchements d'égouts,
les prises d'eau, les bouches d'arrosage des espaces
verts, l'éclairage extérieur, les canalisations
principales d'eau et d¥électricité avec tous les acces-~
soires, le tout jusqu'a et non compris les branche-
ments particuliers & chacun des deux bdtiments.

ET, en général, tous les accessoires des parties
communes, les installations d'éclairage, les compteurs
généraux, les appareils et les équipements affectés
au service général de l'immeuble, les objets mobiliers,
ustensiles et fournitures affectés & cet usage.

2ent.- Parties communes spéciales & chaque bAti-
ment :

Constituent des parties communes spéciales aux
copropriétaires des locaux composant chacun des bati-
ments I et I' ci~dessus désignés au chapitre 1, celles
qui sont affectées & l'usage ou A 1'utilité de l'en-
semble de ses copropriétaires ou & plusieurs dtentre
euxe.

Elles comprennent notamment pour chague batiment,
mals seulement si les choses énumérées s'y trouvent,
et sans que cette énonciation soit limitative:

l.- Les fondations, les éléments porteurs con-
courant & la stabilité et & la solidité des batiments ;

les piliers et poteaux de soutien, les &léments
hrizontaux de charpente ;

2.~ Les planchers, a l'exclusion des revétements
des sols et des plafonds des parties privatives H

3.- Les éléments qui assurent le clos, le couvert
et l'étanchéité, les murs, les couvertures des bdtiments,
les charpentes, poutres et solives ; toutes les ter-—
rasses accesibles ou non accesibles;
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4.- Les fendtres et chlssis éclairant les esca-
liers, coulolrs et autres parties communes ; les
portes d'entrée du patiment I, et celles donnant acces
aux couloirs des dégagements et locaux communs de
ce batiment ;

5.- Les ornementations, décorations et él1éments
extérieurs des fagades ;

6.- Les canalisations, gaines, conduites, prises
dlair et réseaux de toute nature avec leurs accessoi-
res (tédtes et souches de cheminées .....) Yy compris
les parties y afférentes qui traversent les locaux
privatifs et encore qu'elles puissent ne desservir
gu'un seul local privatif (& 1l'exclusion des seuls
branchements et raccordements particuliers a un seul
et méme local privatif et se trouvant a l'intérieur de
celui-ci) ;

7.- Les conduits de fumée et de ventilation avec
leurs accessoires, encore qu'ils puissent ne desservir
qu'un seul local privatif ;

8.~ Les antennes collectives de radioc et de
télévision et leurs gaines et cdbles de distribution,
mais non compris les prises dans les appartements ;
les gaines et c8bles de téléphone;

9.~ Les gouttiéres, chéneaux, tuyaux de descente,
canalisations d'écoulement des eaux pluviales, ménagéres
et usées jusqu'ad et y compris les branchements sur
les canalisations principales de 1'immeuble j

10.- Les colonnes et canalisations d'eau et d'élec-
tricité ;

11.~- Les branchements d'eau, d'électricité et
d'égouts sur les canalisations principales de 1'immeu-
ble 3

12.- Les postes d'eau communs et les canalisations
correspondantes ;

13.- Les compteurs d'eau et d'électricité spéciaux
au batiment ;

14.~ Le matériel et l'équipement contre 1'incen-
die , les réseaux d'assainissement avec leurs acces-
soires (avaloirs, siphons, fosses de décantation....);

15.- Les installations des ventilations mécaniques
avec leurs accessoires et, en général, les éléménts
installations, appareils de toute nature et leurs
accessoires affectés spécialement & l'usage ou a
1'utilité des propriétaires des locaux situés dans
chacun des bAtiments considérés, y compris leurs em-
placements, sauf ceux situés 3 1'intérieur d'un local
privatif et destinés a son service exclusif ;

16 .~ Les accessoires des "partles communes spé-
ciales" sus-énoncées, leurs parties vitrées et mobiles,

shdmie page

ra

# 7

——



leurs éléments d'équipement : installations d'éclai-
rage, glaces, décorations, tapis, paillassons (non
compris éventuellement les tapis-brosse sur les
paliers d'entrée qui seront "parties privatives") ;
les appareils, les équipements affectés au service
particulier des bétiments considérés, les objets
mobiliers affectés a cet usage.

Section 3 - Définition des"parties privatives"

Les parties privatives sont constituées par les
locaux et espaces qui, aux termes de 1'état descrip-
tif de division établi ci-aprés, sont compris dans
la composition d'un lot et, comme tels, sont affectés
a son usage exclusif et particulier.

Elles comprennent notamment, mais seulement si
les choses ci~aprés énumérées s'y trouvent :

- les carrelages, dalles ou parquets et, en
général, tous revétements de sols ;

- les plafonds et les planchers ( & l'exception
de leur gros oceuvre et structures qui dépendent des
"parties communes") ;

- les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- les portes paliéres, les fenétres, les portes-
fenétres, les persiennes, volets ou stores, ainsi que
leurs chambranles, leurs chdssis et leurs accessoires
et, d'une fagon générale, les ouvertures et vues des
locaux privatifs.

~ Les barres d'appui des fenétres, les garde-
corps des portes~fenétres ou des balcon { & 1'exclusion
des parties en béton, pierres ou briques) ;

- les enduits intérieurs des murs et des cloisons
quels qu'lls soient ; les peintures et papiers peints H
- les canalisations se trouvant & lt'intérieur
d'un local privatif et affectdes & son usage exclusif 3
les appareillages, robinetteries et accessoires qui

en dépendent ; les branchements et raccordements
particuliers & un seul et méme local privatif ;

- les installations sanitaires des salles d'eau
et des water-closet ;

- les installations des cuisines ( évier, meubles
sous évier ....);

- les installations de chauffage et d'awu chaude
se trouvant & 1'intérieur de chaque local privé et
destinées & son usage exclusif ;

~ les jardins affectés a l'usage exclusif d'un
copropriétaire ;

“ = les portes des garages ;
- tous les accessoires des parties privatives
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(serrurie, robinetterie....) les placards et penderies;

tout ce qui concourt & l'aménagement et 4 la décora-

tion intérieure (glaces, peintures, boiseries ....) ;
Et, en résumé, tout ce qui, étant a usage priva-

tif, est inclus a 1l'intérieur des locaux constituant

des lots ci-aprés désignés dans 1'état descriptif

de division et compte tenu des précisions qui y sont

données.

Section 4 ~ Dispositions diverses :

Par exception aux principes précédemment énoncés,
sont mitoyennes entre les propriétaires voisins :

- les cloisons séparatives des locaux privés,
quand elles ne font pas partie du gros oeuvre j

- et les haies vives qui séparent deux jardins
privatifs.

CHAPITRE III

DIVISION DE L'IMMEUBLE EN LOTS

Section 1.- Composition des lots :

I.- L'immeuble est divisé en vingt six lots (26),
selon la désignation de 1'état descriptif de division
établi au présent chapitre, section 2.

Celui-ci comprend, pour chaque lot, 1l'indication
des "parties privatives" affectées a l'usage exclusif
et particulier de son propriétaire et des quotes-
parts indivises tant dans les "parties communes géné-
rales" de l'immeuble que dans les "parties communes
spéciales™ & chaque batiment, telles que ces parties
sont définles ci-dessus au chapitre II.

I1I.- Chaque propriétaire a donc des droits indi-
vis sur les "parties communes" et un droit exclusif
et particulier sur les parties de 1l'immeuble comprises
dans son lot.

Ces droits sont inséparables, de telle sorte que
le partage des parties communes ne pourra étre provo-
qué, celles-ci étant de convention expresse , placées
sous le régime de l'indivision forcée organisé dans
le cadre des textes sus-visés, par dérogation a l'ar-
ticle 815 du Code Civil et en particulier de l'article
6 de la Loi du 10 Juillet 1965 ci-dessus visée, sous
réserve des exceptions qui peuvent étre prévues par
ladite Loi.

Z6éme page
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Section 2 - Etat descriptif de division :

Comme il est dit a la section 1, du présent
chapitre, l'immeuble fait l1'objet de vingt six lots
(26) savoir :

1°) Pour le bitiment I.

Quatorze lots numérotés de 1 4 14.
2°) Pour le bAtiment 1' :

T ——— —— i A 4 e . ———————

Cing lots numérotés de 101 & 105.

A ik i - —— 0 S S Y —— . —

Sept lots numérotés de 201 a 207.
La désignation de ces lots est établie ci-aprés.

Il est rappelé qu'elle comprend, pour chacun d'eux,
l'indication des parties privatives réservées a la
jouissance exclusive de son propriétaire, et une quote
part indivise tant dans les parties communes générales
d'une part, que dans les parties communes spéciales
d'autre part, cette quote-part étant exprimée en
dix milliémes.

-y

Section 3 - Nomemclature des appartements selon
leur type.

-1 =

Dans le bitiment 1 1.000 émes

LOT NUMERO 1:

Un appartement situé sur deux niveaux
au rez-de~jardin et au rez-de-chaussde de :
type " 3 PA " auquel on ne peut accéder que:
par un escalier unique partant du rez-de- - :
chaussée et descendant au rez-de~jardin, :
consistant en : :

~ au rez-de-chaussée : une entrée, un :
| dégagement, et une cage d'escalier, un : :

rangement, une salle de bains et deux cham-: :
bres. :

- au rez-de-jamin : un palier desser- :
vant un cellier, un water-closet, une cui- :
sine et une salle de séjour. :

Les soixante huit/milliémes des parties

spéciaux

P

généraux

a8 e ke &e

e
aF #e % 45 B¢ wv ww

.
" se e s se ss

7 e we we
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communes spéciales au batiment 1,Cleeseese:
Et les soixante trois/milliemes des
parties communes générales,Ciecseccsassascdi

LOT NUMERQ 2:

Un appartement situé sur deux niveauxi
au rez-de-jardin et au rez-de-chaussée de :
type " 3 PA " auquel on ne peut accéder
que par un escalier unique partant du rez-:
de~chaussée et descendant au rez-~-de-jardin:
consistant en : :

- au rez-de-chaussée : une entrée, un:
dégagement, et une cage d'escalier, un :
rangement, une salle de bains et deux cham:
bres.

- au rez-de-jardin : un palier des- :
servant un cellier, un water-closet, une :
cuisine et une salle de séjour. :

Les soixante huit /millieéemes des :
parties communes spéciales au batiment 4, :
Cl teeeeeeececancecnncesscsasoossssssnnnasct

Et les soixante trois/milliemes des :
parties communes générales, Cl.ceseceenss

LOT NUMERC 3: :

Un appartement situé sur deux niveaux:
au rez-de-~jardin et au rez-de-chaussée de :
type "™ 3 PA " auquel on ne peut accéder
que par un escalier unique partant du rez-:
de-chaussée et descendant au rez-de-jar- :
din consistant en : :

- au rez-de-chausseée : une entrée, un:
dégagement et une cage d'escalier, un :
rangement une salle de bains et deux cham-:
bres.

- au rez-de-jardin : un palier des-
servant un cellier, un water-closet, une
cuisine et une salle de séjour. :

Les soixante huit/milliemes des par :
ties communes spéciales au bétiment 4, ci.:

Et les soixante trois/milliémes des :
parties communes générales, Cl.ceseesnecesas

* we s

LOT NUMERQO 4; :

Un appartement situé sur deux niveaux:
au rez-de-jardin et au rez-de-chaussée de
type " 3 PA " auquel on ne peut accéder :
que par un escalier unique partant du rez-:

68

: 63
68 :

: 63
68

: 63

:189

A reporter sseese..: 204
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reportesscsssssese ¢ 204 : 189

de-chaussée et descendant au rez-de-jar- : :

din consistant en : : :
- au rez-de-chaussée : une entrée, :
un dégagement, et une cage d'escalier, : :

un rangement, une salle de bains et deux
chambres.

- au rez-de-~jardin : un palier des-
servant un cellier, un water-closet, une
cuisine et une salle de séjour.

Les soixante huit/milliemes des
parties communes spéciales au bdtiment
1, Ci ..C.ll-......l.......‘..#..‘---..I.: 68 :

Et les soixante trois/milliemes des : :
parties communes générales, Clesescescaoat it 63

T 26 ¥e E s S0 wa

LOT NUMERO 5:

Un appartement situé sur deux niveaux :
au rez-de-jardin et au rez-de-chaussée de: :
type " 4 PB " auquel on ne peut accéder : :
que par un escalier unique partant du rez: :
de~chaussée et descendant au rez-de- : :
jardin consistant en : :

~ au rez-de-chaussée : une entrée et:
dégagement, cage d'escalier desservant le:
rez-de-jardin, une salle de bains et trois
chambres. : H

- au rez-de-jardin : dégagement des-
: servant un water-closet, un cellier une
- cuisine et une salle de séjour. : :
: Les soixante dix neuf/milliiémes des : :
parties communes spéciales au batiment 1,: :
ci D R R I T I T T T R T 79 :

Et les soixante quatorze/milliémes :
des parties communes générales, Clecescas: : 74

[
L 13

s e
e

s sa

LOT NUMERO 6:

Un appartement situé sur deux ni-
veaux au rez-de-jardin et au rez-~de~chaus< :
sée de type " 3 PA " auquel on ne peut : :
accéder que par un escalier unique par-
tant du rez-de-chaussée et descendant au
rez-de«~jardin consistant en : H

- au rez-de-chaussée : une entrée, :
un dégagement, et une cage d'escalier, un:

% se B we

rangement, une salle de bains et deux H :
chambres. : .
a reporter ..... : 351 : 326
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report :. 1
- au rez-de-jardin : un palier des-:
servant un cellier, un water-closet, une:
cuisine, et une salle de séjour. :
Les soixante huit/milliemes des par+
ties communes spécialee au bétiment 1,
ci...-c-OII.‘lIC.....&.l...l....l.ll--.
Et les soixante trois/milliémes des
parties communes générales, cl.cesssnn.

LOT NUMEROC 7

Un appartement situé sur deux ni-
veaux, au rez-de-jardin et au rez-de-
chaussée de type "3 PA™ auquel on ne peu
accéder que par un escalier unique par-
tant du rez-de-chaussée et descendant au
rez-de-jardin, consistant en :

~ au rez-de-chaussée : une entrée,
un dégagement, et une cage d'escalier,
un rangement, une salle de bains et deux
chambres.

- au rez-de~jardin : un aplier des-
servant un cellier, un water-closet,une
cuisine et une salle de séjour.

Les soixante huit/milliéemes des
parties communes spéciales,au bdtiment1,
Ci-.'-OI.......-I...I...-.--....‘.-..\.-.

Et les solixante trois/milliemes des
parties communes générales, Cles.cceoeas

LOT NUMERO 8 :

Un appartement situé sur deux ni-
veaux, au premier étage et sous combles,
de type " 4PA " auquel on ne peut accé-
der que par un escalier unique partant
du premier étage pour accéder aux com-
bles, comprenant :

- au premier étage : entrée et une
cage d'escalier desservant les combles,
un water-closet, une suicine, une cham-
bre, une salle de séjour, un balcon.

- sous les combles : palier, un ran+
gement, une salle de bains, un cellier et
deux chambres.

Les quatre vingt un/milliémes des
parties communes spéciales au batiment 1
Clecesonssnsscacsssssssnsanosnsssacsscscannse

Et les soixante seize/milliémes des
parties communes générales, Clieeecccoaass

46 48 %6 S e B8 BT SE 2% B4 GE S8 S8 BE BY &4 44 B B4 Br SF 44 s es ve 4 49 P o+ s ¢+ ot 23 ws s we

s =9 W WE s B
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68 :

: 63
68 :

: 63
81 :

: 76
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LOT NUMERC 9 :
Un appartement situé sur deux ni-:
veaux, au premier étage et sous combles
type "3PB" auquel on ne peut accéder
par un escalier unique partant du pre-—:
mier étage pour accéder aux combles,

consistant en :

- au premier étage : entrée, cage
d'escallier desservant les combles, wa-
ter-closet, cuisine, salle de séjour
et balcon.

- sous les combles : palier des-
servant une salle de b-alns et deux

hambres.

Les soixante sept/milliémes des
parties communes spéciales au batiment
1, Ci-.l.....O'..-....l......l.l....‘.:

Et les soixante deux/milliémes des
parties communes générales, Clesecascss

LOT NUMERO 10 :

Un appartement situé sur deux ni-
veaux au premier étage et sous combles
de type "4PA" auguel on ne peut accé-
der que par un escalier unique partant
du premier étage pour accéder que par
un escaller unique, partant du pre-
mier étage pour accéder aux combles,
comprenant

- au premier étage : entrée et
une cage d'escalier desservant les com+
bles,water-closet, cuisine, chambre et:

me K8 48 a8 ¢ 46 A% e s &8 s e»

salle de séjour, balcon. :

- sous les combles : palier, ran-:
gement, une salle de bians, celller et:
deux chamb=res. :

Les guatre vingt un/milliémes des:
parties communes spéciales au batiment:
1y, Cleceenssoscscsccesscoscsossnccccsaness

Et les solixante seize/milliemes
des parties communes générales, Ci....

LOT NUMERC 11 :

Un appartement situé sur deux ni-
veaux, premier étage et sous combles,
type "3 PB" auquel on ne peut acceéder
que par un escalier unique partant du
premier étage pour accéder aux combles
consistant en :

S8 % g4 BS S5 Ss 5% A8 B4 FE we
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Report i{e.... H

-au premier étage : entrée, cage d'ess
calier desservant les combles, water-closet
cuisine, salle de séjour et blacon.

— sous les combles : palier desservan
une salle de bains et deux chambres.

Les soixante sept/milliemes des par-
ties communes spéciales au batiment 1,ci..

Et les soixante deux/milliémes des
parties communes générales, Cleecescenseacse

e

LOT NUMERO 12 :

Un appartement situé sur deux niveaux
au premier étage et sous combles de type
"3PC" auguel on ne peut accéder que par
un escalier unique situé au premier étage,
partant du premier étage pour acceder aux
combles, comprenant :

- au premier étage : entrée et déga-
gement, water-closet, celller, cuisine et
salle de séjour dans laquelle cage d'esca-
lier desservant les combles.

- sous les combles : dégagement, sal-
le de bains et deux chambres dont une avec
rangement.

Les soixante neuf/milliéemes des par-
ties communes spéciales au bétiment 1,ci.

Et les soixante quatre/milliémes des
parties communes générales, Clese.esccess

% S& NE B WS S 9 A2 e

s 3w

LOT NUMERQO 13

Un appartement situé sur deux niveaux
au premier étage et sous combles, de type
" 4PA " auquel on ne peut accéder que par
un escalier unique partant du premier éta-
ge pour accéder aux combles, comprenant :

- au premier étage : entrée et une
cage d'escalier desservant les combles,
un water-closet, une cuisine, une chambre
et une salle de séjour, un balcon.

~ sous les combles : palier, un ran-
gement, une salle de balns, un —-—=———--

«v Be T4 G4 G 44 B S8 Bs FE e ss B3 RS e Bs 4s 40 00 as 24 4% SE B2 RE ¢ BE B9 % wé 4% e
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report ssesesss
celli er et deux champrez.
Les quatre Vingt un/milllemes
des parties communas spéciales au
pAtiment 1,Clecvravscscsesarne

> 0% B F @
Et les solxante Leizw»/m']llé
mes des parties communes générales

(_‘iaaa‘aeaegdamaaau;awoaﬁoouuuudaaaw-e

LOT NUMERO i4

Un appartam ant situé sur deux
niveaux premier etage et s0US COM-
bles, type ™ 3 PR " auquel on ne
peut accéder par un ascalier unigue
partant du premier &tage pour accdé-
der aux combles consistant en

-~ au premier étage: entrée, ca
d'escallier desservani les )mnlpu,

water-~closat,cuisine, nelle,
~ s0us les combles: palier des
servant une salle de bains et deuX
chambrat.
Les solxante sept/milliémes de
parties communes spéciales au bati-

i T s
U .

e .l.oj Pjﬁﬂﬂﬂ.-ﬂnld.ﬂ..H!u‘ufﬁ'(‘-lﬂ!ﬁa
Lt les soixante deux/milliemes
des parties communes génerales,cl..

Total des parties communes
spéciales au btiment 1: wille /
il1iemes, Clesvewovossanssovasnnocs

P
-
i

Dans la batiment 17

LOT NUMERO 1013

Un garagp au resz chaussee
porbtant le aumdeo 1,

Les deux cents/miliidmes des
parties ~ommunes spéclales au bi-
timent 1', ¢l easce

BEv les huit/mi
ties communes génér

LR R N

LOT NUMERO 102:
Un garage A rezede-chausste
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report seeeee
portant le numéro 2. :
Les deux cents/milliémes des parties
communes spéciales au bétiment 1',ci....
Et les huit/milliémes des parties :
communes générales,Cleceesccecceccnanast

LOT NUMERO 103:

Un garage au rez-de-chaussée por-
tant le numéro 3, :

les deux cents/milliémes des par-
ties communes spéciales au batiment 1°',

Et les huit/milliéemes des parties
communes générales, Clecececeecocsesscne

e v @

LOT NUMERC 104:

Un garage au rez-de-chaussée por-
tant le numéro 4.

Les deux cents/milliémes des par-
ties communes spéciales au bdtiment 1t',

Et les huit/milliemes des parties
communes générales, Cl.ceeeeerennnccans

*E we R kB Br as

s se 4% me s

LOT NUMERQ 105:

Un garage au rez-~de-chaussée por-
tant le numéro 5.

Les deux cents/milliémes des par-
ties communes spéciales au bdtiment 1°',

Et les huit/milliemes des parties
communes généralesS Cleceecececeescsceaet

. #4 e se ee

Total des parties communes spcéia-
les au batiment 1',Cleceuccccccceccacns

- I1II - :

. ne

JARDINS PRIVATIFS :
LOT NUMERQ 20Q1: :
Le droit a la jouilssance privative:
du jardin attenant a l'appartement for-:
mant le lot numéro 1, du batiment I,
d'une surface d'environ cinguante sept
métres carrés ; ‘
Et les cing/milliemes des parties
communes générales, Cleicesecsccsccssss

LI L I Y

s ke we

LOT NUMERC 202;: :
Le droit a la joulissance privative:

a reporter....:
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FepOrt sweceeesonn |
au Jardin attenant & 1'appartement for
mant le lot numéro 2, du Litlment 1, :
d'une superficle d'environ solxante
gquatrr métres carrés. :

Kt les six/millismes des parties
communes Qenerales,Clecveecesssacanss

*r Te w8

LOT NUMERO 2G3:

Le drolt a la jouissance privati~
ve du jardin attenant & l'appartement:
termant le lot numéro 3, du bitiment
1, d'une superficie d'envicon cinguars
te trois metres carrés.

Et les cing/milliémes des partis
COMMUNES générales, Closaceososaresss

i oee

LOT_NUMERD 2043

Le droit a la joulssance priva-
tive du jardin attenant & 1'apparte-
mend. formant le lot numfro 4, du b
timent 1, d'une superficie d'environ
quarante 1m0l e métres carrés.

£t les quatre/millidmes des par-
tles communes géneérales, Cleesssesnes

“c ew AR v %w ma Be A B4 &% R4

LOT NUMERO 2045 :
Le droit a la joulissance priva~
tive du jardin attenant a ltapparte- :
ment formant le lot numdro 5, du bi-
timaent 1, d'une supoerflicie dl'environ
quarante sept métres carrés. :
Bt les guatre/milliémes des pap-:
ties communes générales, Cls.icaseaas o
1L,OT NUMERO 208 : :
Le droit & la jouissance prive-

tive du jardin attenant & 1'apparte-
ment formant le lot numéro 6 du b~
timent 1, d'une superficlie Adtenviron
trente 2 un s LV T A,

[ e

Et les trois/millidémes des pap-
ties communes générales, Clesscessee

LOT NUMERGQ 207:

Le droit a2 la joulssance priva-
tive du jardin attenant a 1'apparte-
ment formant le lot numéro 7 du

#s GV we A9 % 32 B3 ¥3 4 ®a Cu
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renort ... : 897
batiment 1, drtune superficie dlenviron ; :
trente et un weélres carrls, : :
Et les trois/milliemes des partiess :
COMMUNES génerales, Cleocsviosassossnsael o 3
Total des partles communes géng- :
rales : mille/miiliémes, Clewevsnsnuwneat : 1.000
: nIEOIEOTT

TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui précdde est
résumé dans un tableau rdcapltulatif établi ci-aprés
conformément & l'article 71 du décret N° 65-1350 du
14 OCTOBRE 1955, modifiée par le décret N° 59+.90 du 7
janvier I959 pris pour l'application du décret N°® 55—
22 du 4 Janvier I9%5 portant réforme de la publicité
fonciére.
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DEUXILME PARTIL

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES

CHAPITRE I

CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES
PARTIES COMMUNES

Section 1 - Généralités:

L'immeuble sera soumis pour l'usage des "parties
communes" et des "parties privatives" aux regles de
jouissance ci-aprés énoncées.

Chaque copropridtaire sera responsable, & 1'égard
tant du syndicat que de tcut autre copropriétaire,
des troubles de joulssance et infractions aux dispo-
sitions du présent réglement dont luli-méme, sa famille,
ses preposés, ses locatalres ou occupants quelconques
des locaux luil appartenant, seralent directement ou
indirectement les auteurs, ainsi que des conséquences
dommageables résultant de sa faute ou de sa négligence
et de celle de ses proposés, ou par le fait d'une
chose ou d'une perscnne dont il est légalement respon-
sable.

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect
desdites prescriptions aux personnes ci-dessus dési-
gnées sans que, pour autant, soit dégagée sa propre
responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra davenir un droit acquis
quelle qu'en puisse étre la durée.

Le non respect des prescriptions ci-dessus pourra
étre assorti de l'obligation de verser une indemnité
au syndicat & titre de l'exécution de la clause pénale
ici expressément stipulée, dont le montant et les
modalités seront fixés par 1'assemblée générale statuant
par vole de décision ordinaire.

l.a responsabilité du syndicat ou du syndic ne
pourra étre mise en cause en cas de vol ou dfaction
délictueuse commise dans les partles communes ou dans
les parties privatives, chaque copropriétaire ayant
l'entiére responsabilité de la surveillance de ses
biens, les services assurés dans l'immeuble ne pouvant
y suppléer.

Section 2 - Usage des "PARTIES PRIVATIVES"

1°) Génédralités :
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Chacun des copropridtaires aura le drolt de joulr
et d'user, comme bon lul semblera, des parties de
1'immeuble dont il aura l'usage exclusif, & condition
de ne pas nuire aux droiias des autres copropriétaires
le tout conformément a la destination de 1'immeuble,
telle qu'elle est déterminée ci-aprés.

De fagon génédrale, il ne devra rlen étre fait
qul puisse porter atteinte a la destinstion, compro-
mettre }'harmonie et la sclidité de l'immeuble, nuire
& la sdécurité ou 4 la tranquilité des occupants.,

Pour ltexercice de ses droits, le copropriétaire
sera responsable dans les termes de la section 1 du
présent chapltre.

L*immeuble est destiné a l'usage d'hablitation
a titre principal et a l'exercice d'une profession
libérale a titre accessoire, n'employant pas de per-
sonnel ou trés peu.

3% Occugation:

Les appartements devront étre occupds par des
personnes de bonne vie et moeurs.

1ls seront principalement destinds & l'habitation.

Toutefols, et sous réserve que les réglements
l'autorisent, i1 serapermis d'y axercer une activité
professionnelle, a condition que celle-ci ne cause
aucun trouble de caractere exceptionnel par rapnort
a la destination de 1'immeuble.

Sont ainsi formellement proscrits l'exploitation
d'un cabinet de vetérinaire et l'exercice sous forme
de profession de la danse, du chant ou de la musiqus.

Les propridétaires interessés seront seuls res-
ponsables de ]1' utilisation par eux failte de leurs
locaux vis-a-vis des administrations ainsi que des
conséquencas de tous ordres pouvant en résulter vis-
a-vis des autras copropriétalres, dont, notamment,
la perte des avantages fiscaux.

Ile devront justifier, s'il y a lieu, de 1l'obten-
tion de toutes autorisations nécessaires auprés du
syndic.

Lz transformation des appartements en chambres
meubléas destinées a &tre loudes a des personnes
distinctes est interdite. Il en est ainsi notamment
de l'organisation d'une pension de famille ou de
1'exploitation d'un garni. Mals la location meublée
d'un appartement en son entler est autorisde, de méme
que la location & titre accessoire d'une piéce d'un
appartement.,
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Les appartements ne devront pas étre occupés par
un plus grand nombre de personnes gue celul auquel ils
sont destinés.

4°) Harmonie - Aspect:

- Gt il gy e v s e Y i - e =ty e vt e e s g am

I.~ Les portes dentrée, des garages et des appar-
tements, les fendtres et fermetures extérieures, bien
que constituant des parties privatives, et généralement
les garde~corps, balustrades, rampes et barres d'appul
des porte~fenétres et terrasses ne pourront, méme en ce
qui concerne leur peinture, étre modifiés si ce n'est
qu'avec !rTautorisation de l'assemblée générale des
copropriétalres statuant dans les conditions particu-
lieres de majorité (cf. troisiéme partie - chapitre I,
section 2, IV B).

LLa pose de stores et de fermetures extérieures
est autorisée, sous réserve que la teinte et la forme
soient celles cholsies par le syndic de la copropriété,
avec l'approbation de l'assemblée générale des copro-
priétaires, statuant ainsi qu'il est dit & lv'alinda
précédent.

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront
étre apportés par un copropriétaire qui, extérieurement,
romprait l'hamonle de 1'immeuble.

Le tout devra étre entretenu en bon état et aux
frals de chacun des copropriétaires et notamment les
fenétres et, s'il y a lieu, les volets, persiennes,
stores et jialousies.

IT.~ Aucune enseigne, réclame ou inscription de
publicité ne pourra &tre apposde 4 l'extérieur des
parties privatives, notamment sur les fenétres, bales,
portes et fermetures particuliéeres, sauf ce qul est
dit ci-aprés au paragraphe 5°) de la présente section
et a la section 3 du présent chapitre.

IXI.~ Il ne pourra é&tre étendu de linge, ni exposé
aucun objet aux fenétres, ni sur les rebords des barres
dtappui ou garde-corps, et, d'une fagon générale, en
dehors des endroits gui pourraient &tre réservés i cet
effet.

. — s Bie e e ar cvw v s o . e —

Par dérogation aux dispositions qui précident,
les propriédtaires ou occupants pourront apposer des
plaques professionnelles sur les portes d'entrée de
leurs locaux privatifs dont 1l'emplacement, la forme,
les dimensions, la nature et les mentions susceptibles
d'y 2tre portées seront déterminées par le syndic.
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679 Modificationﬂ infﬁrleurﬁs ~ Travaux :

Chaque copropriétalre pourra modlfler, comma bon
lui semblera ot a ses frais, la disposition intérieure
de son appartement ou de son local, sous réserve des
prescriptions du présent paragraphe, des stipulations
du présent réglement relatives notamment & 1l'harmonie,
l'aspect, la sdécurité, l'isolation phonique et la
trangquilicé et, s'11l y a lieu, de l'obtention des
autorisations nécessaires délivrées par les services
administratifs.

En tout cas, i1 devra faire exécuter les travaux
sous la surveillance et le contrdle de l'architecte
de la copropridtd, dont les honoraires serant a sa
charge. 11 devra prendre toutes les mesures necessalres
pour ne pas nuire & le sécuritée du bdtiment. T1 seralt
responsable de tous affalssements et dégrada t*ono
et autres conséquences qui se produiraient du falt de
ces travaux, a l'égard de la copropriété.

Quinze jours avant le début des travaux, le copro-
priétaire devra en informer, par lettre recommandee,
le syndic de la copropriété, lequel pourra en interdire
l'exécution si les conditions du présent paragraphe
ne sont pas remplies.

Tous travaux gul affecteraient les parties comnmu-
nes ow 1'd;pect extérieur de 1'immeuble devront étre
soumis & l'autorisation de 1'assemblée genvraae des
copropridtaires, statuant par voie de déclsion ordi-
naire prise dans des conditions particulieres de
majorité (troisiéme partile, chapitre I, section 2,

Iv B).

799 ngurité - ad]ubrlte :

I. Il ne pourra étre introduit et conservé dans
ies locaux privés des matiéres dangereuses, insalubres
ou malodorantes. Notamment le stokage d'hydrocarbure
et de tout produit ou matiére volatils ou infiammables,
dans les caves, est strictement prohibé.

I1 ne pourra étre placé ni entreposé aucun objet
dont le poids excéderait la limite de charge des plarn-
chers ou celle des murs, deéeterminée par 1l'architecte
de la copropriété.

Aucun objet ne devra étre déposé sur les bordures
des fen tre

IT.- Les robinets, appareils a effet d'eau et
leurs raccordements existant dans les locaux privatifs
devront &tre maintenus en bon état de fonctionnement
et réparés sans délai, afin d'éviter toute déperdition

d'eau et autres inconvénients.
/t
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Les condults de quelque nature qu'lls solent,
ne pourront 8tre utilisés que pour l'usage auquel
ils ont 4té destinés.

11 ne pourra étre jeté dans les canalisations et
notamment dans celles conduisant aux égouts, des
produits ou matiéres inflammables ou dangereux.

Il est interdit d'utiliser les tuyaux d'évacuation
exposés aux gelédes lorsque celles-ci risquent de se
produire.

IIT.~ Les propridtaires ou occupants qui utilise-
ront les conduits de fumée installés dans leurs par-
ties privatives devront le signaler au syndic afin qu'il
pulsse prendre les mesures d'entretlen en conséquence
et, spécialement, faire procéder & leur ramonage.

iV.~ Les occupants des locaux dans lesquels se
trouveralent,; le cas échéant, des trappes de visite
des conduits collectifs devront lalsser le libre passage
aux personnes chargées par le syndic dl'effectuer 1'en-
tretien ou la réparation desdits condulitsz.

V.~ Les copropriétalres ou occupants devront pren-
dre toutes mesures nécessaires ou utiles pour éviter
la prolifération des insectes nuisibles et des rongeurs.
lls devront en outre, se conformer & toutes les direc-
tives qul leur seraient donndes 3 cet égard par le
syndic.

Les occupants, quels qu'ils soient, des locaux
privatifs ne pourront porter en rien atteinte & 1la
tranquilité des autres copropridtaires.

L.'usage d'appareils de radiophonie : électrophones
téldvision ou magnétophones ... est autorlsd, sous
réserve de l'observation des réglements de ville et de
police, et sous réserve également que le bruit en
résultant ne constitue pas une géne anormale pour les
voisins.

Tout bruit, tapage nocturnz et diurne, de quelque
nature que ce solt, susceptible de troubler la tranqui.
lité des eccupants, est formallement interdit, alors
méme qu'll aurait liev & 1'intdrieur des appartements
2t autres locaux.

Il ne pourra é&tre procédé, a 1'intérieur des
appartements ou locaux, a des travaux sur le bols, le
métal ou autres matériaux et susceptibles de géner
les volgins par les bruits ou les odeurs.

De fagon générale, les occupants ne devront en
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aucun cas, causer un trouble de jouissance diurne
ou nocturne par les sons, trépidations, les odeurs,
la chaleur, les radiations ou toute autre cause, le
tout compte tenu de la destination de 1l'immauble,.

Ils devront veiller a 1'ordrg la propreté, la
salubrité de 1t'immeuble.

Les machines & laver el autres appareils meénegers
susceptibles de donner nalssance & des vibrations
devront étre posés sur un dispositif empéchant leur
transmissione.

Le revétement des sols ne pourra @tre modifié
gu'apres autorisation du syndic ayant pris lfavis de
ltarchitecte de la copropriété, et sous la condition
expresse que le procédé utilisé et les nouveaux maté-
riaux employes, présentent des caractéristique d'iszo-
lation phonique au moins égales a celles des procédés
et des matériaux d'origine.

Les appareils électriques, devront étre anti-
parasités.

Dans toutes les pileéces carrelees, les tables et
sidges devront 8tre équipés diéléments amortisseurs
du bruit.

Conformément aux dispositions de l'article 10-1
de la loi n® 70-398 du 9 JUILLET 1970, les copropriétai-
res pourront avolr un animal familier & l'exclusion
de tout autre, cette détention étant toutefois subor-
donnée au falt que ledit animal ne cause aucun dégdt a
1'immeuble ni aucun trouble de joulssance aux occupants
de celui-ci.

Aucune vente publique de meubles ocu autres objets
ne pourra avoir lieu dans 1l'immeuble, méme apres décés,
ou par autorisation de Justice.

9°) Dispositions diverses:

A. Les copropriétaires devront souffrii, sans
indemnité, 1'exécution des réparations, travaux et
opérations :'entretien nécessalres ou utiles aux choses
et partlies communes, aux services collectifs et aux
éléments d'éguipement communs, méihe ceux qui désservi-
ralent exclusivement un autre local privatif, quelle
qu'en soit la durée et si besoin ast, livrer accés
a leurs locaux aux arthitectes, entrepreneurs, ouvrler:
chargés de surveiller, condulre ou exécuter ces répa-
rations ou travaux et supporter sans Indemnité 1'éta-
tlissement d'dchafaudages en consdquence, notamment
pour le nettovage des fagades, les ramonages des cone
duits ou shunts, l'entretien des gouttiéres et tuyaux
de descente....
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B. En tout temps, l'acces des locaux et appar-
tements pour vérification d’état, pour reconnaitre,
notamment le bon fonctionnement des canallisations,
robinetiteries, ou découvrir 1'origine des fuites ou
infhltrations sera librement consentl au syndic de la
copropriété et a ses mandataires.

Indépendamment des dispositions du 6°) ci-dessus,
il en sera de méme toutes les folis qu'il sera exécuté
des travaux dans un local privatif, pour vérifier que
lesdits travaux ne sont pas de nature 3 nuire a la
sécurité du b8timent ou aux autres endroits des autres
copropriétaires.

C. Les copropridétaires devront souffrir le passage
dans leurs parties privatives des cables, canalisations
et conduits qul desserviraient les éléments d'equipe-
ment communs ou dl'autres locaux privatifs, ainsi que
1*implantation des robinets de purge, regard... y
afférents.,

i Tout copropriétaire possédant un local dans lequel

) se trouvent des gaines, trappes, regard, compteurs,
canalisations communes, cdbles électriques ou télépho-
nigues.....devra en tout temps laisser le libre acces
aux entreprises et administrations spécialisées pour
leur entretien, leurs réparations, le relevage des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux bran-
chements.,

D. En cas d'aksence prolongée, Ltout occupant
devra laisser les clés de scn local au syndic, ou a
une personne résidant effectivement a FECAMP, connue
du syndic, le dépositaire étant autorisé a pénétrer
dans le local ou appartement durant cette absence.

A défaut, le syndic est formellement autorisé,
s'il le juge conforme & 1'intérét de la copropriété,

a faire ouvrir la porte par un serrurier, sans forma-
lités autres que d'en aviser le propriétaire intéressé
dans les plus brefs délals.

Section 3 - Usage des "PARTIES COMMUNES"

17)_Généralites:
Chacun des copropriétaires pourra user librement
des parties communes pour la Jjouissance de sa fraction
divise, suivant leur destination propre, telle qu'elle
résulte du présent réglement de copropridté, & condl-
tion de ne pas falre obstacle aux droits des autres

hgome page




copropriétaires et sous réserves des regles, oXceptions
et limitations ci-aprés stipulces.

pour L'exercice de ce drolt, il sera responsable
dans les termes de la section 1 du présent chapitre.

Chacun des coproprletanres devra respecter la
raglementation Jntprleure qui pourra &tre édictée ainst
qu'il sera dit ci- .apres au chapitre I1 de la tr coisieme
partie, pour l'usage de certaines partles communes et
le fonctionnement des services collectifs et des élé-
ments i‘eqnjpement COMMUINS .

27) Encombrament:

a.- Nul ne pourra, méme temporalrement, encombrer
les parties communes nl y dépuser guoul que ce solt,
ni les utiliser pour son usage personnel, en dehors de
leur destination normaie, sauf cas de nécesslté. Les
passages, vestibules, es cdlznrs, couloirs, entrées
devront &tre laissds libres en tout temps. Notamment
les entrées, sas et couleirs ne pourront en aucun cas
servir de garages & bicyclettes, motocyclettes, voltures
dtenfants v autres qu1 devront 8tre garées exclusive-
ment dans le local rés servé i cet effet, s'il en est
Cree un.

b.- En cas d'encombrement d'une partle commune
en contravention avec les préaente‘ stipulations, le
syndic est fondéd a faire enlevér 1°' objet de la con-
travention, quazant@mhuxt heures apres mise en demeure
pa; lettre recommandée avec demande d'avis de receptlom

stée sans effet, aux frals du contrevenan: et a

ses risques et peril . BEn cas de nec_ssité, la procé~
dure ci-dessus sera simplement réduite & la signifi-
cation failte pdr le yndic au contrevenant, par lettre
recommandée, qu'il a été procédé au dppldcoment de
1'objet.

Ca- AUcun coproprletdlre ne pourra constituer dans
ijes parties communes,de dépdt d'ordures ménageéres ou
de déchets quelconquea. I1 devra déposer ceux-ci aux
endroits prévus a cet effet.

e.~- Les livraisons de provisions, matieres sales
ou encombrantes devront 8tre faites le matin avant
dix heures.

f.~ Le stationnement des véhicules automobiles
est interdit dans les voles et parties communes et,
de facon générale, en dehors des endrolts qui pourraiant
&tre prévus a cet effet.
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3¢9 Aspect extéerleur de l'immeubie:

La concepticn et l'harmonie générale de |'lmmeuble
devront &tre respectées sous le cantrdle du syndic.

Toute enselgne ou publicité de caractere profes-
sionnel ou commercial est interdite, tant sur les
bAtiments et les cldtures que dens les espaces libresg. &

Le syndic pourra seulement autoriser l'apposition
de plagues protfessionnelles & l'intérieur de l*'immeuble, t
dans le hall d'enirée ou dans le sas, dont il détermi-
nera l'emplacement, la forme, les dimensions, la nature
et Jjes mentions susceptibles d'y étre portées, indé-
pendamment des plagues sur les portes paliéres visées

u 5° de la section 2 du present chapitre. En outre,
1'apposition des panonceaux des officlers ministériels
est autorlsge selon les usages,

Par ailleuvrs, dans les mémes conditions; 11 pourra
Etre toldrd ll'apposition dtécritaux provisolres annon-
cant la mise 2n vente ou la location d'un lot.

Les installatlons d'antennes ou de disposibif
particuliers extérieurs de radlo-télévision ne seront
pas autorisees. 11 ne pourra &tre installié gu'une
antenne racdlio et une antenne de téldévision collactive.

4°) Services collectifs et éléments d'éguipement:

e~ I1 sera installé dans le hall dlentrée de
L 'immeuble, des boites aux letkres en nombre dégal au
nombre d'appartements et locaux. Aucune bolte aux
lettres supplémentaire ne pourra étre installée par
qul que ce sci. dans les parties communes, sauf auto-~
risation de l'assembldée générale.

Lo~ Les leocaux qul ne sont pas affectés & }'usage
exclusif dtun seuk@ropriétaire, situés dans chacun
des batimentse, ~eront affecltds a 1'usage comnun des
occupants du Latiment considéré notamment en tant gque
remise pour voltures dtenfants.

Leur destination définitive, s*'il y a lieu, ainsi
que la reglementatinn de leur utilisation, ssront
décidées par le syndic avec liapprobation des coproprié-
tzives intéressés statuant per vole de décision collec-
tive.

o

e Les coproprietalres pourront procéder a tous

.7
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branchements, raccorderenis sur los descentes d'eaux
usées et sur les canallisations et réseaux d'eau,
d'électricite, de t¢léphone et, d'une fagon géndrale,
sur toutes les canallisations ot réseaux constituant

des parties communes, le taut dans la limite de leur
capacitéd et sous réserve de ne pas causer un trouble
anormal aux autres copropriétalres et de satisfaire aux
conditions du 67} de la section 2 du présent chapitre.

de~ L'ensemble des services collectifs et éléments
d'eéqulpement communs étant propridété collective, un
copropriétaire ne pourre réclamer de dommages~intéréts
en cas d'arrét permanent, pour cause de force majeure
ou de suspension momentanéde, pour des nécessités dlen-

tretlien ou des raisons accldentelles.

5%) Espaces libres ~ Pelocuses et voies:

L.es espaces libres et pelouses entourant les
batiments ainsi que leurs aménagements et accessolires,
les allées de desserte et voles de circulation devront
étre conservés par les occupants dans un état de ri-
goureuse proprete,

Les jeux d'enfants y sont interdits, sauf aux
endroits sul pourraient étre prévus a cet effet, le
toul sous le contrdle du syndic. De toute maniere, les
entants devronl rester constamment sous surveillarnce
et leurs ébsts ne devront pas troubler la tranquilité
de 1'immeuble.

Le syndic pourra établir toute réglementation
concernant l'utilisation des espaces libres des pelouses
et des éleéments dféquipement qul seraient installés,
dans les conditions stipulées au chapitre 11, section
3, B de la troisiéme partie ci-aprés.

Il est interdit de laisser vagabonder dans les
espaces libresg, pelouses et sur les voies, des chiens
et autres animaux domestigues.

En outre, 1l est interdit de procéder au lavage
: des voitures dans les voies et aires de circulation
2 ou les aires de stationnement éventuellement rommunes.
- Liusage des avertisseurs d'autcmobiles, motocy-
clettes, cycles et autres véhicules est interdit
dans les limites de l'immeuble, sauf cas de nécessitd.

Les véhicules dolvent circuler & 1'intérieur de
1'immeuble & une vitesse trés réduite (30 kilomdires
& ltheure au maximum).

La nuit, les véhicules ne pourront utiliser des
feux de route. Ils devront cirouler avec des feux de
ville (feux de position et feux rouges arridre) ou
les teux de croisement.
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Au surplus, sur les voies ouvertes a la circu-
lation des véhicules, les prescriptions du code de
la route, devront é&tre respectées, sauf a tenir compte
de la limitation particuliére de vitesse ci-dessus
stipulée.

I1 est interdit de circuler avec des véhicules
propulsés par des moteurs a échapement libre ou
bruyants.

Les occupants de l'immeuble devront observer et
exécuter les réglements de ville, de police et de
voirie.

Les copropriétaires qui bénéficient de la jouis-
sance exclusive de jardins devront les maintenir,

a leurs frais, en parfait état d'aménagement et d'en-
tretien.

Les jardins concourant a l'aspect général et &
1'agrément de 1'immeuble, le Syndic sera chargé de
faire respecter cette obligation tout en contrélant
que les aménagments effectués ne portent pas atteinte
a l'harmonie de l'immeuble et, en cas de carence des
copropriétaires intéressés, de faire effectuer i
leurs frais tous les travaux utiles.

En ce qui concerne les clbtures de ce jardin,
les propriétaires intéressés devront se conformer aux
prescriptions du cahier de charges du groupe d'habi-
tations dont il est question sous le titre section 3,
chapitre I, de la premiére partie qui précéde.

L'installation de mobilier de jardin sera tolérée
dans ces jardins privatifs, & condition que sa forme
et sa couleur ne soient pas de nature a compromettre
l'esthétique de 1l'immeuble et du site, toujours sous
le contrdle du Syndic.

Tous autres dépdts d'objets quelconques, tout
étendage de linge, toutes constructions ou installa-
tions quelconques tels niches i chiens, garages de
méme que l'élevage de volailles ou mammiféres pour la
reproduction ou la consommation, ainsi que tous amé-
nagements pour les abriter sont formellement interdits.

Les copropriétaires souffriront, sans aucune
indemnité, les troubles de jouissance consécutifs &
des travaux de vérifications, réparations, remises en
état ou remplacement des canalisations et installations
souterraines qui pourraient passer dans les jardins
privatifs.

Section 4 - Dispositions diverses :
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1) De fagon générale, les copropri taires
devront respecter tountes les servitudes qui grévent,
peuvent ou pourront grever 1'immeuble, guielles solent
d'origine conventionnelle ou ldgale, civile ou ad-
ministrative, de méme que les limitations administra-

tives au droit de propriéid,
Ils deviont notamment supporter les vues droites

ou coblliques, valcons ou salllies, sur Jeurs parties
privatives telles que résultant de l'édtat des lieuw
lors de ia mise en copropriété de 1'immeuble, méme
i les distances sont infdérieures 3 celles prévies par
le Code Civil.

£°) Les copropridtalres et ceoupants de l'immeuble
devront observer et exdcuter les réglements dthyglidn:
de ville, de police, de voirie et, en outre, d'une
fagon génédrale, tous laes usages diun immouble bien
tenu.

3%} en cas de carence de la part d'un copropridé~
taire a l'entretien de ses parties privatives, tout
au moins pour celles vizibles de I'extérieur, ainsi
ue, d'une fagon générale, pour toutes ceiles dont le
éfaut d'entretien peut avoir des incidences a 1'éqgard
@s parties communes cu des autres parties privatives
Cu de ltaspect extérieur de Ltimesuble, le syndic,
aprés décision de i'assemblde des copropriétaires,
pourra remédlier aux frals du copropriétaire défaillant
@ cette carence, apros mise en demeure par lettre
recommandée avec demande d'avis de rdception restde
sans effet pandant un d%lal de deux mois.

a Q.0

4°) Quinzonque aurait & se plaindre de quoi que
ce solt relativement au bon ordre, i la tranquilité
de 1'immeuble et, de facon générale, &4 1'incbservation
des prescriptions du présent réglement concernant la
joulssance commune et privative, devra en falre part
par dcrit, au syndic, leguel en avizera, s'il y a lieu,
l'assemblés générale la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales oy anonymes
N seront pas recevables,

5°) Les cccupants des lots du bdtiment auront
seuls le drolt de jouir des parties communeas spéciales
& ce batiment, notamment des locaux communs qutil
peut comporter.
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CHARGES DE ' IMMEURLE

Section 1 - Principes
Les charges de 1'immeuble sont ventilédes en char-~

ges générales et en un certaln nombre de charges .
spéclales. _
D'une facon génédrale et sous réserve des régles .

expresses ciwapré‘ fixées, la ventilation des dépenses
entre charges gdnérales et charges spéciales et, A
1t'intérieur des charges spéciales, la ventilation des
frais pour la détermination des comptes particuliers
incombant aux diverses Fatégories de propriétaires,

en application des régles ci-aprés stipuldes, pourxont
étre effectudes forfaitairemeni par le syndic, apres
cons thaLlon, s'il vy a lieu, de tout technlcien, saui
aux copropriétalres lantéresséds statuant par vole de
décision colliective, A décider si possible, Ltinstalla=-
tion de tous compteurs en location et A leurs frais
exclusifs.

Cltest alinsi quisn 1l'absence de compteurs division-
naires, il sera proceédé a la ventilation des consomma-
tions d'électricits entre l'ascenseur et les circuits
divers d'éclairage, forfaitairement, sur la base de -
i1'évaluation des consommations périodiques dtablie par
un techiniclen, en fonction de la puissance des Instal-
lations et de la fréquence et de la durée théorlque du
fonctionnement.

Section 2 ~ Charges Générales

1°2 Definition

Les charges génédrales comprennent toutes celles
qul ne sont pas consldérées comme spéclales aux termes
des articles cil-aprés.

Blles comprennent notamment, sans que cette énon-
clation soit limitative :

a) les frais d'aménagement et d'entretien de 1l'en-
semble de 1'immeuble avec ses abords et cldtures;

b) lee frails d'entretien; de réfection, de rempla-
cement

~ des réseaux généraux de distribution d'eau et
d'électricité ;

~ des réseaux d'dgouts ct d'assainissement H

Le tout & l'exclusion des raccordements et des
canalisations particulitres & chacun des bAtiments ;

¢} Les frals dlentretien et de réfection des voles
de desserta de 1'immeuble, passages, allées, dégagements,

~
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le tout avec leurs éléments d'équipement et d'éclaiw
rage et sous réserve qu'ils ne fassent pas l'objet
d'une répartition spéciale des charges ;

d) les frais d'entretien, d'aménagement et de
réfection des jardins non privatifs, espaces verts,
espaces libres communs (a 1l'exclusion des jardins
privatifs).

e) Les dépenses afférentes a tous objets mobiliers
et fournitures utiles en conséquence des dépenses sus-
visées, et notamment les frais d'éclairage, d'eau, d'ar-
rosage, de produits d'entretien et de nettoyage, les
frais d'enlévement des boues et des neiges, & 1l'exclu-
sion des fournitures spéciales & chaque bétiment ;

f) les primes, cotisations et frals occasionnés
par les assurances de toutes natures, contractées
par le syndic en application et dans les conditions du
chapitre II de la gquatriéme partie ci-apreés.

g) les frais et dépenses d'administration et de
gestion commune

~ honoraires de l'architecte de la copropriété,
rémunération du syndic, frais de fonctionnement du
syndicat des copropriétaires et du conseil syndical ;
s'il en existe un .

~ salaires de tous préposés a l'entretien des
parties communes et des éléments a usage commun, ainsi
que des charges sociales et fiscales et les prestations
avec leurs accessoires, les frails d'assurance contre
les accidents et avantages en nature y afférents ;

- les impbts , contributions et taxes, sous quelque
forme et dénomination que ce soit, auxquels seraient
assujetties les "parties communes" et méme celles
afférentes aux "parties privatives"™ tant, en ce qui
concerne ces derniéres que les services administratifs
ne les auront pas réparties entre les divers coproprié-
taires.

Les charges générales seront réparties entre tous
les copropriétaires du groupe d'immeubles au prorata
de leurs quotes—-parts de copropriété dans les parties
communes générales telles que ces quotes~parts sont
indiquées dans 1'état descriptif de division et sont
reprises & la colonne numéro 2 de l'état de répartition
des charges dressé a la section cing du présent cha-
pitre. '

Section 3 - Charges spéciales a chaque bitiment
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1°) Définition:

Les charges spéciales a chacun des deux bitiments
composant 1'immeuble comprennent :

I.- les frais d'entretien, de réparations, de ré-
fection et de reconstructions relatifs :

-~ aux éléments porteur de chaque batiment, ses
murs et sa toiture ainsi que tous les éléments hori-
zontaux participant a la structure dudit bitiment ;

- aux ornementations, décoration et éléments
extérieurs des facgades ;

- aux conduits, canalisations, gaines et réseaux
de toutes natures particuliers a chaque bitiment
(sauf les parties situdes & l'intérieur d'un local et
affectées a l'usage exclusif de celui-ci et sauf les
installations et canalisations du chauffage privatif)
jusqu'd et y compris leurs branchements et raccordements
aux réseaux généraux de 1'immeuble .

- les frais de ravalement des fagades, auxquels
s'ajoutent, mais seulement lorsqu'ils seront la consé-
quence d'un ravalement général ou d'une décision collec-
tive, les frais de nettoyage ou de peinture des exté-
rieurs des fenétres, de leur fermeture, des portes
donnant accés a chaque lot et encore des garde-corps
balustrades, appuls extérieurs de chaque local privatif.

II.- Les frals d'entretien, de réparations, de
réfection et, s'il y a lieu, de fonctionnement et de
remplacement :

- des appareils & installations, branchements
particuliers a chygue bitiment ;

~ des antennes collectives de radio et de télé-
vision et de leurs cdbles de distribution ;

~ des locaux affectés au service particulier de
chaque b&timent ;

- et, d'une maniére générale, des éléments, installa-
tions, appareils de toutes natures et de leurs acces-
soires qui constituent des parties communes spéciales
a chaque bitiment, telles qu'elles sont définies ci-
dessus dans la premiére partie du présent réglement,
chapitre II, section 2°).

III.- les frais qui seraient relatifs au service
particulier de chaque bétiment (et notamment 3 tous
préposés qui seraient spécialement affectés & 1l'entre-
tien du batiment et de ses éléments d'équipement, ainsi
que les charges fiscales et sociales, les prestations,
primes et frais d'assurances y afférents) ;

Les frais de consommation d'électricité, d'eau et
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de chauffage afférents aux éléments ci-dessus mention-
nés ;

,La location, la pose et l'entretien de compteurs
d'électricité, d'eau....particuliers a chaque bati-
ment ;

S'il y a lieu, les primes d'assurances particu-
liéres a chaque batiment ;

Et généralement, les frais d'entretien, de
réparations, de réfection des é€léments, installations
appareils de toute nature ( avec leurs accessoires
et emplacement) et des locaux affectés spécialement
4 l'usage ou & l'utilité des propriétaires des appar-
tements et locaux situés dans chacun des batiments
considérés, ne faisant pas 1l'objet d'une autre répar-
tition aux termes du présent réglement.de copropriété.

W S B o s -

Les charges précédemment définies seront réparties
entre les seuls propriétaires des appartements et
locaux y compris les caves, composant chacun des deux
b&timents, au prorata de leurs quotes-parts dans les
parties communes qui leur sont spéciales, le tout
conformément & la récapitulation de l'état de répar-
tition des charges ci-aprés ( colonne N° 3 ).

Section 4 - Dépenses diverses

L'assemblée générale de 1l'ensemble des coproprié-
talres pourra décider de procéder au ravalement
général des fagades des deux bitiments.

Les charges y afférentes seront réparties entre
les copropriétaires intéressés, compte tenu de la
spécialisation des charges ci-dessus stipulées.

e e, i A it ity ity i ek Yo B e S ———— T ————— "y 2 ot . e Ha m Aok W Mo

Les dépenses de toute nature intéressant les
cloisons séparatives des locaux privatifs qui font
l1'objet d'une mitoyenneté aux termes du présent
réglement, seront réparties par moitié entre les
propriétaires mitoyens.

Toutefolis, si les dépenses sont consécutives &
des désordres affectant les gros ouvrages, non impu-
tables aux propriétaires mitoyens, se répercutant
sur les éléments considérés, de convention expresse
elles seront prises en charge par les copropriétaires
des gros ouvrages.
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4%) Reconstructlion particlie :

bous rérerves de lfspplication des disposicions
de 14 qustricme partie ci-aprés du présent réglement,
les travaux de toutes natures, et notamment do recons-
truction, qul ntaffecteraient exclusivement que certains
locaux, ne seralt supportes que par le ou les propride
taires intdressés.

Ly constre partle, ceux-la héndficiaraient Aventue]-
lament des indemnités d'assuronce correspondant aux
locaux detruits.

SR
I

-

eprise des wvestiges

Lrocas de réparation ou de recenstruction, la
valaur de reprise ou le prodult de la vente des viaux
matLriaux, fquipements ou vestiges, bénéficiera aux
seuls copropridtaires qui euront 4 supporter les frals
des travaur.

ToAggravion des depeanses:

bes copropridtairves qul, par leur fait, celul de
ieurs locatalves ou celui <es perscnnes dont i1g
répondant, aggraveraient les charges généraloes ou spé-
clals Suroat A supporter seuls les frels et dépenses
qui seraient alrnsi occasionnés.

7Y Repenses afférentos aux parties privatives:

A NS o ik A A e S e o Ln s e ama mm ca i e e mrs op B At e W B ey T e e e

e frals de toute nature concernant les narcties
privaetives d'un lot, s0n usage et son utilitd, seront
supnertes par lo propridtaive dudit lob.

T utetrtols, si ces frais sont consécubtifs i des
ordres affectant les parties communes, non imputables
a un copropridtaire, ze tépercutant sur des éléments

oy ey B
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privatifs, 1ls seront alors pris en charge par les
copropridtaires participant aux charges de la préfec-
tion desdlites partlies communes, dans les proportions
indiquées au présent réglement de copropriétea.
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Sectlon § - Réglement -~ Provision - Fonds de

Privoyance - Garantie.

..[ [ B

1°- les copropriétalres verseront au syndic ¢

a) une avance de trésoverie permanente, dont
le montant sera fixé par 1'assemblée générale.

Ly au début de chaque exercice, une provision gui,
sous réserve des décisions de 1'assemblée gdndrale,
e pourra excéder le quart du budget prévisionnel
voté pour ltexcrcice considéré,

A titre exceptionnel, la premlare avance de ré
rerie permanente et la pleiPFe provi ion sur chargg
seront flixées par le syndic provisolre et seront

5

exigibles le jour de i'entréde en joulssance.

oo
5

=

fin cours d'exeracice, le syndic fzra de nouveaux
appels de fonds tzimc>t11e11e ent dans les conditions
de ltarticle 11 dudit décret.

2% e %yndic pourra oxlger le versement de
provisions speciales destindes 2 parmettre lt'exdécutlion
de décisions de liassemblée gLnéralm, comne celles
de procéder & la realisation de travaux prévus aux
chapltres 71T et IV de la Lol du 10 Juillet I96E, cu
en vue de faire face A des réparationa ou a des tra-
vaux importants (par exemple: la réfectlion de la
toiture ou la rdéfection diun élémaent déquipemant).

Les condlitions en seronl fixdées par 1'assemblée.

Toutefoils, en cas diurcence, le syndic pourea
demandar une provisien, sanz délibdration préalable
de 1'assenbléagénerale. mais apiss avolr pric l1tavis
du consoli ,ynq1‘“l (s'il en existe unji, dans les cone
ditions de l'article 37 du décret préclié.

Laes provisions sercent congtitudes compte tend,
e*il vy a lieu, de ila spdailalisation des charges.

3

3. Lrassemblée gindrale peut, en outre, décider
Ia creéation diun fonds de prévoyance deztindé & faire
face A des réparations ou travaux ilmportants (ravalemen:
des fagades, réfectlon des toltures...). L'assemblée
générale détermine dans ce cas le montant augqual doit
s'éleverce fonds de prévuyance o8 dates auxguellss
les quotes-parts doivent étre versdes et 1'emplol pro-
visoire qul devra en étre fait

1%~ Les versements en application des disposi-

tions ci-dessus devront étre effectués dans le mols
de la demande qul en sera falte par le syndlc.
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Passéd ce délal, les retardatalres devront payer
un intérét dans les conditions de 1'article 36 du
décret du 17 Mars 1967.

L.es autres copropriétaires devreont, en tant que
de besoin, faire l'avance nécessaire pour suppléer
aux conséquences de la défaillance d'un ou plusieurs.

2%~ Le palement de la part contributive due par
l1tun des copreopriétaires, qu'il s'aglisse de provision
ou de palement définitif, sera poursulvi par toutes
les voles de droit et assuré par toutes mesures con-
servatoires en application notamment des dispositions
des articles 55 et 58 du décret du 17 Mars I967. Il
sera , en outre, garanti par 1'hypothéque légale et le
priviliége mobilier, prévus & l'article 19 de la Loi
du 10 Julllet I965. Il en sera de méme du palement
des pénalités de retard ci-dessus stipulées.

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, la mise
en demeure aura lieu par acte extra-judiclaire et
sera considérée comme restée infructueuse a l'expira-
tion d'un délai de quinwe Jjours.

3°- Les obligations de chaque copropriétaire sont
indivisibles & l'égard du syndicat, lequel, en consé-
quence, pourra exiger leur entiére exécution de n'im-
porte lequel des héritiers ou représentants.

En cas dtindivision ou de démembrement de la
preprieté d'un lot, les indivisalires d'une part et
les nus prepriétaires 2t usufruitiers d'autre part,
seront tenus solidairement de l'entier palement desg
charges affaérentes aue lot considéré.

s
4

- Aucun propriétaire ne pourra se decharger

de sa contribution aux charges communes, ou la diminuer
par l'abandon, aux autres, en totalité ou en partie,

de ses drolts divis et Indivis ou de toute autre fagon;
la présente disposition s'applique & toutes les char-
ges generales et spéciales, y compris celles entrai-~
nées par les services collectifs et les élédments
d'équipement communs.

CHAPITRE III

OPERATIONS DIVERSES 1 MUTATIONS DE PROPRIETE
INDIVISTON -~ HYPOTHEQUES - LOCATIONS
MODIFICATION DES LOTS

Chaque copropriétalre pourra disposer de ses
droits et les utiliser selon les divers modes jurl-
digues de contrats et d'obligations, sous les conditions
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ci-aprés exposées at dans le respect des dispositions
des articles 4 & 6 du décret du 17 MARS 1967, rela-
tivement notamment aux menticons a porter dans les
actes et aux notifications a faire au syndic

Section 1 - Mutation de propridté

1°) Opposabilité du reglement aux copropriétaires

R Al 54 vieriotadi it nlor s Jo P BBt iRl e

cucre5%1+s:

Le présent réglement de copropriété et 1'eétat
descx:pttf de division, ainsi que les modifications
qui pourrdien% y étre apportées, sont opposables aux
avants—-cause a titre particulier des copropriétalres
du fait de leur publication au fichler immobiller.

A géfaut de publication au fichier immoblilier,
L'opposabilité aux acquéreurs ou tltulaires de droits
réels sur un lot, est soumise aux conditicne de l'ar-
ticle 4, dernier alinéa, du décret du 17 Mars 1967.

2°) Mutation entre vifs:

Bk o e e e A rw T v b e R R A S Y e et < S S

T.- En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux
ou gratuilt, le nouveau copropriétaire est tenu vis-
3-vis du syndicat du paiement des sommes misas en
recouvrement postérieurement a la mutation, alors
méme qu'wlleﬁ sont destinées au réglement des presta-
tions ou des travaux cnqago ou effectués antérieure-
ment 3 la mutation. L'ancien copropriétaire reste
tenu vis-a-vis du syndicat du versement de toutes les
sommes mises en recouvrement antérieurement a la date
de la mutation. Il ne peut exiger la restitution
méme partielle des sommes par lul versées au syndicat
a titre d'avances ou de provisions,

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans
la p:oportion des droits cédés, les engagements con-
tractés a l'eqard des tiers, au nom des copropriétaires,
et payables a terme.

A défaut de satisfaire aux formalités ci-apres
exposées au 1I, le nouveau copropriétaire serait soli-
dairement et indivisiblement responﬂah] avec le cedant
vis-3-vis du syndicat des copropriétaires, sans béné-
fice de discussion, de toutes sommes afférentes au
lot cédé, dues & gquelque titre gue ce soit, au jour
de ladite mutation.

IT.- Lors de la mutation a titre onéreux l'un
lot, avis de la mutation doit &tre donné 2u syndic
par lettre recommandée avec demande d'avis de recep-—
tion & la diligence de 1l'acquéreur. Avant ltexpiration
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dtun délai de huit jours & compter de la f“(ep%ioq
de cet avis, le syndic peut former au domicile élu
par acte extra-judiciaire, oppos sition au versement
des fonds pour obtenir le palement des semmes restant
dues par l'ancien proprlutdj"e. Cette opposition, a
peine de nullité, énoncera la& montant et les causes
de la créance et contiendra élection de domiclile
dans le ressort du tribunsl de grande instance de

la situation de 1'immeuble soit dans le ressort du
Trikbunal de Grande In,tanue du HAVRE. Aucun palement
ou transfert amiable ou judiciaire de tout ou partie
du prix ne sera opposable au syndic ayant falt oppo-
sition dans ledit délai.

Toutafols, les formalités préce
pas obligatoires en cas df LtdblisSEL
ficat par le syndlc, prealablement & la mutation a
titre ondreux et ayant moins d'un mols de date,
attestant que le vendeur ast libr< de toute obligatlon
a l'égard du syndicat.

Pour ltapplication des dispositions précédentes,
il ntest tenu compte que des créances du syndicat
eftectivement liguides et exiglbles a la date de
ia mutation.

adentes ne saront
ent d'L“ certi-

39) Mutation par décés:

I. Bn cas de mutation par décés, les hérvitlecs et
ayants-droit, dans lez deux mols du décés, doivent
justifier au syndic de leurs qualités héréditaires
par une lettre du Notaire chargé de régler la succes-:
sion.

Les obligstions de chague copropridétaire étant
indivisibles a 1'égard du syndicat, celul-ci pourra
exiger leur entiére exdcution de n'*imporke leguel
des héritiers ou représentants. 51 I1'indivision vient
4 cesser par suite dfun acte de partage, cession ou
licitation entre héritiers, le syndic dolt en étre
informé dans le mois de cet événement, dans les con-
ditions de l'article 6 du décret du 17 Mars I1967.

I1. En cas de mutation résultant d'un legs parti-
culler, les dispositions ci-dessus sont applicableeﬂ
Le l”gdtdire reste tenu solidairement et indivisé-
ment avec lns héritiers des sommes afférentes au lot
cédé, dues a quelque titre que ce solt au jour de
la mutation.

TIYX.~ Tout transfert de proprieté d'un lot ou
d'une fraction de lot, toute constitution sur cas
derniers d'un dreoit d'usufrult , de nue-propriété;
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dfusage ou d'hablitation, tout transfert de l'un de
ces drolts doit &tre notifié, sans délai, au syndlc,
dans les conditions prdvues a l'article 6 du décret
du I7 Mars 1967 sus-visa.

En toute hypothése, le nouveau copropriétalre
ou titulaire d'un droit réel sur un lot est tenu de
notifier au syndic son domicile réel ou élu dans les
conditions de ltarticle 64 du décret précité, dans
1a notification visée & 1'alinéa précédent, faute
de quoi ce domicile sera considéré de plpln droit
comme étant élu dans l'immeuble sans préjudice de
ltapplication des dispositions de l'article 64 du
décret précité.

Section 2 - Indivislion, Démenbrement de la proprié-

+
s

EITJ\
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1. En cas d'indivision de la propriétéd d'un lot,
pour guelque cause que c¢e s0it, itous les propridtalres
indivis seront solidalrement et indivisiblement
responsables vis-a~vis du syndicat des copropriétaires
du paiement de toutes les charges afférentes audit
lot.

Les indivisaires devront se falre repreésenter
auprés du syndic et aux assemblées de copropricéteires
par un mandataire commun qui sera, & défaut d’accord,
désigné par NonaiLur le Président du Tribunal de
Grande Instance a la requéte de l'un d'entre eux ou
du syndic.

II. En cas de démembrement de la propriété dtun
lot, les nus-propridtaires et les usufruitiers seront
solidairement et indivisiblemant responsables vis-a-vis
du syndicat du paiement des charges afférentes audit
lot.

Les intéressés devront se faire représenter aupres
du syndic et aux assemblées de Coproprietaires par
1*un d'eux ou un mandataire commun qui, a defaul
dtaccord, sera désigné comme il est dit ci-dessus au 1.
de la oréaente section.

Jusqu'hd cette désignation, l'usufrultier repré-
sentera valablement le nu- proprletair@, sauf en ce
qul concerne les décisions visées a 1l'article 26 de la
Loi du 10 Juillet X965,

Section 3 - iHynothéegues

Tout copropriétaire qui voudra contracter un
emprunt garanti par une hypothégue constituge sur son
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lot devra donner connaissarce a4 son orédancier des
dispositions des chapitres 11 et IIl de la quatyrléme
partie du présent rvéglement. 11 devra obtenir dudit
creéancier qu'il accepte, en cas de sinistre, que
lt'indemnité d'assurance ou la part de cette indemnitd
pouvant revenir & l'emprunteur scit versée dirccte-
ment entre les maing du syndic sans 3on concours =t
hors sa présence dans les conditions prévues auxdits
chapltres et gqu'il renonce,; par conséquent, au béndéfice
des dispositicns de ltarticle 37 de la Loi du 13 Juil-
let 1930. Il sera tenu, en oulre, diobtenir de son
créancier qu'il se soumette dfavance, pour le cas de
reconstruction de 1!'immeuble, aux décisions de 1'as-
semblées générale et aux dispositions du chapitre
111 de la quatriéme partie du présent réglement.

Il ne sera dérogeé & ces régles gqu'en cas d'em-
prunt contracté au Comptolr des Entrepreneurs et au
Crédit Foncier de FRANCE, dont la législation spéciale

1

et les statutz, dans ce cas, devront étre respectés.,

Section 4 - [ocations - Autorisations d'occuper

I. Le copropriétaire gul consentira 3 une loca-

tion de son lot cu autorisera un tiers & 1'occuper devres

donner connaissance au locataire ou & ]'occupant des
dispositions du présent réglement, notamment de celles
relatives a l'usage de 1l'immeuble 3insi que de toutes
reglementations intérieures qui pourraient étre dta-
blies conformément aux dispositions du chapitre II

de la treisieme partie ci-aprés, et les obliger dans
le bail a en exdécuter les prescriptions.

Dans le cas ol un acte de bhall, dicccupation ou
aultre ne serait pas rédiaé, les locatalres ou ocri-
pants a quelque titre que ce soit, devront s'engager
par écrit A respecter les dispositions dn présent
reglement.

La non respect des obligations précédentes cons-
tituera une cause de résiliation du bail gui pourra
etre éventuellement poursuivie par le syndicat.

Le propriétaire devra avissar le syndic de la
iocation par lul consentie ou de l'autorisation dfoccu-
pation par lul et éventusllement, du montant du loyer
et de son mode de palement, pour permettre au syndic
l'exercice, s5'i1 y a lieu, du privildge mobilier créé
par la loi ; il devra en outre justifier que le loca-
taire ou le preneur s'est bien engegé 5 respecter le
présent réglement, par une cople certifide par luil du
ball {ou dtun extralt) ocu de l'engagement Scrit dont
il est question ci-dessus.

N
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Ltentrée de l'immeuble pourra dere refusée au
pénsficiaire tant que le copropridtaire intsressé
n'aura pas avisé le syndic de la location par luil
consentie ou de l'autorisation par iui donnée, dans
jes conditions qui viennent d'étre exposées.

I11. Le copropriédtaire ballleur estera solidaire-
ment responsable du fait ou de la faute de ses loca-
taires ou sous—iocatalires ou occupants autorisés a
gquelgue titre gque ce snit, T1 demeurera redevable de
Ja quote-part afférente a son lot dans les charges
définies au présent reglement, comme 5'11 occupalt
personnellement les lieux loués ou faisant 1'objet
d'une autorisation d'cccuper-

Section % - Modification des lots

Chague copropriétairve pourra, sSans le concours
ni l'intervention des autres coproprieétaires, mais
avee )'agrément expré&s du syndic et sous réserve, 5'11
y a lieu, des autcorisations nécesnaires des services
administratifs diviser son lot en autant de lots
qufil voudra et par la suite réunir ou encore subdiviser
lesdits lois.

Sous les mémes conditions ot reéserves, le proprié-
taire de piliusieurs lots pourva en modifier la compo-
sition, les réunir en un lot unique ou las subdiviser.

Les copropriétaires pourront dgalement échanger
entre eux ou céder des éleéements détachés de leurs lots.

En conséguence, les copropriétaires intéressés
auront la faculté de modifler les quotes-parts des
partles commurnes et des charges de toute nature affé-
rentes aux lobs intéressés psr la modiflication, 3
condition toutefois, que le total reste inchangé.

Toutefois, en cas d'alicnation séparée d'une ou
plusieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre ces fractions sera,par application de l'article
11 de la loi du 10 Juillet I965, soumise a 1'approba-
tion de l'assemblée générale des copropridtalres
intéressés statuant par vole de décision ordinaire.

En outre, la réunion de plusieurs lots an un lot
unigue ne pourra avolr lieu que si cette réunion est
susceptible d'étre publiée au fichier immobllier,
conformément aux dispositions gul lul sont propras.

Toute modification permanente de lots, par suite
de division, réunion ou subdivision, devra faire l'ob-
jet d'un acte modificatif de 1'état descriptif de
division ainsi que de 1'état de répartition des charges
générales et spéciales.
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Le syndic regolt pour ce faire et en tant gue
de besoin, les pouvolrs les plus gtendus.

o5 numéros désignant ies nauveaux lots seront
pris & la sulte des numeros axistants.

Dans 1'incécdt commun des futurs copropriétalres
ou de leurs ayants-cause, 1l est stipuié qutau cas
ob 1'état desceiptif de divislon ou le rézglement de
copropridté viendralent A dtre modifids, une cople
authentique de 1facte modificatif rapportant ta men-
Lion de publicité foncizre devra étre remise:

1°) Au syndic de 1'immeuble alcrs en fonction

2°) Au Notvsire détenteur de la minute des préasen-
tes ou & son successeur, pour en étre effectué ie
dépdt ensuite de celles—ci au rang de ses minutes.

Tous les frais en conséguence seront 4 la charge
du vu des copreprigtalres ayant rédalisd les modili-
cations.

§

a

section 6 - Actions en Justice

Tout copropriétalre execgant une action en Justice
concernant la propriétd et la jouissance de seon lot,
en vertu de l'tarticle 1% (Allinéa 2) de la lol du
10 Juillet 1965, doit veiller a ce que le syndic en
soit Informé dans les conditions prévues a ltarticle
%1 du décret du 17 Mars 1967.
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TROTSIEME PARTIE

ADMINISTRATION DE L' IMMEUBLE

CHAPITRE 1

SYNUDICAT DiES COPROPRILTATRLS

Section 1 - Généralités

I. La collectivité des copropridtaires est cons-
titude en un syndicat qui a la personnalité civile.
Les différents copropriétaires sont obligatoirement
et de plein droit groupés dans ce syndicat,

Le syndicat a pour objet la conservation de 1'im-
meuble et ltadministration des partles communes.

Il a qualité pour agir en Justice, pour acquérir
ou aliéner, !e tout en application du présent réglement
de copropriété et conformément aux dispositions de la
Loi du 10 Juillet 1965, du décret du 17 Mars 1967
pris pour son application et de tous les textes modi-
ficatifs ou complémentaires subséquents.

I1 aura son siége 3 l'immeuble. Il pourra é&tre
transféré en tout autre endroit de la Ville de FECAMP
ou dans une autre commune limitrophe sur simple décli-
sion du syndic.

I1I. Le syndicat prendra naissance, comme il est dit
au préambule du présent réglement, dés que les lots
ccmposant }'immeuble se trouveront apprtenir a au moins
deux personnes.

Il prendra fin si la totalité de 1'immeuble vient
4 appartenir a une seule parsonne.

ITI. Les décisions qui sont de la compdtence du
syndicat seront prises par l'assemblée générale des
copropriétaires et exécutées par le syndic dans les
conditions ci-aprés exposges.

Section 2 - Assemblée des copropridtaires:

Le syndicat sera réuni et organise en assemblées
composées par les copropridtaires, diiment convoqués,
y participant en personne ou par un mandataire réqulier,
chacun dfeux disposant d'autant de volx qu'il possade
de quotes-parts dans les parties communes.

Toutefois, lorsque la guestion débattue concernera

y
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les dépenses relatives aux parties de 1'immeuble
et aux &léments d'équipement faisant 1'objet de charges
spéciales, telles que définies ci-dessus, seuls les
copropriétaires a qui incombent ces charges pourront
aélibérer et votesr proportionnellement 3 leur varti-
cipation auxdiies dépenses.

De méme, toutes les questions relatives aux
parties de 1'immeuble qui seront la propriété indl-

k!

vise de certains coproprictaires seuvlemant, qualifiées
de parties communes spiciales, seront délibérees at

votées par les seuls propristaires intéressés, chacun
d'eux disposant d'un nombre de vnix correspondant a
sa quote-part dans les partles commines spéoiales.
Ces décisions porticulliéres seront prises dans
les conditions de majorité visdes au nrésant réglement.
Les majorités de voix axigées pcur le vote des
décisions des assemblées et le nombre de voix prévu
ci-apres sonk calculds en tenant compte, s'il y a lieu,
de la réduction rdsultant de l'application du deuxléme
alinca de ltarticle 22 modifié de la Loi du 10 Juillet
1965,

11. Convocation des assemblées:

a} Les copropriétaires se réuniront en assemplée
générale au plus tard six mois aprés la date & laquelle
le syndicat aura pris naissance.

Dans cette premiére réunion, 1tassemblée nommera
le syndic définitif, éventuesllement, elle nommers
un syndic suppléant.

Par la suite, les copropriétalres se réuniront en
assemhlée sur convocation du syndic.

b Le syndlc convoguera 1'assemblde des coproprié~
taires chaque fols qu'il le jugera utile et au moins
une fols par an. Faulte par 1ui dtavoir convoqué pour
le trente juin au plus tard 1'assemblée générale an-
nuelle ci-dessus prévue, celle-ci pourra Gtre valzable-
ment convoguée dans les conditions de tfarticle &
du décret du I7 Mavs ID67.

c) En outre, le syndic devra convoquer l'assem-
blée chague fois gue la demande lui en sera falte
soit par le conseil syndical, sGit par un ou pluslieurs
cepropriétaires représantant su molins le guart des voix
de tous les copropriétaires, le tout dans les condi-
tions de l'article B du décret du 17 Mars 1967.

d) Les convocations aux assemblees sercont noti-
fides aux copropriétaires, saul urgence, au moins
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quinze jours avant la réunion, par lettre recomman-
dées avec demande d'avis de réception adressdes

5% leur domicile réel ou élu, conformément aux dispo-
sitions de 1l'article 64 du décret du 17 Mars I967,
le délai étant compté i partir de la date d'envol.

Les convocations pourront également, et dans
les mémes délals, 8tre remises aux propriétaires,
contre récépissé ou émargement d'un état, ces forma-
lités vaiant envoi de lettres recommandées.

Ces convocations indigueront le lieu, la date
l'heure de la réunion et l'ordre du jour de 1'assem-
plée. qul précisera chacune des gquestlons soumlses
4 la délibération de 1'assembléa.

Liassemblée se tiendra au lieu désigné par la
convocation.

Les documents et renselgnements visés a llarti-
cle 11 du décret du 17 Mars I967 seont, s'il y a lieu,
notifiés en méme tamps que l'ordre du jour.

Dans les six jours de l'envol de la convccation,
un ou plusieurs copropriétaires ou le consell syndl-
cal pourront demsnder l'inscription a 1'ordre du jour
de questions complémentaires, dans les conditions
prévues a l'article 10 du décret du 17 Mars I967.

Dans le cas ol plusieurs lots seraient attribués
3 des associés diune société propridétaire de ces lots
dans les conditions de l'article 23 de la Lol du 10
Juillet 1965, la société sera membre du syndicat mails
les convocations et notifications seront faltes aux
associés dans les conditlons des articles 12 et 18
du décret précite.

o) En cas de mutation de propriété, tant que
le syndic n'en aura pas regu avis, ou notification,
sinsi qu'il est prévu au chapitre III de la deuxiéme
partie du réglement, les convocations seront valable-
ment faites a 1l'égard du ou des nouveaux proprigtaires
au dernier domicile notifié au syndic.

Lorsqu'un lot de copropriété se trouvera appar-
tenir & plusieurs personnes, Ou encore avoir fait
l'objet d'un démembrement entre plusieurs personnes,
celles-ci devront désigner un mandataire commun. pour
les représenter auprés du syndic et assister aux
assemblées générales, ainsi qu'il est dit cl-dessus
au chapitre III de la deuxieéme partie du présent
réeglemant.

Faute par eux de procéder & cette désignation,
les convocations seront valablement adresseées au
dernier domicile notifié au syndic.
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De mafie, en cas de démembremeant da la propriété
dtun lot, a défaut de désignation d'un représentant,
ainsl qutil est dit ci~dessus au chapitre 11T de la
deuxieme partie du présent réglement, toutes les con-
vocations seront valablement adressée a l'usufruitier,
sauf indicatlons contralres dument notifides au syn-

o

y—

dic.

11T.~ Tenue des assemblécs:

193y Au deébut de chague réunion, lvascamblée
11t son président et szorutateurs.

En cas de partage des vois, il ast procéde &
un second vote.

f.e syndlc cu son representant assure le pacrétas-
riat de la séance, sauf declision contraire dae l'assemn-
bléea.

Mais, en aucun cas, le syndic, son conjoint et
ses praposés,; ne peuvent prisider Ltassamblée, méme
5'i)lx sont coproprietalres.

Lo président prend toubtes mesures neocessaires
AU déroulement regulier de la réunion,

11 est tenu une feullle de présenca gqul indique
les nom et domicile de chacun des membras de l'assem-
bideet, le cas échéant, de son mandatairs, ainsi que

3 le nombre de veix dont ils disposent compte tenu des
rermes de la loi du 10 Juiilet I2e5 ot du présent re-
glement.

Cotte teoullle est Smargée par Chacun des membres
se

i cte par le président de ltassemblése et conser-
vée par le syndic ainsi que les pouvolrs avec ltorigina:
du procés-verbal de sdance ; elle davra étre communi-
quée a tout copropriétalre ie reguérant.

de 1'assemblée ou par son mandatalie. Flle est cerii-
i X

H
-
o]
6]

2°) Les copropridtalres pourront ca faire repré-
senter par un mandataire de leur choix, gqui pourra
dtre habillté par une simple lettre.

Mais chaque mandataire ne peut recevoir plus de
trois délégations de vote, 30US réserve évantuellement
des dispositions de l'article 22 madifié de la loi du
10 Juillet 1965. Pay ailleurs, la syndic, son conjoint
el ses préposds ne peuvent recevolr mandat pour re-
présenter un copropriétaire.

Les représentants 1égaux des mineurs, interdits
ou autres incapables participeront aux assemblées en
leurs lieu et place.

“n cas dtindivision ou de démembrement de la pro-
priété, les regles de représentation ci-dessus exposees
au chapitre IXII de 1la deuxieme partie du présent
réglement; s'appliqueront.

o mryarm o= m——
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3°) Les délibdrations de chague asscmblée sont

constatées par un procés-verbal signé par le président,
par le secrétaire et par les deux scrutateurs, rédige
conformément aux dispositions de 1'article 17 du decret
du 17 Mars 1967.

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires,
11 mentionne les réserves éventuellement formulées.
L.es procés-verbaux des séances sont inscrits
% la suite les uns des autves, sur un registre spécla-
lement ouvert a cet effet.

Les copies ou extralits de ces proecs~verbaux,
a produlre en Justice ou ailleurs, sont certifiees par
le Syndic.

Il ne pourra étre mis en délibération gque les ques-
tions inscrites a 1'ordre du jour et dans la mesure
ol les convocations ont été faites conformement aux
dispositions des articles 9 et 11 du décret du 17 Mars
1967,

A. Décisions ordinaires :

1. Tes coproprietaires par vole de décisions or-
dinaires statueront sur toutes les questions relatives
3 1l'application du présent réglement de copropriété,
sur les points que celui-cl ntaurait pas expréssément
prévus et sur tout ce qui concerne la joulssance commu-
ne, 1l'administration et la gestion des perties communes,
ie fonctionnement des services collectifs et les élémsnts
d'égquipement communs, de la fagon la plus générale qu'il
soit, et géndralement sur toutes les questions intéres-
sant la copropriété pour lesquelles il n'est pas prévu
de dispositions particulieres par la loi ou le présent
reglement.

1T. Les décisions visées ci-dessus seront prises
% la majoriié des vols des propriétaires présents cu
représentés A l'assemblée ayant voix délikérative au
sujet de la résolution nrésentée.

fn cas d'égalité des suffragesz, il est procédé a
un second vote.

B. Décisions prises dans des conditions particulieres

o majorité:

1. Tes coproprigtaires, par vele de décicion
prise dans les conditions de majorité de l'article 25
de la loi du 10 Juillet I965, statueront sur les déci-
sions concernant :

a) toutes délégations de pouvolrs visées a l'tartl-
cle 25a de la loi du 10 Julllet I965 et notamment celles

-~
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de prendre 1l'une des décisions viseas au paragraphe
A ci~dessus, le tout dans les conditions de ltartl-
cle 21 du décret du 17 Mars L1967

L) 1'autorisalion donnée & certains copropr ié-
taires dieffectuer & laurs frals les travaux aftectant
les parties communes ou L' aspect axtérieur de 1'im-
meuble et conformes & la desiination do celui-al, le
tout sous réserve du respect des dispositions du
présent raglemante.

¢) La désignation ou la révocatlion du syndic et
des membres du consell syndical.

1) Les conditions auxquelles scront résallses

—
w

(o8
w
(IR SR L]

droits accessoires a ces parties communes, lorsgue
actes résulteront d'obligations ]“jdLO‘ o régle-
mentcires telles gue celles relatives & 1tétablisce-
ment de cours communes , dtautres scervitudes ou a la
cession de droits de mitoyenneté.

a) Les modalités de réalisation et d'exacution
des travaux rendus obl’gato*res en vertu des disposi-
tions légiclatives ou reg lemontalron.

F) La modification de la répartition des charges
entrainées par les services COll_Ctlfo et les éléments
dtéquipement communs qui pourrait &tre rendue nécessal-
re par un changement de 1l'usage dtune o plusieurs per-
ties privatives , (tol]o la transformatlion des locaux
dihabitation ern locaux a usage professionnel).

0
®

1I. Les décisions précédentes ne pourront vala-
blement &ire votdes qu'a la majorité des veix dont
disposent tous les copropriétalres {présents ou non
a l'assemblée).

A défaut de décision prises dans ces conditions
de majorité, une nouvelle assemblée générale sera
appélée 3 statuer dans les conditions prévues au para-
graphe A. ci-dessus.

Sous réserve que l'ordre du jour de cette nouvelle
assenblée ne porte gue sur des questions déja Inscrites

s

a relul de la preceden*e, le délal de convocatlicn

peut étre réduit & huit jours franas & partir de la
date c'envoi et les notifications prévues & liarticle
i1 du ddcret du 17 Mars 1967 ntont pas a étre rencuve-
lees.

C. Décisions extracrdinalres:

1. Les copropriétaires, par vole de decisions
extraocprdinaires pourront @
a) Décider dlactes d'acguls:

tien immobiliére ainsl

b
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que les actes de disposition autres que ceux visés
au paragraphe B. ci-dessus.

b) Compiéter ou modifier le réglement de copro-
priété dans ses dispositions qul concernent simplement
la joulssance, l'usage et l'administration des partles
COMMUNES .

) Déclder de travaux comportant transformation,
addition ou améllioration dont 11 est question ci-
aprés au chaplitre I de la quatrieme partie du présent
réglement, a4 l'exception des travaux visés aux b et
2 du paragraphe 8 cli-dessus.

II. Les décisions précédentes seront prises a la
majorité des membres de la collectivité de tous les
copropriétalires représentant les trols quarts des voix.

V. Dispositions diverses:

I. Le syndicat ne pourra pas, & guelque majorité
que ce soil, et si ce ntest a l'unanimité, décider :

- La modification des decits des copropriétaires
dans les choses privées et communes et des voix vy
y attachées, sauf lorsque cette modification serait
la conséquence d'actes d'acquisition ou de disposition
visés par la loi du 10 Juillet 1965.

- L'aliénation des parties communes dont la con-
servation est nécessalres au respect de la destinaticn
de 1ltimmeuble.

D'une fagon géndrale, le syndicak ne pourra a
gquelque majorité que ce soit, Imposer & un coproprié-
talre une modiflcation de ses parties privatives ou
aux modalités de leur joulssance, telles qu'elles
résultent du présent réglement de copropriété.

Les modifications concernant ia répartition des
charges ne pourront étre décidées que du consentement
des copropriétaires dont les charges se trouveraient
augmentées, sauf dans les cas ob cette faculté de
modification serait reconnue au syndicat par la lol
du 10 Juillet I965.

Il. Les décisions concernant les guestions posées
par la dasstruction totale ou partieile des lmmaubles
seront prises dans des conditions spéciales détermi-
neées cl-aprés au chapitre I1I de la quatriéme partie
du présent réglement.

11T. Les décisions réguliérement prises obli-
geront tous les copropriétaires, méme les opposants
et ceux qui n'auront pas étd reprdsentés aux assem-
blées.

Elles seront notifidées aux opposants ou aux
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défaillants conformément aux dispositions des arti-
cles 42, alinéa 2, de la loi du 10 Juillet 1555 et
18 du décret du 17 Mars 1967,

La notification sera falte par lettre recomman-
dde avec demande d'avis de réception.

Elle devra mantionner las rdaultats du vote
et reproduire la texte de l'article 42, alinsa 2,
de la loi du 10 Julllet 1965,

CHAPITRE 11

SYNDIC

e syndic sera le représentant du syndicat dans
les actes civils et an Justice. Il sssurera Liexdcu-
b a5 décisions des assemblées des copropriétaires
et des dispositions du raglement de copropriéné.

1 administrera 1'immeuble et pourvolra a sa
conservation, a sa garde et & son entvetlen.

I1 procéders, pour l& compte du syndicat, &
1t'engagement et au paiement des dépenses communas, le
tout en application du présent réglement, de la lol
du 10 Juillet 1965 et dans les conditions et selon
les modalités prévues & la section IV du décret du
17 Mars I967.

Section 2w:‘Désiqnat%ggp

I. Le syndic sera nommé et révogué par l'assem-
blée générale des copropriétaires statuant par voie
de décislon prise dans les conditions de maiorite du
chapitre I, section 2 - 4°, B cl-dessus, gqui fixera
sa rémunédration et déterminera la durée de ses fonc-
tions, sans que celle-ci puisse &tre supérieurs a
trois ans, sous résarve, s'il y a lieu, des dispositions
de l'article 28 du décret du 17 Mars I967. Dans les
mémes conditions, L1 pourra &tre nommé ou reévogué un
syndle suppléant.

Les fonctions du syndic sont renouvelables.

Les fonctions du syndic peuvent &tre assurees par
touta personne physique ou morale, choisie par-mi les
copropirriétaires ou en dehors dfceux.

En =as de démission, le syndic davra aviser les
copropriétaires ou le conseil syndical de son intan-
tion trois mois au moins & l'svance.

Si les fonctions du syndlc sont rémunérées, sa
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révocatlion qui ne seralt pas fondée sur un motif
1égit%me lyi ouvrira un droit a indemnisation.

Jusqu'a 1g riunion de 1n premiére assemblée des
co-propriétaires, la ociétd anonyme d'usconomie lixte
Tmmobilicr de Novmandic, SOMIGC:, exercera a titre
proviseire les fonctblons de syniic & compter de 1l'en-
trée en vigueur du prisent riglement.

Ce syndic exercera ses fonctions jusqu'a la
réunion de la premiére assemblée des copropriétalres
visée au chapitre I ci-dessus.

Le syndig provisoire aura drolt & une rémunéra-
tion annuelle fixée, A défaut d'autre précision,
selon le tarif légal alors en vigueur résultant notam-
ment de tous arrdtés pris par Monsieur le Préfet de la
Seine Maritime ou celul établi par les organismes
professionnels.

1. A défaut de nomination du syndic par 1l'assem—
blées des copropriétaires dument convoqués, le syndic
peut &tre désigné par décision de Justice dans les
conditlions de l'articlie 46 du décret du 17 Mars 1967.

Dans les autres cas de vacance de la fonction du
syndic comme en cas d'empéchement pour quelque cause
gque ce so0it ocu de carence de sa part a exercer les
droits et actions du syndicat, ses rbles et fonctions
sont provisoirement exercés par le syndic suppléant,

5'il en existe un, ou par le président du conseil
syndical ; a défaut, un administrateur provisolre seralt
désigné par décision de Justice, dans les conditions

des articles 47 et 49 du décret du 17 Mars 1967. L'assem-
bide générale des copropriétaires devra alors &tre réunie
dans les plus brefs délais pour prendre toutes mesures
utiles.

Section 3 - Pouvoirs de gestion et diadministration.

Le syndic, de sa propre initiative, pourvoira a
1'entretien en bon état de propreté, dfagrément, de
fonctionnement, de réparations de toutes les choses et
parties communes, a la conservation, la garde et 1%ad-
ministraticn de 1t'immeuble.

Ce pouvoir d'initlative s'exercera sous le cone
trdle de !'assemblée des copropriétalres, dans les
conditions ci-~apress

5dme Dage
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Ae Entretien et Lravaux:

I.Le syndic pourvoira a L'entretien normal des
choses et parties communes, il fera executer les tra-
vaux et engagera les dépenses ncécessalres a cet effet,
le tout sans avoir besolin d'une autorisation spéciale
de ltassemblée des coproprigtalres.

Notammant, sans que cette énumération soit Llml-
tative

- il pourvoira & l'entretien des parties communes
3 leur bon état de propreté, de peinture, dtéclairage ,
d'agrément, de fonctionnement et a leur refection cou-
rante j

- il fera procdéder au ramonage des conduits de
fumée cu shunts ;

il engagera et congédiera le parsonnel necessal-
re ainsi qu'il est dit ci-apras :

. 11 passera de scn propre chef tous contrats
drentretien relatifs aux choses COMMUNEs,; aux élemants
d'equipement commuins et au fonctionnement des services
collectifs eb fera tous achats a cel effet, sous ré—
serve, stil y a lieu, du respect des disposlitions de
1'article 39 du décret du 17 Mars 1967.

11, Toutefois, pour l'exécution de toutes répa-
rations et de tous travaux dépassant le cadre d'un ‘
entretien normal et présentant un caractére exceptlion- !
nel soit par leur nature, zolt pas leur celit, le syndic

Y

L

devra obtenir 1'accord préalable de j'assemblée des !
|
I

copropriétaires statuant par vole de décislion ordinaire.
11 en sera ainsi, principalement, des grosses ré-
parations des batiments et des réfections ou rénovations
générales des éléments d'équipement.
Cet accord préalable ne sera pas accessaire an
cas aturgence ou de nécessit2, mals le syndic sera
alors tenu dlen informer les coproprietaire
convoquer aussitdt l'assemblée géndrale ain
& l'article 37 du décret du 17 Mars I¥67.

5 at de
&

i que prevuy

IIT. Faute par le syndic dlavoir satidait a ltobli-
gation ci-dessus, 1}'assemblée pourra étre valabiement
convoquée dans les conditions de llarticle 8 du décret d:
17 Mars 1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de
continuer les travaux et se prononcera sur le choilx
de l'entrepreneur.

Au cas ou cette assenbldée déciderait drfarréter
les travaux, et de les confier a un entrepreneur autre
que celui qui les a commencés, celui~cl aurait dreoit .

A une juste indemnité pour les frals par luil engagés.

Dhéme pope
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Cette indemnité lui semlt payée par le syndicat,

sauf a celul-cil & mettre éventuellement en csuse la
responsabilité du syndic dans les termes des articles
1382 at 1383 du Code Civil.

IV. Les copropriétalres ne pourront s'opposar aux
travaux réguliérement entrepris sur ordre du syndic,
soit en vertu de son pouvoilr propre, soit avec 1l'accord
de l'assemblée. Ils devront lalsser la disposition de
leurs parties privatives aux entrepreneurs et & leurs
preposés, conformément aux dispositlons de la sectlon
2 du chapitre I de la deuxiéme partie du présent régle-
ment et sans préjudice des dispositions de itarticle
31 de la lol du 10 Juillet I965.

B. Administration et gestion:

T. Le syndle assurera la pollce des lieux et
veillera a la tranquilitd de 1'immeuble et au fonc-
tionnement de ses servicas, recrutera le personnel
nécessalre, fixera les conditions de sa rémunération
et de son travall et le condédiera, suivant les usages
locaux et les textes en vigueur. TOUtefols, sous ré-
serves éventucllement des stipulations du présent
réglement, l'assemblée & seule qualitd pour fixer le
nombre et la catégorie des emplois.

Le syndic contractera toutes les assurances nécssg-
salres alnsi qu'il sera dit cl-aprés & la quatricme
partie.

Il procédera a tous encalssements et il effectuera
tous réglements afférents & la copropridétéd avec les
provisions gu'll recevra des copropriédtaires en appli-
cation des dispositions du chapitre II de la deuxiéme
partie du présent réglement.

11 établira et tiendra & jour une liste de tous
les copropriétaires alnsi gque de tous les titulalres
de droits réels sur un lot ou une fraction de lot.

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la
situation comptable de chacun d'eux.

Il tlendra les comptes et les différents registres
du syndicat.

Il préparera un budget prévisionnel annuel.

Il détliendra les archives du syndicat; le tout
conformément aux dispositions du décret du 17 Mars
1967 et notamment de ses articles 32, 33 et 34,

Il aura pouvoir d'ouvrir un compte en banque ou
un compte de chéques postaux au nom du syndicat et il
aura la slgnature pour y déposer ou en retirer les
fonds, émettre signer et acquitter les chaques, effec-
tuer toutes opérations postales.
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Dans e cas ol le syndic ne seralt pas socumis
AU N spesitions de la loi N® 7C-9 du ¢ Janvier 1970
et du de:rct N® 72-678 du 20 Juilllet [97d pris pour
50N application les dispositions de l'tarticie 38 du
décret du 17 Mars 1967 relatlves 2 la conusrvation des
sommes ou valeurs recues au nom du syndlcat devront
étre observeos,

IT. Dans le cadre de son pouvoir geénéral d'adminis-
tration de 1'immeuble, le syndic nourra donner d@* au~
torisations aux copropriéiaires en ce gui conoerne
la jouissance de leurs lots, & charge de référer a
ltassemblée des questions susceptibles d'une incidence
certaine sur les parties communes, liaspect général
l'harmonie et la destination de !*immeuble.

Sur la base des principes contenus dans lé ré-
olement de copropriété, le syndic pourra procéder i
I'établissemant dtune ou plusieurs reglementations
destinges & assurer la police des parties communes,
des services collectifs et des éléments d'équipement

comnuns, soumises a l'approbation de l'assemblée des
copropriétaires statuant par vole de décision ordi-
naire qui sgt*imposeront a tous les copropriétaires

et occupants de 1'immeuble au méme titre que le pré-
sent réglement de copropriété d'ou elles procederont.

Secticn 4 -~ Pouvoirs d'exécution el de représen-
tation,

I. Le syndic sera le représentant officiel du
syndicat vis-avis des copropriﬁtaire; ot des tlers,

Il assurera l'exécution des décisions de l'assem-
blée des copropriétaires.

Il veillera au respect des dispositions du re-
glement de copropriété.

AU besoin il contraindra chacun des intéressés
a il'exécution de ses obligations.

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes dili-
gences, prendra toutes garanties et exercera toutes
poursultes ndécessaires pour le racouvrement des parts
contributives des copropridtaires aux charges communes
dans les termes et conditions notamment de l'article
1v de la Lol du 10 Juillet I965 et des articles 55 et
58 du décret du 17 Mars I9oc7.

‘-_Cr

II. LE syndic représentera lez syndicat des copro-
fega

pridraires a liégard de toutes administrations et de
tc 1S sarvicecs.

Principalement, 11 assurera le réglement des

impdes at taxes rejatifs & 1'iameunle et qul ne seralent

Voeme puge
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pas recouvrés par vole de r8les individuels.
il veillera au respect des réglements de pelice
et d'hyglene et des décisions municipales.

ITi. Le syndie, pour teoutes guestions dtintérét
commun, représentera le syndlicat des coproprilétaires:

a) En Justice, devant toutes Jjuridlictions coni-
pétentes, tant en demandant qu'en défendant, dans
les conditions prévues a la section VII. du décret
du 17 Mars I267 et notamment aux articles 55 =t 59, méme
au besoin cuontre certains copropridétaires ; i1 pourra
notamment, conjointement ou non avec un ou plusieurs
copropriétaires, aglir en vuede la sauvegarde des drolits
afférents a 1'immeuble.

b} Dans les actes d'acquisition ou d'alidnation
des parties communes ou de constitution de droits
réels immobiliers au proiit ou & la charyge de cas
derniéres, passds du chef du syndicat, dans les termes
et conditions des articles 25 et 26 de la loi du
10 Juillet 1965 et conformément aux dlspositions de
1'article 16 de la méme loi.

c)} Pour la publication de l'état descriptif de
division, du reglement de copropriété ou des modifi-
cations apportées & ces actes,
le tout sans que so0it nécessaire l'intervention de
chaque copropriétaire 3 l'acte ou a la réquisition de
publication.

IV. Le syndic représentera de plein droit les
copropriétaires auprés des différentes assoclations
syndicales dont ils peuvent faire partie, et spdcia-
lement aupreés de l1'association syndical du lotisse-
ment "Le Cap Fagnet" si elle vient a étre crée ; i1
disposera des volx leur apprtenant, le vote émis par
lui devant étre considéré comme 1'expression de la
volonté de la collectivité des copropriétaires repré-
sentée par lul.

V. Conformément aux dispositions de l'article 18
de la loil du 10 Juillet I%65, le syndic est seul
responsable de sa gestion. Toutefols, l'assembldée
générale des coproprilétaires statuant par voie de dé-
cision prise dans les conditlons particuliéres de
majorité du chapitre I, section 2-IV-B de la présente
partie, pourra autoriser une deélégation de pouvolrs
a une fin déterminée.

En outre, & l'occasion de l'exécution de sa
mission, le syndic peut se faire représenter par 1'un
de ses préposeés.

péme puge
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CHAPITRE IJI

SERVICE DE L TIMMEUBLE

i. En vertu de ses pouvolrs relatifs a 1'adminis-
tration générale de l'immeuble, le syndlc pourvoira &
Itentretien et au bon fonctionnement des services
collectifs et éléments d'éguipement communs, ainsi qu'a
ltentretien en parfait état de proprété des diffdrentes
parties communes.

IXI. Le syndic fixera les conditions de travail
du personnel du syndlcat.

ITT. Le personnel du syndicatl ne pourra recevoir
dtordre dlrectement des copropriétaires ou des occye
pants mals seulement le syndic.

Pour tous sarvices particullers, étrangers A
L'intérét collectif, qui secalent demanrdés par 1'un
des copropriétaires, le personnel sera considéréd comme
mandatalre direct de celul-ci, sans que la responsa-
hilitd du syndicat ou du syndic puisse en rien 8tre
recherchés,

CONSETL SYNDICAL

|

Un consell syndical peut 4 tout ucment 8tre institudl

par une décision de l'assemblde générale des coproprié- |

taires statuant par vole de décislion extraordinairea, g

aux condltions de majoritd prévues su 4° € de la sec- 1
tion 2 du chapltre I de la présente partle.

E e conseil syndical sera chargé d'assister le
syndle et de contréler sa gastion, le tout dans les
conditions et selon les modalitds des articles 21 de la

g loi du 10 Julllet 1965 et de la section TII du ddcret

du 17 Mars 1967.
L'assemblée générale, statuant dans les conditions
s ] b} b
de majorité cl-dessus, fixera les regles relatives &
1'organisation et au fonctionnement du Conaeill.

elp——
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QUATRIEME PARTIE

DISPOSTTIONS DIVERSES

CHAPITRE T

 AMELIORATIONS - ADDITIONS - SURELEVATIONS

reone sama

Les questions relatives aux améliorations et
additions de locaux privatifs, ainsi qu'a l'exercice
du droit de surélévation, sont soumises aux disposi-
tions des article 30 a 37 de la loi du 10 Juillet I965
et a celles du décret du 17 Mars 1967 pris pour appli-
cation.

Tl est simplement rappelé ici que le syndicat peut,
en vertu de ces dispositions et & condltion qu’elles
solent conformes a4 la destination de 1'immeuble,
décider par vole de décision collective extraordinaire,
toutes améliorations telle que la transformation d'un
ou plusieurs éléments nouveaux, l'aménagement des
locaux.

Par contre, la surélévation ou la construction
aux fins de créer de nouveaux locaux a usage privatif
ne peut &tre réalisde par les soins du syndicat gue
si la décislon est prise 3 l'unanimité de ses membres.

Il est préclsé que dans le cas ou, en application
daes dispositions de l'article 33 de la loi du 10
Juillet I965, un intérét seralt versé au syndicat par
les copropriétalres pavant par annuité, ceb intérsdt
devra béndficier aux autres copropriétaires gui, ne
profitant pas du differé de paiement, se trouveront
sinsl avoir fait l'avance des fonds nécessaires a la
retalisation des travaux.

CHAPITRE T1T

RLSQUES CIVILS -~ ASSURANCES

I. La responsabilité du fait de 1'immeuble, de
ses inztallations et de ses dépendances constituant
des parties communes, alnsi que du fait des préposés
de la covropriéte, a l'égard de l'un des copropriétalres
des voising ou de tiers quelconques, au point de vue
des risques civils et au cas de poursultes en dommages
et intéréts, incombera aux copropriétaires proportion-
neliement 4 leur quote~part dans la copropriété des
parties communes.

Toutefols, =i le dommage est imputable au fait
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personnel d'un occupant, non couvert par une assurance
collective, la responsabilité restera & la charge de
celui-ci.

Il est expressément spécifié et convenu gqu'au
titre des risques civils =2t de la responsabilité en
cas d'incendie, les copropridtalres sont réputés entre-
tenir de simples rapports de volsinage et sont con-
gidérés comme des tiers les uns vis-a-vis des autres,
ainsi que devront le reconnaitre et l'accepter exprés-
sément les compagnies d'assurances.

II. Le syndicat sera assuré notamment contre
les risques sulvants :

1°) Lt'incendie, la foudre, les explosions, les
dégats gquelconques causés par 1'électricité et les
dégdts des eaux (avec renonclatlon au recours contre
les copropriétalres occupant un appartement ou un local
de 1'immeuble).

2°) Le recours des volsins et le recours des loca-
taires.

3%) La responsabilité civile pour dommages causés
aux tiers par 1l'immeuble (défaut de réparations, vices
de construction ou de réparation...), le fonctionnement
de ses éléments d'équipement ou services collectifs
ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou
gul sont sous sa yarde.

IT1. En application des stipulations ci-dessus,
1'immeuble fera 1'objet d'une police globale multi-
risques couvrant son ensemble, tant en ses parties
communes que privatives.

Cette police sera souscrite par le syndicat des
copropriédtaires dés sa création. Les primes y afférentes
z seront comprises dans les charges générales.

Les surprimes consécutives a l'utilisation ou
4 la nature particulisre de certaines parties privatives
ou parties communes spéciale incomberont aux seuls
copropriétaires intéressés. Les questions relatives &
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la nature et a liimportance des garanties seront
débattues par l'ensemble des copropridtaires. Les
pelices seront scuscrites, rencuvelées et remplacées
par le syndic.

Les coproprietalres qul estimeraient insuffi-
a3 aspurances collectives pourront tfoujours
souscrire en leaur nom parsonnel, une assurance com-
plémentaire. Ils en palaralent seuls les primes mals
auraient seuls droit 3 l'indemnité a laquelle elle
pourralt donner iieu.

V.

1%} Chague copropridétairve sera tenu d’assurer a
san frals, en ce gqul concerne son preopre lot o

- le mobliler ¥y contenu ainsl gque 2ous les embellis-
sements et installations intérieures reaiisés par lui g

- le recours des voislng contre l'incendie,
Liexplosion, les accidents causés par 1'électricité
et les dégdts des eaux et, d'une fagon générale, sa
responsabllité personnelle en tant gu'ocoupant.

2%} Les assuraences ci-dessus visdes devront &tre
faites par une compagnie notoirement solvabla. Le
syndic pourra en demander justification, ainszi que du
paiement de la prime, 3 toul moment.

Vi. En cas de sinistre, les indemnités allouédes
en vertu des polices contractées au nom du syndicat
seront encaissées par le syndic. ‘

Toutefols, l'ensemble des copropridétaires pourra
fixer le montant maxlmum gque le syndic pourra ainsi
encalsser au-dela duguel les fonds devront &tre deéposés
en bangque 3 un cowpte ouvert au nom du syndicab dans
les conditions fixées par 1'assemblée.

VIL. Les indemnités de sinistre seront, sous
véserve des drolts des créanclers inscrits,. affectéds
par privilége aux réparations ou a la reconstruction,

CHAPITRE IIX

RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle,
1'assemblée générale des copropridtalres peut décider,
4 la majorité des voix, la recenstruction ou la remise
en état de la partie endommagée.

Dans le cas ou la destruction affecte moins de la
moitié de l'immeuble, la remise en état est obligatoire
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si la majorité des copropridétaires sinistrés la demande.

En cas dfam?lioration ou d'addition par rapport
a l'état antérisur au sinistre, les dispositions du
chapitre 11T de la loi du 10 Juillet I965 visdes ci-
dessus au chapitre I de la présente partie, sont appli-
cables.

51 la décision a étdé prise dans les conditions ci-
dessus prévues, de ne pas remettre en état 1!'immeuble
sinistré, 11 est procédé & la liquidation des droits
dans la copropriété et a l'indemnisation de ceux des
copropridtaires dont le lot n'est pas reconstitué,
le syndic recevant expressément compétence et pouvoirs
a cet effet.

CHAPITRE 1V

LITIGES ET DISPOSITIONS DIVERSES

I. Litiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des délais plus courts, les actions personnelles
nees de l'application du statut de la copropriété
fixe par la loi du 10 Juillet IY65, entre les coproprié-
tajires ou entre un copropriétaire et le syndlicat, se
prescrivent par un délai de dix ans.

Les actions quil ont pour objet de contester les
décisions des assemblées générales dolvent, 3 peine
de déchéance, &tre intreoduites par les copropriétaires
oppesants ou défaillants dans un délal de deux mois
a compter de la notification desdites décisions qui
leur est faite a la diligence du syndic, ainsi qu'il
est dit ci-dessus au chapitre I de la trolsiemz partie
{section 2, Vv, 11I),

D'une fagon générale, les litiges nés de 1l'appli-
cation de la loi du 10 Julllet 1965 sont de la compé-
tence de la juridiction du lieu de la situation de
L'immeuble et les actions soumises au régles de procé-
dures de la section VII du décret du 17 Mars 1967.

Les copropriétaires conserveront la possibilitd
de reccurir a l'arbitrage dans les conditions de droit
commun du livre troisifgme du code de procédure Civile.

IT1. Inexécuticn des clauses et conditions du

T LA S s s at Rt syl L aOns dl
rgglement.

En cas d'inexécution des clauses et conditions
imposces par le présent réglement, une action tendant
au palement de tous dommages et inteéréts ou astreintes
pourra étre intentée par le syndicat au nom du syndicat
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dans le respect des dispositions de l'article 55 du
décret du 17 Mars 1967,

Pour le cas oU l'inexécution serait le fait d'un
locataire, ltaction devra &tre dirigée a titre princi-
pal contre le propriétaire baillsur.

Le montant des dommages~interéts ou astreintes
sera touché par le syndic et, dans le cas ob il ne de-
vrailt pas &tre employé 2 la r@para fon dtun prpjudice
matériel ou nart-ﬂuller, sera conservé i tltre de pé-

_ serve spéciale, sauf déclsion contralre de l'aszem-
'ﬁ blée des gopropzlétaires.
1 il. Domicile

Domicile est £lu, de plein droit, dans 1'immeuble
pour chacun des copropriétaires el les actes de procé-

H dure y sercnt valablement délivrds, 3 défaut de noti-
; fication faite au syndic de son domiclile réel ou dlu
: dans las conditions de l'article 64 du décret du 17

; Mars 1967.

IV, Publicité foncierc

Le p:o»omt réglement de Loprﬁprlrtn sera publié
au deuxieme hureau des hypothéques du HAVRE, conformd-
ment & la 1ol du FO Ju1119t 1965 et aux 1inpu»1%1nn€
légales portant réforme de la publicité fonclére,

DONT ACTE rédige sur GQUaTRE
VIHGY TROIS PAGHS

contenant treize barres tirées dans des blancs mais sans
mot nul,

Fait et passd & FuCakP, 10 Rue slexandre LaCROS, au
siége de la S.C.P " Philippe DOUILLLL, Notaire Associé"

L'al BIL RUUE CubT (UATRL VINGT UN
Le 23 MAI

wt, aprés lecture faite, le¢ comparant & signé avec
le¢ Nobtailre Associd soussiynéd
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