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LEQUEL,; : es—quallte, a établi ainsi qu'il
suit, 1'état descriptif de division et rdgle-

ment de copropriété de 1'immeuble dont il va -
étre question ci-aprés pour pennettre 3 la so~
ciété SEMINOR de le vendre par locaux distincts

Préalablement, il est é&tabli le plan du
présent acte de la ma:uere suivante :
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PREAMBULE

I.~ Le présent réglement de copropriété est &tabli conformément
aux dispositions de la loi n°65-557 du 10? juillet 1965 fixant le
statut de la copropriété des immeubles batis, du décret n°67-223 du
17 Mars 1967 et des textes subsequents aux fins de réglr la copro-
priété de 1'immeuble biti ci-aprés désigné :

IJ. a pour but notamment :

1°) De déterminer les éléments de 1'immeuble qui seront affec-
tés 4 1' usage exclusif de chaque copropr:.etalre dénammés “"parties
privatives" et ceux qui seront affectés 4 l'usage de plusieurs ou de
1'ensenble des copropriétaires dencmmes "partles carmunes".

2°) De fixer en consequence les droits et obllgatlons des co—.
propriétaires et d'en déterminer les conditions d'exercice et d’ exé-
cutJ.on. : :

)d'organiser 1l'administration de 1'immeuble.

4°} de prévoir les conditions d'amélioration de 1'immeuble, de
son assurance de sa reconstruction et les régles applicables en ma—
tiére de litige et de contestation.

II.- Les dispositions du présent reglement de copropriété se-
ront obligatoires pour tous les propriétaires et occupants d'une
partie quelconque de 1'immeuble leurs ayants~droit et 1eurs ayants-
cause. quels qu'ils soient.

le present reglane.nt et les nodlf].catlons regul:.eres suscept:l.-
bles de lui &tre apportées, constltueront 101 carmlme a laquelle
tous devront se conformer. :

III.- Les copropriétaires seront obl:.gato:.rement et de plein
droit groupés en syndicat, conformément a 1' article 14 de. la ]'.o:. du |
10 juillet 1965 et an présent reglement ' '

Ie syndicat prendra nalssance dés. que les lots ccmposant 1t im-
meuble se trouveront appartenir a4 au moins deux personnes et a
partir de 1°' achevarent dudit immeuble. :
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PREMIERE PARTIE

DESIGNATION ET DIVISION DE L' IMMEUBLE
Chapitre 1

DESIGNATION GENERALE

Section 1- Désignation du terrain : :

Ie présent reglement de copropriété s'applique & un immeuble en
cours de réalisation, sur un terrain situé 3 L'AIGLE (Orne) &
1'angle de la rue Guillaume Le Conquérant, sans numéro, et de la rue
du Pont Moulin numéro 12, figurant au cadastre rénové de la ville de
L'AIGLE de la manidre suivante :

SECTION AK , numéro 686, lieudit "rue Guillaume le Conquérant"
pour une contenance d'aprés arpentage de quatre ares guatre vingt
dix sept centiares, ¢i .......... sessennana caeane 4a 97ca

Etant ici précisé que le numéro 686 ci-dessus énoncé ainsi
que le numéro 685 de la méme section, d'une contenance cadastra-
le de cinquante huit centiares (58ca) (non compris au présent
réglement) provient de 1a division de la parcelle cadastrée -
section AK n° 82 pour une contenance totale de cing ares cin-
quante cinq centiares (5a 55ca).

A la suite d'une réquisition de division de parcelles re—-
quise par la Société SEMINOR faisant référence & un document
d'arpentage N° 574 &tabli par Monsieur CJOBLET, géométre—expert
a4 1'AIGLE ayant fait 1l'approbation du service du cadastre de
MORTAGNE le 13 JUIN 1984.

' Une photocopie de cette réquisition est demeurde ci-
jointe aprés mention et visa par le’ coumarant._r;

Le terrain dont il s'agit, figure entouré d‘un
lisewt vert sur un plan dressé par Messieurs CHOBLET
ET POISSON Geometres—Experts a L'AIGLE, envdate du
12 FEVRIER 1984 reference 84 008 lequel plan . est :
demeuré ci-annexé apres mention et visa par le compa-
rant. ; D Cl :
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Section 2- désignation des constructions

ILes constructions en cours de réalisation sur le terrain
ci-dessus désigné, consisteront en un corps de batlment collectlf
camprenant. :

~ un rez-de-chaussée divisé en aumtrelocaux & usage cammercial
ou professionnel, deux entréeg avec locaux cammms desservant les
étages de 1l'immeuble, et un local & usage de transformateur et de
camnptage a 1l'usage commun de différents propriétaires et qui fera
1'cbjet de convention de servitude notamment avec 1'E.D.F.

~ un premier é&tage desservi par les deux entrées dont il est
parlé ci-dessus, et comprenant :

. Un appartement de type F.3,

. Un appartement de type F.2,

. Un appartement de type F.5,

. Bt un appartement de type F.3a,

CTerrasse accessible pour partie.

- Un deuxiéme etage desservi par 1l'une des deux cages-
d'escalier sus-visée, comprenant

. Un appartement de type F.3a,

. et un appartement de type F.5.

Le tout sera réalisé conformément aux plans dont 1'énumération
figure ci-dessous, tel que cet ensenble immobilier existera.avec
toutes ses aisances et dépendances et tous droits de mitoyennetés et
de vues, et tous immeubles par destination sans aucune exception ni
réserve,

Ia réalisation de cette construction a fait 1'objet d'un permis
de construire délivré par Monsieur le Maire de la Ville de 1'AIGLE
le 17 SEPTEMBRE 1984, portant le n°® PCO61.214.84.H5007 suivi d'un

wmodificatif dellvre par Monsieur le Maire de ladite Ville, en
date du 27 JUIN I985 portant le n° PCO61,214.85.H5007/2.

Une photocopie de ce permis de construire ainsi que du
modificatif sus-visé, sont demeurées ci-jointes et annexées
auX présentes,

PLANS -
Sont demeurés ci-annexés aprés mention, savoir :

1°) Un plan de masse de revétements de sol et espaces. irerts
comprenant 1'ensenble de la réalisation dénommée "LES ARCHERS" ;

2°) Un plan des toitures de-1'immeuble,

3°) un plan de coupe et faéade .; _

4°) un plan du rez-de-chaussée ;.

5°) un plan du premier étage‘ :

6°) et un plan du deuxidme étage. D
L'ensemble de ces plans a été réalisé par la SOCJ.été régzOmle

d'Urbanisme et d'Architecture par abréviation "R.U.A." dont le sn.ége_
est 3 EVREUX, 21 rue Buzot,
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Section 3 - Origine de Propriété :

Le terrain ci-dessus désigné sur lequel doivent etre é&difiées
les constructions ci-dessus analysées, appartient & la société
SEMINOR comme dépendant d'un immeuble plus important par elle acquis
de : -

La Société dénammée "FCONOMIQUES DE NORMANDIE" société anonyme
au capital de dix sept millions huit cent soixante mille deux cent
soixante francs, dont le sidge social est & RAPEAIME LES ROUEN (76)
43 rue Samuel Lecoeur, immatriculée au regitre du camerce et des
sociétés de ROUEN, sous le N° D 780.130.126.

Aux termes d'un acte regu par Me Jean-Claude LECOEUR Notaire &
NOTRE DAME DE BONDEVILLE, et Me Philippe DOUILLET Notaire associé
soussigné, le 9 NOVEMBRE 1984,

Cette vente qui canprenait un terrain plus important ainsi que
des constructions, ainsi en outre que le lot 4 d'un état descriptif
de division établi par Me GAULARD et non campris aux presentes, a eu
lieu moyennant le prix de SEPT CENT MILLE FRANCS qui a été payé
comptant aux termes de l'acte presentanent analysé qui en contient
quittance.

Audit acte il a été fait les déclarations habituelles sur la
société venderesse justifiant que cette derniére pouvait disposer
librement de 1'immeuble dont il s'agit.

Une copie authentique de ce contrat de vente a été publlee a la
conservation des hypothéques de MORTAGNE (Orne) le 20 FEVRIER 1985
volume 6304 n® 12. .

Sur cette publication et &:la date du 13 MARS 1985 il a été
délivré du chef de la société venderesse un état qui n'a révélé
aucune 1nscr1pt10n ni mention quelconque suscept.lble de faire '
obstacle & la vente analysé.

' ORIGINE ANTERIFURE - ' '

Ces mémes biens appartenalent a la SOCIETE DES ECDNQ&IQUES DE
NORB@ANDIE par suite de deux acquisitions ci-aprés relatees

- Acquisition du 10 OCTORRE 1969:

Aux termes d'un acte regu par Me Pi Plerre GAULARD, Nortalre a-
1'ATGLE, le 10 OCTOBRE 1969, .

Ia société des FCONOMIQUES DE NORMANDIE, sus»nomnee, a acquis -
de la soc:n.ete ANCIENNE MAISON DUVAL, LFCERCLE FRERES ET COMPAGNTE,
société a responsablllté limitée au capital de cing mille cent
francs, dont le siége social est a 1 AIGLE rue du Pont du M:mlln
N°2,

Un terrain de forme irréguliére situé a 1 AIGLE, & 1' angle de
la rue du Pont du Moulin et de la rue Guillaume le Cmquerant .
anciennement cadastré section E, nunéros 864P, 868, 869P et B90P
pour cing ares quarante trois centlares, moyernant le prix principal
de cent dix mille francs, paye canptant et quittancé audit acte.

Audit acte, il a été déclaré concernant la société: venderesse

- que cette société a été créee et const:..tuee ainsi qu ‘il est
préva par les textes env1gueur,

-gqu'elle n'est pas en état de faillite, réglement Jud1c1a1re,
ou cessation de paiement.

Une expédition de cet acte a ete publide au bureau des
hypothéques de MORTAGNE, le 18 OCTOBRE 1969, volume 4810 N° 10.

Il n'a pas été délivré A4'état sur cette publlcatlon.
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.II.-Acquisition du ler juillet 1970:

Aux termes d'un acte recu par Me DECAUX Notaire & 1'AIGLE
(Orne) le ler juillet 1970,

La société des HCONOMIQUES DE NORMANDIE a acquis de la société
immcbiliére 1'Aiglonne, au capital de quatre mille cing cents francs
dont le siége social est a 1'AIGLE, rue du Pont Moulin,

Une propriété située 4 1'ATGLE, rue du Pont du Moulin, N°12,
dite "Le Patronage", anciennement cadastrée section E, n°879, 880,
882, 884, 888P, 889, 874P pour douze ares un centiare, moyennant le
prix principal de deux cent quarante cing mille francs, payé
comptant et quittancé audit acte.

Audit acte, il a été déclaré concernant la société immobiliére
l'Aiglonne, qu'elle n'était pas en état de faillite de liguidation
de biens, de réglement judiciaire ou de cessation de paiement,

Qu'il n'existait du chef de ladite société, aucun cbstacle ni
aucune restriction a la libre disposition de 1'immeuble vendu.

Une expédition de cet acte de vente a été publiée au bureau des
hypothéques de MORTAGNE, le 28 Juillat 1970, volume 4863 N° 25.

I1 n’a pas été délivré d'état sur cette publication.

ORIGINE PLUS ANTERIEURE

I.- Des biens acquis le 10 Octcbre 1969 :

Du chef de la société "ANCIFNNE MATSON DUVAL. LECERCLE FRERES
ET COMPAGNIE".

les immeubles présentement vendus appartenale.nt a la société
"ANCIENNE MATSON DUVAL, ILECERCLE FRERES ET COMPAGNIE", savoir :

Le terrain : pour lui avoir été cé&dé par la VILLE DE L'AIGLE
représentée par Monsieur VOYER ayant agi en sa qualité de maire de
ladite Ville.

Aux termes d'un acte regu par Me GAULARD Notaire sus-namné le
17 FEVRIER 1961 enreglstre. S

Cette cession a été faite gratuitement par la ville de L'AIGLE
3 la suite de transactions amiables acceptée par le Conseil Munici-
pal de ladite Ville, aux termmes d'une délibération en date du 9
JUILLET 1957 approuvée par Monsieur le Sous-Préfet de MORTAGNE, le
23 JUILLET suivant, et en contrepartie notamment du prejudlce causé
a la société "Ancienne Maison DUVAL, LECERCIE FRERES et COMPAGNTIE"
par suite du non renouvellement par la ville de 1'AIGLE du bail
profitant A ladite Société, sur des immeubles contigus a raison des
travaux d'utilité publique sur l'enplacement desdits immeubles.

Une expédition de ce contrat a été publiée au bureau des
hypothéques de MORTAGNE le 16 Mars 1961 volume 4.264 N° 40. _

L'état délivré le méme jour sur cette publz.cat:l.cn par Monisieur
le Conservateur des hypothéques audit bureau était négatif
d'inscription, de transcription et mention du chef de la v1lle de
1'AIGLE.

Et les constructions : pour avolir éte édifiées par la. soc1ete
avec des damages de guerre appartenant A la société,
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Du chef de la Ville de L'AIGIE:

Ce méme terrain dépendait d‘une plus grande propriété acquise
par la ville de 1'AIGLE de :

Monsieur Paul, Cyrille, Rolland MARAIS, propriétaire, demeurant

a LISIEUX rue Olivier N° 12, _

Aux termes d'un acte requ par Me LEROY Notaire & 1'AIGLE, le 17
SEPTEMBRE 1920.

Cette acqu:.s:.tlon a eu l:Leu moyennant le prix prlnc1pal de cing
cent mille anciens francs payé comptant & concurrence de cent mille
anciens francs, et le surplus aux termes d'une quittance regue par
Me LELIEVRE Notaire & 1'AIGLE le 4 Octobre 1930.

Au titre état civil, Monsieur MARATS vendeur a déclaré :

~ gqu'il était marié sous le régime dotal avec Madame 708
Alphonsine FLEURY, aux termes de son contrat de mariage regu par Me
LEBBOURS Notaire 3 LISIFUX le 4 DECEMBRE 1882.

- qu'il n'avait jamais été tuteur de mineurs ou d'interdits,
camptable ou caution de comptable de deniers publlcs.

- qu'il était seulement pass:.ble de 1'hypothéque legale de son
épouse, mais que le contrat de mariage précité ne pemmettait pas a
Madame: MARATS de se désister de cette hypothéque légale sur les
immeubles vendus.

Une expédition de ce contrat de vente a été transcrlte au
bureau des hypothéques de MORTAGNE le 15 OCTOBRE 1920 volume 2.844
N° 12 avec inscription d'office du méme jour volume 20 N° 17.

Un état délivré sur cette transcription avait révélé une
inscription au profit du CREDIT FONCIER DE FRANCE du 15 Novenbre
1913 volume 1521 n® 57 radiée le 4 JUIN 1921 en vertu d'une
quittance regue par ledit Me LEROY le 28 MAT precedent ,

les formalités de purge des hypothéques légales ont été
réguliérement remplies sur cette acqulsltlon

IX.- Des biens acquis le ler JUILLET 1970 :

L'immeuble dont il est ci-dessus question, appartenait: 3 la
SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE L'AIGLOMNE au moyen de 1'apport net de
tout passif, effectué A cette société par :Monsieur 1'Abbé Paul,
Jean, - Joseph GIRARD, Curé Doyen de 1'AIGLE, y demeurant rue des
Bmangeards N° 30, aux termes d'un acte sous signatures privées
établi en quatre exarplaires a 1'ATGLE le 17 MARS 1933, contenant
les statuts de ladite société, déposés au rang des minutes de Me
Andre DECALX Notaire & 1'AIGLE smvant acte A son rapport en date du
méme jour.

Fn ré&munération de cet apport, Monsieur 1'Abbé GIRARD a regu
cing cents actions de chacune cing francs, sur les six cents actions
de cing francs chacune ccmposant le capital social initial de la
S.C.I. L'AIGIONNE fixé a trois rn:Llle francs; les cent actions de
surplus ayant été souscrites en muméraire par diverses personnes.

Ia société dont il s'agit a été régullerement constituée comme
il a été dit ci-dessus et le capltal a été entiérement souscr:.t, et
les actions souscrites dument libérées.

Une expédition de 1‘acte de déclaration de SOuSC:rlpt:LOn des
statuts de ladite société a été transcrite au bureau des hypothéques
de MORTAGNE le 14 AVRIL 1933 volume 3338 N° 21.

Il a été délivré lors de cette transcription et le méme jour
par Mr le Conservateur audit bureau des hypothéques, un état négatif
du chef de Mc L' Abbe GIRARD.

4
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~ bu chef de Monsieur 1'Abbé GIRARD :

L'immeuble dont 11 s'agit appartenait originairement a Mr
1'Abbé GIRARD pour l'avoir acquis de :

Monsieur Armand, Louis CHANFRAU, Propriétaire et entrepreneur
de magonnerie, et Madame Suzanne Pauline CHAUDRON, son épouse,
demeurant ensemble & 1'AIGLE, rue des Tanneurs N°14,

Aux termes d'un acte regu par Me André DECAUX, Notaire
sus-namné le 28 JUIN 1929.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix principal qui a
été payé comptant aux temmes méme du contrat qui en contient
guittance.

pudit contrat, Mr et Mme CHANFRAU ont déclaré :

- qu'ils étajent mariés : Mr CHANFRAU en deuxiémes noces et Mme
CHANFRAU en premiéres noces soug le régime de la commmauté de biens
réduite aux acquéts aux termes de leur contrat de mariage passé
devant Me MARTIN Notaire & 1'AIGIE le 25 AVRIL I913, lequel contrat
ne contenait aucune clause restrictive de la capacité civile de

1'épouse. .

- que Mr CHANFRAU était veuf en premiéres noces de Mue Marie
Augustine SEPTIER décédée a 1'AIGLE le 17 Novenbre 1911, et gu'il
était tuteur naturel et légal de Mr Bernard Armand Marie Louis
CHANFRAU né a IRAI le 2 septenibre 1909 issu de son union avec Mme
Marie SEPTIER sa premiére epouse décédée.

=~ que les droits du mineur CHANFRAU &taient cmstates dans
1'inventaire dressé aprés le décés de Mme CHANFRAU par Me GARNIER
Notaire & L'AIGLE le 14 FEVRIER 1912. .

- que Mr CHANFRAU ne remplissait et n'avait jamais rempli
aucune autre fonction emportant hypothécque légale sur ses biens, et
qu'il était seulement grevé de 1'hypothdque légale de son épouse, &
laguelle cette derniére avait renoncé en faveur de 1'acquéreur.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des
hypothéques de MORTAGNE le 14 JANVIER 1930 volume 3234 numéro 34.
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Section 4- Servitudes:

Ainsi qu'il a &té Indiqué lors de la description de 1'immeuble
34 réaliser il existera au rez—de-chaussée de 1'immeuble, un local &
usage de transformateur qui fera l'objet d'une servitude perpétuelle
au profit de 1'Flectricité de France, a premiére demande de cet
établissement Public.

Et un local de comptage contigii au local E.D.F. qui abritera
les campteurs des locaux professionnels et delaRésidence "Personnes
Sgées" voisine, ainsi que les coffrets pour 1'éclairage public.

les copropriétaires de 1l'immeuble devront donc supporter
1'existance de ces locaux cammns, et ce, 3 titre de servitude
perpetuelle.

Dés & present, il est convenu que toutes les conventions de
servitude a etabllr concernant ces locaux, notamment en ce qui
concerne le local & usage de transformateur E.D.F., seront réalisées
et signées exclusivement par la société SEMINOR, 1aquelle aura seule
droit de toucher toutes mdam:Ltes qui pourraient &tre allouées a
cet &gard.

Fn contre-partie, la société SEMINOR sera tenue de 1'exécution
de toutes les obligations résultant de cet état de fait, a 1'excep—
tion toutefois de toutes dépenses qui pourront étre dues concernant
ce local aprés réalisation des constructions, notamment en ce qui
concerne l'entretien des gros murs qui ne serait pas a la charge des
bénéficiaires de servitude,

Par le seul fait de leur acquisition, les ccpropr:l.étalres
domnent mandat 4 la société SEMINOR de réaliser seule, la conclusion
de ces contrats de constitution de servitudes, sauf & elle & en
faire part au Syndic, si celui-ci est en place lors de la conclusion
desdits actes.
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QIAPITRE IT

DISTINCTION entre "PARTIES COMMUNES" et "“PARTIES
PRIVATIVES":

Section 1 - généralités :

L'iImmeuble est divisé :

1°) En partles camunes ci-dessous définies qui appartiennent
indivisément 4 1'ensemble des copropriétaires, ou a certains d'entre
eux seulement, chacun pour une quote-part de droits afférents a
chaque lot, ainsi qu'il est indiqué dans 1'état descriptif de
division ci—aprés établi et qui sont affectés A4 1l'usage ou 1'utili-
té de tous ou de plusieurs dans les conditions du présent régle-
ment de copropriété.

2°) En parties privatives ci-—dessous définies qui appartiennent
divisément A chacun des copropriétaires selon la division en lots
indiquée dans 1'état descriptif de division ci-aprés établi et qui
sont affectés 4 son usage exclusif et particulier.

Section 2 - Définition des partles canmnes :

Constituent des "parties communes”, 5", les parties et éléments de
1'immeuble affectés 3 1'usage ou & 1'utilité de tous les coproprié-
taires ou de plus:.eurs d'entre eux. Elles camprennent notamment sans
que cette énumération soit limitative :

1°) la totalité du sol biti ou non biti du terrain tel qu'il
est désigné au chapitre 1, section 1, ci-dessus ;

2°) les canalisations, gaines et réseaux de toute nature d‘*uti-
1lité commune et notamment les tuyaux de tout-4-1'égout, les drains
et les branchements d'égout, les prises d'eau, les canalisations
pr:.nc:.pales d'eau, de gaz, d'électricité, et en général tous les
accessoires des parties communes générales : les installations 4'é-
clairage, les campteurs généraux, les appareils et éguipements
affectés au service de 1'immeuble, les cbjets mobiliers, ustensiles
et fournitures affectés a cet usage.

3°) les fondations, les éléments porteurs concourant a la
solidité et 4 la stabilité de 1'immeuble, les piliers et poteaux de
soutien, les éléments hor:.zontaux de charpente, etc...

4°) les planchers & 1'exclusion des revétements des sols et des
plafonds des parties privatives.

5%} les éléments cui assurent le clos, le couvert et ..
1'étanchéité : les murs, les couvertures, toutes les terras'ses norn
accessibles ou access:.bles, méme si elles sont affectees a 1'usage
exclusif d'un proprletalre déterminé.

6°) les fenétres et chassis éclairant les escaliers, les cou-
loirs et autres parties cammunes, les portes d'entrée, les portes
donnant accéds aux couloirs, les dégagements et locaux commns.

7°) les ornementations, décorations et éléments extérieurs des
facades, y cawpris les balcons, loggias, et assimilés, encore que
ceux-ci soient affectés 1'usage exclusif d'un copropriétaire.

8°) les canalisations, gaines, conduites prises d'air et .
réseaux de toute nature avec leurs accessoires y compris les parties
les parties y afférentes qui traversent les locaux privatifs et en-
core qu'elles puissent ne desservir qu'un seul local privatif (&
1'exclusion des seuls branchements et raccordements particuliers
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3 un seul et méme local privatif.

9°) les conduits de fumée et de ventilation avec leurs
accessolres encore qu'ils puissent ne desservirent gqu'un seul local
privatif.

10°} les gouttiéres, chéneaux, tuyaux de descente, canalisa-
tions 4'écoulement des eaux pluviales, ménagéres et usées.

11°) 1'entrée de 1'immeuble, les cages d'escaliers, les pa—
liers (& 1l'exclusion des portes paliéres et des locaux privatifs et
tous dégagements cammuns desservant 1'ensemble de 1'immeuble.

Les accés, couloirs et dégagements.

les locaux destinés au service cammin tels que locaux vide—
ordures.

12°) les antennes collectives de radio et de télévision et
leurs cébles de distribution, mais non comprises les prises dans les
appartements.

13°) les gaines de téléphone.

14°) 'Les vide-ordures s'il en existe leurs gaines, leurs
accessoires (les vidoirs situés sur les paliers).

15°) les installations de ventilation mécanique avec leurs
accessoires. :

16°) les appareils de défense contre 1'incendie.

17°) et en général tous les accessoires des parties cammunes
aux propriétaires, leurs parties vitrées et mobiles, leurs &léments
d'équipement : installation d'éclairage, glaces, décorations, tapis
et paillassons {non compris les tapis-brosse sur les paliers
d'entrée des appartements ou autres locaux qui seront privatifs),
les objets mobiliers, outillages, ustensiles et fournitures affectés
au service de 1'immeuble.

Section 3 - Définition des parties privatives :

Les parties privatives sont constituées par les locaux. et
espaces qui, aux termes de 1'état descriptif de division ci-aprés
établi, sont crn@mis dans la composition d'un lot et, comme tels,
sont affectés 3 son usage exclusif et partlculler.

Elles cunprennent notamment mais seulemant si les dhoses énumé—
rées ci-dessous s'y trouvent :

- .les carrelages, dalles ou parquets et, en général tous reve—
tements de sol ;

- les plafonds (ou faux plafonds) et les planchers (a 1'exclu~
sion de leurs gros ceuvre et structures qui dépendent des partles
camunes générales de 1l'immeuble.

- les cloisons intérieures avec leurs portes ;

- les portes paliéres, les fenétres, les porte-fenétres, les
persiennes, volets ou stores, ainsi que leurs chambranles, leurs
chassis, leurs accessoires et d'une fagon générale, les cuvertures
et vues des locaux privatifs ;

- les barres d'appuis des fendtres, les garde-corps des
balcons, terrasses, loggias et assimilés (4 1'exclusion des parties
en béton, pierres ou briques):

~ les revétements de surface (au dessus de la couche
d'étanchéité) et intérieurs des balcons, loggias, terrasses et .
assimilés ;
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- les enduits intérieurs des murs et cloisons quels qu'ils
soient ; les peintures et papiers peints;

—~les canalisations sises d 1'intérieur d'un local privatif et
affectées & son usage exclusif; les appareillages, robinetteries et
accesoires qui en dépendent, les branchements et raccordement.s
particuliers 3 un seul et méme local privatif ;

— les installations sanitaires des salles de bains, des
cabinets de toilette, des water-clogets, etc.....

- les installations des cuisines (éviers, séchoirs a linge,-
etc....)

- les installations de chauffage et d'eau chaude se trouvant &
1'intérieur de chaque local privé et destinées & son usage exclusif
- tous les accessoires des parties privatives (serrurerie,
robinetterie, etc...) les placards et penderies, tout ce qui con-
cours & 1'aménagement et & la décoration intérieure (glaces, pein-

tures, boiseries, etc....) :

- et 'en résumé, tout ce qui, &tant i usage privatif est inclus
3 1'intérieur des locaux constituant les lots ci-aprés désignés,
dans 1'état descriptif de division et campte tenu des précisions qui
y sont données. B

Section 4 - Dispositions diverses :

Par exception aux principes précéderment énoncés :

1°) sont mitoyennes entre les copropriétaires voisins, les
cloisons séparatives des locaux privés, quand elles ne font: pas
partie du gros oeuvre ; .

2°) il est précisé gue les balcons, terrasses, loggias, méme
s'ils sont en tout ou en partie réservés & 1'usage exclusif d'un
seul copropriétaire, conformément aux spécifications du présent
réqglement de copropriété, n'en sont pas moins des parties cammunes a
1'exclusion du revétement au dessus de la couche d'étanchéité des
garde~corps et barres d'appuis. '
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CHAPITRE I1I

DIVISION DE L'IMMEUBRLE EN IOTS :

L'immeuble faisant 1'objet des présentes est divisé en DIX
Lors (10).

la désignation de ces lots, est établie ci-aprés :

Elle ccmprend pour chacun d'eux, l'indication des part:Les
privatives réservées a la jouissance exclusive de son propriétaire
et une qucrte—part indivise des parties cammmes. Cette guote-part
est exprimée en / dix milliémes (10.000 é&mes).

1es lots de 1'immeuble, objet des présentes, camprennent :

Al REZ DE CHAUSSEE:

10T UN :

Un local situé au rez-de—chaussée de 1 Jmmeuble, d'une super-
ficie d'environ soixante dix mdtres carrés (70m2) 3 usage de
commerce ou professionnel, situé & l'angle de la rue du Pont du
Moulin et de la rue Guillaume le Conquérant.

Et les HUIT CENT CINQUANTE NEUF/DIX MITLIEMES des parties
camunes de 1'immeuble,Cl..eeiicecsrareass 859/10.000 émes

10T DEUX:

. Un local situé au rez—de—chaussée de
1'immeuble, en fagade sur la rue Guillaume
le Conguérant, situé entre les deux cages
d'escalier desservant les étages, ledit
local & usage de camnerce ou professionnel
d'une superficie d'environ quatre vingt
dix sept métres carrés (97m2) .

Et les MILLE CENT QUATRE VINGT DIX/
DIX MILLIEMES des parties communes de 1'im-j
meuble, ci ..... Cereserensaasnasanen eeevens {1.190/10.000 émes

10T TROIS ¢

Un local situé au rez-de-chaussée de
1'immeuble 3 usage de camerce ou profesion—
nel 4'une superficie d'environ quarante
deux mdtres carrés (42m2) en fagade sur la
rue Guillaume le Conguérant, entre une cage
d'escalier desservant les étages et le locall
a usage de transformateur E.D.F.

Et les CINQ CENT QUINZE/DIX MILLIEMES
des parties cammmnes de 1'immeuble, ci .... | 515/10.000 émes

A LEPOTLEr .u.vv.... P.564/10,000 &mes
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a= o o) o R 2.564/10.000 émes
LOT QUATRE :

Un local & usage camnercial ou pro-
fessionnel, d'une superficie de cent qua-
rante deux métres carrés (142m2) ainsi que
la jouissance privative d'un patio de dix
huit métres carréds (18m2) situé au fonds
de 1'immeuble et auquel on accéde par une
entrée contigiie au local camptage .

Ft les MILLE SEPT CENT QUARANTE DEUX
DIX MILLIEMES des parties communes de 1'im-—
meuble, CL vovecnrrensssnnscacas cerssnaanan 1.742/10.000 émes

AU PREMIER ETAGE

LOT CINQ ¢

Un appartement situé au premier étage
de type F.3, d'une superficie d'environ
soixante quinze métres carrés soixante trei-
ze (75,73 m2) consistant en :

- entrée, dégagements, rangements, pla-
cards, une salle de séjour, une cuisine,
deux chambres, une salle de bains, un water-
closet, ainsi qu'un bow window, d'une super-—
ficie d'environ 2, 28m2.

Et les NEUF CENT VINGT NEUF/DIX
MILLIFMES des parties communes de 1'immeuble
Cl eevsennnnnns Ceesrersaseaanenan 929/10.000 émes

10T 51X

Un appartement situé au premier étage de
type F.2, d'une superficie d'environ cinguante
huit métres carrés quatre vingt neuf (58,89m2)
consistant en :

- entrée, dégagements, rangements, pla-
cards, une salle de séjour, une cuisine, une
chambre, une salle de bains, un water—closet,
ainsi qu‘un bow window d'une superficie de
2,28m2 environ.

 Et les SEPT CENT VINGT DEUX/DIX MILLIEMES
des parties camunes de l'inmeuble, ci....... 722/10.000 -émes

10T SEPT :

Un appartement situé au premier étage de
type F.5, d'une superficie d'environ cent un

métres carrés cinquante deux (101,52m2) consis-
tant en :

A reporter...scscesasnes 5.957/10.000 émes
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- entrée, dégagements, placards, salle de
géjour, cuisine, quatre chambres, une salle de
bains, cabinet de toilette, water—closet, ainsi
qu'un bow window de 2,28m2, et la jouissance
privative d'une terrasse d'environ 7,60m2.

Et les MILLE DEUX CENT QUARANTE CINQ/DIX
MILLIFMES des parties commnes de 1'immeuble,

[ B EREEE IR I IR LRI R IR B R I A DRI R

LOT HULT:

Un appartement au premier étage, de type
F.3a, d'une superficie d'environ soixante trois
métres ca:;rés soixante quatre (63,64m2) campre-
nant :

- entrée, dégagements, placards, salle de
séjour, cuisine, deux chambres, salle de bains
water-closet et un bow window d'une superficie
d'environ 2,28m2.

Et les SEPT CENT QUATRE VINGT UN/DIX MIi~
LIFMES des parties camwnes de 1'immeuble,ci..

A DEUXTEME ETAGE:

IOT NEUF:

Un appartement situé au deuxiéme étage de
type F.5, d'une superficie d'environ cent mé-
tres carrés soixante dix huit (100,78m2) cam-
prenant

- Entrée, dégagements, placards, salle de
séjour, wne cuisine, quatre chambres, salle de
bains, cabinet de toilette, water-closet et un
how window de 2,28m2 environ.

Et les MITIF DEUX CENT TRENTE SIX/DIX
MILLIFMES des parties cammunes de l'immeuble,

cl & 2 E 3 30 LR IR R I B B N *® s e a0 # d & s d a4 E e L
1LOT DIX:

Un appartement situé au deuxidme étage de
type F.3a, d'une superficie d'environ soixante
trois métres carrés soixante quatre (63,64m2)
camprenant :

- entrée, dégagements, placards, salle de
séjour, cuisine, deux chambres, salle de bains
water-closet, et un bow window d'environ 2, 28m2

L »

5.957/10.000 émes

1.245/10.000 émes

781/10.000 émes

1.236/10.000 &mes

cese 19.219/10.000 émes
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rewrtl.'.‘.llIll..lll"'...l. 9'219/10.000 énes

Ft les SEPT CENT QUATRE VINGT UN/DIX
MILLIEMES des parties cawmmmnes de 1'immeu-
ble' Ci IlllI-..l.lllbl.'...llIl.llll...t.‘ 781/10!000 é“-es

TOTAL des parties commmnes de 1'immeu-
ble, camprenant notammentle sol, DIX MILLE/
DIX MILLIFEMES,Cl +seeenccans eveesracaas .e.. | 10.000/10.000 émes
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TABLEAU RECAPITULATIF

L'état descriptif de division qui précede est
résumé dans un tableau récapitulatif établi ci-apres
conformément & l'article 7T du décret n® 7T-1350 du
14 Octobre 1955, modifié par le décret n°® 59-90 du
7 janvier 1959, pris pour l'application du décret
n°® 55-.22 du 4 Janvier I955, portant réforme de la publi-
cité fonciére :

¢
i
L
4

)

les
émes

’

généra

des lots
(10.000

r

~

B&timent
Nature des Lots§

ND
Escalier
Etage

Quote-part des
parties communes

R.de Local 859
chaussée
" - , " ) 1.190

e
o
3
H-

L
=
19

i

1
Lh
[
un

ler étage | appartement 929

HFOY o~ bswN

o
Tmod >
=
»
[y
=N
w

TOTAL ..... 10.000
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DEUXTEME PARTIE

DROITS ET OBLIGATIONS DES COPROPRIETAIRES
CHAPITRE I

CONDITIONS D'USAGE DES PARTIES PRIVATIVES ET DES PARTIES
COMMUNES :

Section 1 — Généralités :

T immeuble sera soums pour 1'usage des "parties communes” et
des "parties privatives" aux régles de jouissance ci-aprés érnoncées.

' Chaque copropriétaire sera responsable & 1'égard tant du
syndicat que de tous autres copropriétaires des troubles de jouis-
sance et infractions aux dispositions du présent réglement dont lui-
méme, sa famille, ses préposés, ses locataires ou occupants quel-
congues des locaux lui appartenant, seraient directement ou indi-
rectament les auteurs, ainsi gue des conséquences dommageables ré-
sultant de sa faute ou de sa négligence et de celle de ses préposés
ou par le fait d'une chose ou d'une personne dont il est légalement
responsable. : _

Tout copropriétaire devra donc imposer le respect desdites
prescriptions aux persomnes ci-dessus désignées sans que pour
autant,soit dégagée sa propre responsabilité.

Aucune tolérance ne pourra devenir un droit acquis, quelle
qu’en puisse &tre la durée. ) .

Le non-respect des prescriptions ci-dessus pourra &tre assorti
de l'cbligation de verser une indemnité au syndicat au titre de
1'exécution de la clause pénale ici expressément stipulée, dont le
montant et les modalités seront fixés par 1'assenblée générale
gtatuant par voie de décision ordinaire.

Ia responsabilité du syndicat ou du syndic, ne pourra étre mise
en cause en cas de wol ou d'action délictueuse commise dans: les
parties cammunes ou dans les parties privatives, chaque -
copropriétaire ayant 1'entidre responsabilité de la surveillance de
ses biens les services assurés dans 1'immeuble ne pouvant y
suppléer. : :

Section 2 - Usage des "PARTIES PRIVATIVES

1°) Généralités :

Chacun des copropriétaires aura le droit de jouir et 4'user,
camre bon lui senblera, des parties de l'immeuble dont il aura
1'usage exclusif a la condition de ne nuire aux droits des autres
copropriétaires, le tout conformément & la destination de 1'immeuble
telle qu'elle est déterminée ci-aprés. _

De facon générale, il ne devra rien &tre fait qui puisse porter
atteinte A la destination, campramettre 1'harmonie et la solidité de
1'immeuble, nuire & la sécurité ou & la tranquillité des occupants.
ou l'exercice de ses droits, le copropriétaire sera responsable
dans les termmes de la section 1 du présent chapitre.

2°) Destination de 1'immeuble :

Te rez-de—chaussée de 1'immeuble est destind indifféremment &
usage cammercial, professionnel, de bureaux ou encore a usage admini
tratif et le cas échéant, & usage d'habitation.

L e RN
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les appartements situés aux premier et deuxiéme étages, sont
destinés principalement & l‘habitation, ou le cas échéant, affectés
34 1'exercice d'une profession libérale, de bureaux ou a usage
administratif.

3;’ } Occupation :

8a - Appartements : '

Tes appartements ne pourrront &tre occupés que bourgeoisement
ou lorsque le réglement de copropriété le permet, affectés a
1'exercice d'une profession libérale, de bureaux ou & usage
administratif. : o

Ia location meublée d'un appartement entier est autorisée, par
contre la location en nu ou en meublé i des persomnes différentes de
pidces camposant un méme appartement ou de certaines d'entre elles,
est interdite.

Les copropriétaires et occupants devront veiller A ce que la
tranquillité de 1'immeuble ne soit & aucun mament, troubée par leur
fait, celui des personnes, de leur famille, ou leurs invités, de
jeurs clients ou des gens & leur service.

Conformément aux dispositions de 1'article 10-1 de la loi n® 70
598 du 9 Juillet 1970, les copropriétaires pourront avoir un animal
familier & 1'exclusion de tout autre cette détention étant
+outefois subordonnde au fait que ledit animal ne cause aucun dégét
4 1'immeuble ni aucun trouble de jouissance aux occupants de
celui-ci :

S§b- Prescriptions diverses s'appliquant a 1'ensemble des
locaux @ : Do

Tes propriétaires intéressés seront seuls responsables de
1'utilisation par eux faite de leurs locaux vis & vis des
administrations ainsi que des conségquences de tous ordres pouvant en
résulter vis-d~vis des autres copropriétaires, dont notamment la
perte d'avantages fiscaux. Ils devront justifier, s'il y a lieu de
1'Gbtention de toutes autorisations nécessaires auprés du syndic ou
des administrations campétentes.’ o

4°) Harmonie et aspect de 1'immeuble:

§1 - Appartements : - :

Tes portes d entrée des appartements, les fenétres et
persiennes, les garde~corps, balustrades, rampes et barres d'appui
des balcons et fendtres, méme la peinture et, d'une fagon générale,
tout ce qui contribue & 1'hammonie de 1'immeuble, ne pourront étre
modifiés bien que constituant une "partie privative" sans 1'autori-
sation de 1'assenblée générale,

Cette interdiction porte notamment sur leur aspect, leur forme
et leur couleur. : : B

Aucun aménagement ni aucune décoration ne pourront &tre
apportés par un copropriétaire aux balcons ou bow windows ou aux
fenétres qui, extérieurament, rompraient 1'harmonie de 1'immeuble.

Ies tapis-brosse, s'il en existe, sur les paliers d'étages
quoique fournis par chaque copropriétaire, devront &tre d'un modéle
uniforme agréé par le Syndic.
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1e tout devra étre entretenu en bon état et aux frais de chacun
des copropriétaires et notamment les portes donnant accds ‘aux
parties privatives, les fenétres et, s'il y a lieu, wolets,
persiennes stores et Jjalousies.

I1 ne pourra &tre étendu de linge, ni exposé aucun cbjet aux
fenbtres, ni sur les rebords des balcons et d'une fagon générale en
dehors des endroits qui pourraient &tre réservés a cet effet.

Ia pose d'écrans en bambou ou autre matériau de ce genre le
long des balustrades ou des balcons est interdite.

8 2 - Locaux coamerciaux ou autres:

Ia devanture et la decoration exiarieure des locaux comnerciaux
situés au rez-de—chaussée, devront étre agréées par 1'architecte de
1'immeuble.

§ 3 — Enseignes: :

Aucune enseigne, réclame ou inscription de publicité ne pourra
&tre apposée 4 1'extérieur des parties privatives notamment sur les
fendtres, baies, portes et fermetures particuliéres, sauf en ce qui
concerne les locaux situés au rez—de-chaussée dont il va &tre ci-
aprés parlé et ce qui sera dit ci-aprés au 5°) de la présente
section a4 la section 3, du présent chapitre.

les enseignes des locaux commerciaux ou professionnels situés
au rez-de—chaussée de 1'immeuble, devront &tre agréées par
1'architecte de 1'inmeuble, au méme titre que la devanture et la
dbcoration extérieure, ainsi qu'il est dit au 82 qui précéde.

5°) Plaques professionnelles :

par dérogation aux dispositions qui précédent, les
propriétaires ou occupants pourront apposer des plagues
professiomelles sur les portes d'entrée de leurs locaux privatifs,
dont 1'emplacement, la forme, les dimensions, la nature et les
meritions susceptibles d'y &tre portées, seront déterminés par le
syndic, le tout dans le respect de la destination de 1'immeuble.

Dans cette éventualité, il pourra également &tre apposées a
1'entrée de chaque cage d'escalier, de telles plaques a 1'endroit
déterminé également par le Syndic. ' -

6°) Modifications intérieures - travaux : ' '

Chaque copropriétaire pourra modifier camme bon lul semblera et
4 ses frais, la disposition intérieure de son appartement ou de son
local, sous réserve des prescriptions du présent paragraphe, des
stipulations du présent réglement relatives notamment 4 l'harmonie,
1'aspect, la sécurité, 1'isolation phonique et la trangquillité et,
s'il y a lieu, de l'obtention des autorisations nécessaires
délivrées par les services administratrifs ou éventuellement par les
crganismes préteurs. :

En tous cas, il devra faire exécuter les travaux sous la |
surveillance et le contrBle de 1'architecte de la copropriété dont
les honoraires seront i sa charge. Il devra prendre toutes les
mesures nécessaires pour ne pas nuire & la sécurité de 1'immeuble ;
il serait responsable de tous affaissements et dégradations et
autres _conséquences qui se produiraient du fait des ses travaux.
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Quinze jours avant le début des travaux, le copropriétaire
devra en infommer par lettre recommandée, le syndic de la copro-
priété, lequel pourra en interdire 1'exécution si les conditions du
présent paragraphe ne sont pas remplies.

Tous travaux qui affecteraient les parties commmes ou 1'aspect
extérieur de 1'immeuble devra &tre soumis & 1l'autorisation de 1l'as-—
semblée générale des copropriétaires statuant par voie de décision
ordinaire prise dans des conditions particuliéres de majorité
(troisidme partie, chapitre I, section 2, IV B).

7°) sécurité — Salubrité

T.- Il ne pourra &tre introduit et conservé dans les locaux
privés des matidres dangereuses, insalubres et malodorantes
notamment le stockage d'hydrocarbures et de tout produit ou matiére
volatils ou inflammables dans les parkings et autres dépendances est
strictement prchibé. Dans les sous-sols, s'il en existent, il est
interdit de faire tourner les moteurs autrement que pour les
manoeuvres d'entrée et de sortie. o

I1 ne pourra &tre placé ni entreposé aucun cdojet dont le poids
excéderait la limite de charge des planchers ou celle des murs,
déterminde par 1'architecte de la. copropriété. : '

Aucun objet ne devra &tre déposé sur les bordures de fenétres
et balcons. Les vases & fleurs devront &tre fixés et reposer sur des
dessous étanches de nature & conserver l'excédent d'eau.

II.- Les robinets, appareils & effet d'eau, et leurs
raccordements, existant dans les locaux privatifs devront étre
maintenus en bon &tat de fonctionnement et réparés sans délai, afin
d'éviter toute déperdition d'eau, tous bruits et vibrations et
autres inconvénients. Il en est de méme é&ventuellement, des éléments
privatifs de 1’installation du chauffage central. ‘

Ies conduits de quelque nature qu'ils soient, ne pourront &tre
utilisés que pour 1l'usage auquel ils ont été destinés.

Il ne pourra &tre jeté dans les canalisations et notamment dans
celles conduisant aux égouts, des produits ou matiéres inflammables
ou dangereux.

11 est interdit d’utiliser les tuyaux d'évacuation exposés aux
gelées lorsque celles—ci risque de se produire, . :

Ies machines & laver le linge ou la vaisselle et les mitigeurs
d'eau en général, qui seraient posés par 1'occupant, devront
camporter, malgré leur autcmatisation, tous dispositifs interdisant
la possibilité du mélange d'eau froide et d'eau chaude avant le
robinet de cammande thermostatique automatique. Les machines et
appareils ne comportant pas des dispositifs de sécurité ne pourront
&tre raccordés qu'd la distribution d'eau froide. '

III.- ILes occupants des locaux dans lesquels se trouveraient le
cas é&chéant, des trappes de visite des conduits collectifs de
ventilation mécanique ou autres devront laisser le libre passage aux
personnes chargées par le syndic d'effectuer 1'entretien oula
réparation desdits conduits.

IV.- Les copropriétaires ou occupants devront prendre toutes
mesures nécessaires ou utiles pour éviter la prolifération des
insectes nuisibles et des rongeurs.Ils devront se conformer a toutes
les directives qui leurs seraient données A cet égard par le syndic.
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8°) Tranquillité :

Ies occupants, quels qu'ils soient, des locaux privatifs, ne
pourront porter en rien atteinte a la tranquillité des autres
copropriétaires. :

L'usage d'appareils de radlophonle : électmphones, télévisions
et magneto;_hones, etc...est autorisé sous réserve de 1'dbservation
des reglenents de ville et de police, et sous réserve é&galement que
le bruit en résultant ne constitue pas une géne anormale pour les
voisins,

Tout bruit tapage nocturne et diurne de quelque nature gue ce
soit, susceptible de troubler la tranqullllte des occupants est
formellement interdit, alors méme qu'il awrait lieu & 1'intérieur
des appartements et autres locaux. Il est interdit 4' utiliser les
avertisseurs dans les sous-sols et sur les aires de stationnement,
s'il en existent, sauf necesmte impérieuse.

Il ne pourra étre pmcede a 1'intérieur des appartements a des
travaux sur le bo:.s, le métal, ou d'autres matériaux et susceptlbles
de géner les voisins par les bruits et les odeurs.

De fagon generale, les occupants ne devront en aucun cas,
causer un trouble de jouissance diurne ou nocturne par les sons, les
trépidations, les odeurs, la chaleur, les radiations ou toute autre
cause, le tout compte tenu de la destination de 1'immeuble.

Ils devront veiller & 1l'ordre, la propreté, la salubrité de
1'immeuble,

Ies machines 4 laver et autres appareils ménager susceptibles
de domner naissance 4 des vibrations devront &tre posés sur un
dispositif emp@chant leur transmission.

Le revétement des sols ne pourra &tre modifié qu aprés
autorisation du syndic ayant pris l'avis de l'architecte de la
copropriété et sous la condition expresse que le procede utilisé et
les nouveaux matériaux anployes presentent des caracterlsthues
d'isolation phonique au moins égales & celles des procédés et des
matériaux d'origine, et ne soient pas susceptibles de répercussions
sur 1'équilibrage du chauffage.

Les appareils électriques devront &tre anti-parasités.

Dans toutes les pidces carrelées, les tables et siéges devront
&tre &guipés 4'éléments amortisseurs du bruit.

Il est expressément interdit de procéder a des travaux de
mécanique ou 4 des opérations de vidange ou de lavage dans les
emplacements de parking ou sur les parties cammumnes.

Ancune vente publique de meubles ou autres objets ne pourra
avoir lieu dans 1'immeuble méme apres décés par autorisation de
Justice ou autres.

9°) Dispositions diverses :

A) Les copropriétaires devront souffrir sans indemnité,
1'exécution des réparations, travaux et opérations d'entretien
nécessaires ou utiles aux choses ou parties camwmnes, aux services
collectifs et aux éléments d'équipement comuns, méme pour ceux gui
desserviraient exclusivement un autre local privatif, quelle qu'en
soit la durée et si besoin est, livrer accés & leurs locaux aux
architectes, entrepreneurs, ouvriers, chargés de surveiller,
conduire ou d'exécuter ces réparations ou travaux et supporter sans
indemnité 1'établissement d'échafaudages en conséquence, notamment
pour le nettoyage des fagades, les ramonages des corduits de fumde
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s'il en ex:.ste, 1'entretien des gaines de ventilation, 1' entretlen
des gouttiéres et tuyaux de descentes, etc....

B) En tout temps, 1l'accés des locaux et appartements pour
vérification d'état pour reconnaitre, notamment le hbon
fonctionnement des canalisations, robinetteries, appareils de
chauffage ou découvrir 1l'origine des fuites ou infiltrations sera
librement consenti au syndic de la copropriété ou a ses
mandataires.

Indépendamment des dispositions du 6°) ci-dessus, il en sera de
méme toutes les fois qu'il sera exécuté des travaux dans wn local
pr:l.vatlf pour vérifier que lesdits travaux ne soient pas de nature
3 nuire 3 la sécurité de 1! immeuble ou aux droits des autres
copropriétaires.

C) Les copropriétaires devront souffrir le passage dans leurs
parties privatives des cfbles, canalisations et conduits qui
desserviraient les éléments d'équipement commms ou d'autres locaux
privatifs, ainsi que 1' implantation des robinets de purge, . regards,
etc.....y afférents.

Tout copropriétaire possédant un local dans lequel se trouvent
des gaines, trappes, regards, campteurs, canalisations camunes,
cAbles &lectriques ou téléphoniques, etc...;devra en tout temps
laisser le libre accés aux entreprises et administrations
spécialisées pour leur entretien, leurs réparations, le relevage des
compteurs ou encore la réalisation de nouveaux branchements.

Ies copropriétaires de locaux sis au dernier étage, devront en
tant que de besoin, laisser le libre passage pour l'accés aux
terrasses.

D) en cas d'absence prolongée, tout occupant devra laisser les
clefs de son local au syndic ou & une persome résidant
effectivanent 4 L'ATGLE, connue du syndic, le dépositaire étant
autorisé 3 pénétrer dans le local ou appartement durant cette
absence.

A défaut, le syndic est formellement autorisé , s'il le juge
conforme & 1'intérét de la copropriété, 4 faire ouvrir la porte par
un serrurier sans formalité autre que d'en aviser le propriétaire
intéressé dans les plus brefs délais.

Section 3 - Usage des "PARTIES COMMINES":

1°) Généralités :

Chacun des COpIDprletalres pourra user librament des part:.es
canmmmes, pour la jouissance de sa fraction divise, suivant leur
destination propre, telle qu'elle résulte du présent réglament de
copropriété, a condition de ne pas faire cbstacle aux droits des
autres copropriétaires et sous réserve des régles, exceptions et
limitations ci-aprés stipulées. -

Pour l'exercice de ce droit, il sera responsable dans les
termes de la section 1 du présent chapitre.

Chacun des copropriétaires devra respecter les reglementatlons
intérieures qui pourraient &tre édictées ainsi quil sera dit
ci-aprés, troisiéme partie, chapitre II, section 3, B, IT.-, alinéa
2, pour l'usage de certaines parties cammmnes et le fonctionnement
des services collectifs et des éléments d’'équipement commmns.
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©2°) Encombrement :

a) Nul ne pourra, méme temporairement, enconbrer les parties
cammunes ni y déposer quoi que ce soit, ni les utiliser pour son
usage personnel, en dehors de leur destination normale, sauf cas de
nécessité. Les passages, vestibules, escaliers, couloirs, entrées
devront &tre laissés libres en tout temps. Notamment les entrées et
couloirs ne pourront en aucun cas servir de garages a bicyclettes,
motocyclettes, voitures d'enfants ou autres qui devront étre garées
dans les locaux réservés & cet usage.

b)En cas d'encanbrement d'une partie commme en contravention
avec les présentes stipulations, le syndic est fondé & faire enlever
1'cbjet de la contravention quarante huit heures aprés mise en
demeure par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
restde sans effet, aux frais du contrevenant et 3 ses risques et
périls. En cas de nécessité, la procédure ci-dessus sera simplement
réduite i 'la signification faite par le syndic au contrevenant par
lettre recamandée, cqu'il a été procédé au déplacement de l'ocbjet.

¢) Aucun copropriétaire ne pourra procéder & un travail
domestique ou autre dans les parties cammunes de 1'immeuble.

d) Aucun copropriétaire ne pourra constituer dans les parties
camunes de dépbt d'ordures ménagéres ou de déchets quelcongues. Il
devra déposer ceux-ci aux endroits prévus a cet effet. :

e) Les livraisons de provisions, matiéres sales ou encombrantes
devront &tre faites le matin avant dix heures.

f) Le stationnement des véhicules autawmcbiles est interdit,
d'une fagon générale, en dehors des endroits prévus a cet effet.

3°) Aspect extérieur de 1'immeuble : '

Ta conception et 1'harmonie générale de 1'immeuble devront é&tre
respectées sous le contrdle du syndic. :

Toute enseigne ou publicité de caractére professionnel oa
camercial, est interdite, tant sur les bitiments et les clbtures,
que dans les espaces libres, sauf ce qui a été stipulé & la section
4, du chapitre I de la premiére partie.

Le syndic pourra seulement autoriser 1'apposition de plaques
professionnelles & 1'intérieur de 1'immeuble dans le hall d'entrée
dont il déterminera 1'emplacement, la forme, les dimensions, la
nature et les mentions susceptibles d'y étre portées, indépendamment
des plaques sur les portes paligres, visées au 5°) de la section 2
du présent chapitre. : o

Par ailleurs, dans les mémes conditions, il pourra &tre toléré
1'apposition d'écriteaux provisoires annongant la mise en vente ou
1a location d'un lot. -

Les installations d'antennes ou de dispositifs particuliers
extérieurs de radio-télévision ne seront pas autorisées, Il ne
pourra &tre installé qu'une antenne radio et une antenne de
télévision collective sur le bitiment,
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4°) Services collectifs et &léments d'équipements :

a) Dans chaque cage d'escalier, il existe des boites aux
lettres, en nonbre &gal au nonbre d'appartements. Aucune boite aux
lettres supplémentaires ne pourra &tre installée par qui que ce soit
dans les parties cammmes, sauf autorisation de 1'asserblée
générale.

b) Ies locaux gui ne sont pas affectés 4 1'usage exclusif d'un
seul copropriétaire , situés dans 1'immeuble seront affectés a
1'usage cammn des occupants dudit immeuble ou 3 certains d'entre
eux.

lLeur destination définitive, s'il y a lieu, ainsi que la
réglementation de leur utilisation, seront &dictées par le syndic
avec 1'approbation des copropriétaires statuant par voie de décision
collective. _

¢) les copropriétaires pourront procéder & tous branchements,
raccordements, sur les descentes d'eaux usées et sur les
canalisations et réseaux d'eaux, d'électricité, de téléphone et
d'une fagon générale, sur toutes les canalisations et réseaux
constituant des parties commmnes, le tout dans la limite de. leur
capacité et sous réserve de ne pas causer un trouble anormal aux
autres copropriétaires et de satisfaire aux conditions du chapitre
6°) de la section 2 du présent chapitre. ]

d) L'ensemble des services collectifs et &léments d'équipement
camuns étant propriété collective, un copropriétaire ne pourra
réclamer de dommages-intéréts en cas d'arrét permanent, pour cause
de force majeure ou de suspension mamentanée, pour des nécessités
d'entretien cou de raison accidentelles.

5°) Espaces Libres :

les espaces libres, ainsi gue leurs aménagements et
accessoires, les allées de desserte et voies de circulation, les
anplacements de parking commns, devront &tre conservés par les
occupants dans un &tat de rigoureuse propreté.

Les jeux d'enfants y sont interdits, sauf aux endroits qui
pourraient &tre prévus a cet effet, le tout sous le contrdle du
syndic. '

Il est interdit d'y laisser vagabonder les chiens et autres
animaux domesticues. : :

En outre, il est interdit de procéder au lavage des voitures
dans les voies et aires de circulation ou de stationnement cammns.

6°) Bow Window :

Tcs coproprigtaires qui bénéficient de la jouissance exclusive
d‘un bow window, devront le maintenir en parfait &tat de propreté et
d'entretien.

Les copropriétaires seront responsables de tous les dammages,
fissures, fuites, etc...provoqués directement ou indirectement par
leur fait!

Il sera interdit de faire supporter aux dalles une charge
supérieure & leur résistance, déterminée par 1'architecte de la
copropriété, en particulier par un apport de terre.

les copropriétaires intéressés supporteront en conséguence des
utilisations anormales ci-dessus, tous les frais de remise en état
qui seraient nécessaires. E
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En cas de carence, les travaux pourront &tre commandés par le
syndic, & leurs frais. :

L'utilisation des bow windows ne devra causer aucun trouble
anormal aux autres copropriétaires. '

Section 4 - Dispositions Diverses :

1°) De facon générale, les copropriétaires devront respecter
toutes les servitudes cqui grévent, peuvent ou pourront grever
1'immeuble, gu'elles soient d'origine conventionnelle ou 1égale,
civile ou administrative, de méme que les limitations
administratives au droit de propriété.

Ils devront notamment supporter les vues droites ou
obligues,loggias ou saillies, sur leurs parties privatives telles
que résultant de 1'état des lieux lors de la mise en copropriété de
1'immeuble, méme si les distances sont inférieures a celles prévues
par le Code Civil.

2°) Les copropriétaires et occupants de 1'immeuble devront
dbserver et exécuter les réglements d'hygiéne, de ville, de police,
de sécurité, de voirie et en outre, d'une fagon générale, tous les
usages d'une maison bien tenue. ,

3°) En cas de carence de la part d'un copropriétaire a
1'entretien de ses parties privatives, tout au moins pour celles
visibles de 1'extérieur, ainsi que d'une fagon générale pour toutes
celles dont le défaut d'entretien peut avoir des incidences a
1'égard des parties cammmnes, ou des autres parties privatives ou de
1'aspect extérieur de 1'immeuble, le syndic, aprés décision de
1'assemblée générale des copropriétaires, pourra remédier aux frais
du copropriétaire défaillant a cette carence, aprés mise en demeure
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception restée sans
effet pendant un délai de deux mois. :

4°) Quicongue aurait & se plaindre de quoi que ce soit,
relativement au bon ordre i la tranquillité de 1'immeuble et d'une
facon générale & 1'inobservation des prescriptions du présent
réglement de copropriété concernant la jouissance commune et
privative, devra en faire part, par écrit, au syrndic, lequel en
avigera s'il y a lieu, l'assemblée générale la plus proche.

Les plaintes et suggestions verbales ou anonymes ne seront pas
recevables, :

CHAPITRE IX

CHARGES DE L'IMMEUBLE

Section 1 - Principes : -

Tes charges de 1 immeuble sont ventilées en charges générales
et en un certain nomibre de charges spéciales. ,

D'une facon générale et sous réserve des régles expresses
ci-aprés fixées, la ventilation des dépenses entre charges générales
et charges spéciales et, a 1'intérieur des charges spéciales, la
ventilation des frais pour la détermination des camptes particuliers
inconmbant aux diverses catégories de propriétaires, en application
des régles ci-aprés stipuldes pourront &tre effectuées
forfaitairement par le syndic, aprés consultation s'il y a lieu de
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de tout technicien, sauf aux cop_ropriétaires intéressés statuant par
voie de décision collective, & décider si possible 1'installation de
tous ccmpteurs en location et & leurs frais exclusifs.

C'est ainsi qu'en l'absence de campteurs divisionnaires pour
certaines parties cammmes, il pourra &tre pmcede a la ventilation
des consamations d'électricité en fonction de 1'utilisation par
tous les copropriétaires ou certains d'entre eux, des éléments
d'équipement de 1'immeuble ; cette ventilation sera faite forfaitai-
rement sur la base de 1'évaluation des consammations périodiques
établie par un technicien en fonction de lfutilisation desdits
éléments 4'équipement.

Section 2 - Charges générales :

1°) Définition :

Les charges générales camprennent toutes celles qui ne sont pas
considérées comme spéciales.

Elles camprennent notanunent sans que cette enonc:Lat:Lon soit
limitative :

a) Les frais d'aménagement et d'entretien de 1'ensemble de
1'immeuble, avec ses abords et clbtures s'il en existe ;

b) les frais d'entretien et de réfection des voies de desserte
et des dégagements de 1'immeuble, des circulations, trotto:i.rs et
autres parties communes 3 tous les coproprleta].res.

1e tout avec leurs éléments d'dquipements et d' eclalrage et
gous réserve qu'ils ne fassent pas 1l'objet d'une répartition
spéciale des charges.

¢) les frais d'entretien, d'aménagement et de réfection des
espaces verts et autres espaces libres camuns et des é&léments
d'équipement installés dans lesdites espaces.

d) les frais 4' entretlen, de réfection, de remplacement :

- des réseaux généraux de distribution d'eau, de gaz,
d'électricité ;

- des réseaux d'égouts et d'assainissement, le tout jusqu aet
non compris les raccordements et branchements particuliers & chacune
des parties commmnes 3 certains copropriétaires.

e) Les frais &' entretien, de réparation et d'utilisation de
locaux ou &léments d'eqmpement a l'usage des services cammins
généraux ou affectés & l'usage collectif de tous les coproprié-
taires et ne faisant pas 1' objet d'une répartition spec1ale des
charges.

f) les dépenses afférentes & tous objets mobiliers et
fournitures utiles en conséquence des dépenses sus—visées, et
notarment les frais d'éclairage, d'eau, de produits d'entretien et
de nettoyage, les frais d'enlévement des boues, des neiges et des
ordures ménagéres, s'il y a lieu, les fournitures de poubelles
commumnes & 1'ensenible de 1'immeuble.

g) Les frais de ravalement des fagades de 1'immeuble auxquels
s'ajoutent mais seulement lorsqu'ils seront la conséquence d'un
ravalement général ou d'une décision collective, les frais de
nettoyage ou de peinture des extérieurs des fenétres, de leurs
fermetures et encore des garde-corps, balustrades, appuis éxtérieurs
des bow windows ou des fenétres de chaque local privatif.
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'h) Les primes, cotisations et frais occasionnés par les
assurances de toute nature, contractées par le syndic en application
et dans les conditions du chapitre II de la quatriéme partie
ci-aprés.

i) Les frais et dépenses d'administration et de gestion commune

~ rémumération du syndic, frais de fonctiomnement du syndicat
des copropriétaires et du Conseil Syndical, honoraires de 1'archi-
tecte, des techniciens et conseil du syndicat des copropriétaires.

- salaires de tous préposés 4 1'entretien des parties commnes
et des &léments & usage cammun d tous les copropriétaires ainsi que
les charges sociales et fiscales et les prestations avec leurs
accessoires, les frais d'assurance contre les accidents du travail
et avantages en nature y afférents.

j) Les impdts contributions et taxes, sous quelque forme et
dénamination que ce soit, auxquels seraient assujetties les "parties
cammes” et méme celles afférentes aux “"parties privatives" tant,
en ce qui.concerne ces dernidres;, que les services administratifs ne
les auront pas réparties entre les divers copropriétaires. .

k) les dépenses afférentes aux antennes collectives radio et
télévision et de leurs cébles de distribution commms 3 1'ensenble
de 1'immeuble, s'il en existe. '

2°) Répartition :

Les charges générales seront réparties entre tous les.
copropriétaires de 1'immeuble au prorata de leurs quotes-parts dans
la propriété du sol, telles que ces quotes—parts sont indiquées dans
1'état descriptif de division.

Section 3 - Charges d'entretien des escaliers et tapis :

1°) Dé&finition : .

1es charges d'entretien des escaliers et tapis camprennent :

~ les dépenses entraindes par le ravalement intérieur des cages
d'escaliers et de leurs paliers et, éventuellement la peinture des
cages d'escaliers et de leurs paliers. :

- 1'entretien, la réparation et le remplacement des tapis posés
dans les escaliers, s'il en existe, mais non ceux des portes
paliéres qui sont persomnels aux propriétaires.

- 1l'entretien, la réparation et le ramplacement des portes
d'entrée et les portes d’accds aux caves et autres locaux communs de
chaque cage d'escalier ;

- 1l'entretien et les réparations nécessitées par 1'usure des
marches des escaliers ;

-~ l'entretien et le nettoyage des escaliers ; .

~ 1l'achat, 1l'entretien et le ramplacement des boites a
lettres ; :

- et d'une maniére générale, tous les éléments cammuns
unicuement 3 des propriétaires d'une méme cage d'escalier.

2°) Répartition: .

ies charges d'entretien des escaliers et de leurs tapis, s'il
en existe, seront réparties pour chaque cage d'escalier, entre les
propriétaires des lots desservis par l'escalier considéré,
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Section 4 - Charges d'eau froide :

Les charges d'eau froide compremnent le prix de 1l'eau froide
consamée par la collectivité des copropriétaires.

Chaque appartement est doté d'un compteur individuel lequel est
relevé par la société concessiomnaire qui en facture le montant &
chacun des occupants ou propriétaire.

Si ultérieurement, la société concessiomnaire prenait la
décision de ne relever que le ccmpteur général, les frais relatifs
aux charges d'eau froide seraient réparties entre tous les
copropriétaires par le syndic au pmrata des consommations indiquées
par les campteurs individuels installés dans les appartements.

1a différence susceptible d'exister entre le total des
consommations individuelles et celles relevées au campteur général
de 1'immeuble, serait répartie au prorata des consommations
individuelles d'eau froide. :

Section 5 - Dépenses diverses :

1°) Ravalement et réfection générale: .

L assarmblée générale de 1l'ensemble des coProprlétalres pourra
décider de procéder au ravalement général des fagades de tout
1'immeuble faisant 1' objet du présent reglenent de copropriété.

ILes charges vy afférentes seront réparties entre tous les
copropriétaires au prorata de leurs tantidmes dans les parties
commnes générales.

2°) Entretien des bow windows :

Les copropriétaires possédant 1l'usage exclusif de bow wmdcws,
auront personnellement la charge du nettoyage ainsi que de-
1'entretien courant des revétements de sols de ces parties de
bitiments et de la réparation des dégradations qu'ils
occasionneraient, le tout sous le contrdle et, éventuellament, la
surveillance de 1l'architecte de la copropriété.

Sous cette réserve, les dépenses de réparations et de
réfections y afférentes, dont notamment les dépenses d'échantéité,
sont a4 la charge des copropriétaires .

3°) Dépenses afférentes aux cloisons mitoyermes :

1es dépenses de toute nature interessant les cloisons
séparatives des locaux privatifs qui font 1'objet d'une mitoyenneté
aux termes du présent réglement de copropriété, seront réparties par
moitié entre les propriétaires mitoyens.

Toutefois, si les dépenses sont consécutives & des désordres
affectant les gros ouvrages, non imputables aux propriétaires
mitoyens, se répercutant sur les éléments considérés, de convention
expresse elles seront prises en charge par les coproprleta:_res des
gros ouvrages.

4°} Reconstruction partielles :

Sous reserve de 1'application des dispositions de la quatr:l.é.me
partie ci-aprés du présent réglement de coproprlété les travaux de
toute nature et notamment la reconstruction qui n'affecteraient
exclusivement que certains locaux ne seraient supportés que par le
ocu les proprletalres intéressés.
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Eh contrepartie, ceux—-13a seuls bénéficieraient, é&ventuellement
des indemitds d'assurance correspondant aux locaux détruits.

5°) Reprises des vestiges :

En cas de réparation ou de reconstructlon, la valeur des
reprises ou le produ:Lt de la vente des vieux matériaux, equ;i.pements
ou vestiges bénéficiera aux seuls copropriétaires gqui auront a
supporter les frais des travaux.

6°) Aggravation des dépenses :

Ies copropriétaires qui, par leur fait, celui de leurs
locataires ou celui des personnes dont ils repondent, aggraveraient
les charges generales ou spec'lales, auront a supporter seuls les
frais et dépenses qui seraient ainsi occasiomnés,

'7 ) Dépenses afférentes aux parties privatives :

T.es frals de toute nature concernant les parties privatives
d'un lot, son usage ou son utilité seront supportés par le
propriétaire dudit lot.

Toutefois, si ces frais sont consécutifs a des désordres
affectant les parties communes, non imputables & un coproprletalre,
se répercutant sur des élé&ments privatifs, ils seront alors pris en
charge par les copropriétaires participant aux charges de réfection
desdites parties commmes, dans les proportions indiquées au présent
réglement de copropriété.
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Section 6 - Régleméht - Provisionas ~ I'onds de
Prévoyance - Gargntie

I. :
12 Les copropridtaires verseront au syndic :

a) une avance de trésorerie permanente, dont le mon-
tant sera fixé par l'assemblée générale .

'b) au début de chague exercice, une provision qui,
sous réserve des décisions de l'assemblée générale , ne
pourra excéder le quart du budget prévisionnel wvoté poul
l'exercice considéré.

A titre execeptionnel, la premiére avance de trdasore-
rie permanente et la premiére provision sur charges se-
ront fixdées par le syndic provisoire et seront ex1glble£
le Jjour de l'entrée en jouissance

En cours d'exercice, le syndic fera de nouvesux appe
de fonds trimestriellement dans les conditions de 1l'arti
cle 11 dudit décret .

22 Le syndic pourra exiger le versement de provisior
spéciales destindes & permettre l'exdcution de ddécisione
de l'assemblée générale, comme celles de procéder & la
réalisation de travaux prévus aux chapitres IIT et IV de
la loi du 10 Jjuillet 1965, ou en vue de foire face & det
réparations ou 4 des travaux importunts ( bar exemple:
la réfection de la toiture ou la réfection d'un élément
d'équipement ),

Les conditions en seront fixées par 1'assemblde .

Toutefois, en cas d'urgence, le syndic pourra demand
une provision, sans délibération prdalable de l'assemblé
générale, mais apréds avoir pris l'avis du conseil syndi
( 8'il en existe un ), dans les conditions de 1'article
37 du décret précité ,

Les provieions seront constituées compte tenu, s'il
a lieu, de la spécialisation des charges .

32 L'assemblée générale peut, en outre, décider la
création d'un fonds de prévoyance destiné & Ffaire face
& des réparations ou travaux importants ( ravalement des
fagades, réfection des toitures ... ) L'assemblée génére
détermine dans ce cas le montant auguel doit s'élever ce
fonds de prévoyance, les dates auxguelles les quotes-parx
doivent &tre verasdes &t l'emploi provisoire gqui devra ern
8tre fait .

II- :

12 Les versements en application des dispositions
ci-dessus devront &tre effectuds dans le moie de la deme
de qui en sera faite par le syndic .
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Passd ce délai, les retardataires devront payer un
intérét dans les conditions de l'article 36 du décret
du 17 mare 1967 .

Les autres copropridtaires devront, en tant que de
besoin, faire l'avance n¥cessaire pour suppléer aux con-
séquences de la défaillance d'un ou plusieurs .

2¢ ILe paiement de la part contributive due par l'un
des copropridtaires, qu'il s'amgisse de provision ou de
paiement définitif, sera poursuivi par toutes les voies
de droit et assuré par toutes measures conservatoires en
application notamment des dispositions des articles 55
et 58 du décret du 17 mars 1967. Il sera, en outre, ga-
ranti par l'hypothéque légale et le privilége mobilier,
prévus & l'article 19 de la loi du 10 juillet 1965. I
en sera de méme du paiement des pénalités de retard ci-
dessus stipuldes . )

Pour la mise en oeuvre de ces garanties, -la mise en
demeure aura lieu par acte extra-judiciaire et sera
considérde comme restde infructueuse A l'expiration dl'un
délai de gquinze jours .

3¢ TLes obligatione de chaque copropriétaire sont ind
visibles & l'égard du syndicat, lequel, en conséguence ,
pourra axiger leur entiére exdcution de n'importe lequel
des héritiers ou représentanta .

En cas d'indivision cu de démembrement de la proprié
d'un lot, les indivisaires d'une part et les nus-proprié
taires et usufruitiers d'autre part, geront tenus soli-
dairement de l'entier paiement des charges afférentes mu
lot considéré .

42 Aucun propriétaire ne pourra se ddécharger de sa
contribution aux charges communes, ou la diminuer, par
l'abandeon, aux autres, en totalité ou en partie, de ses
droits divis et indivis ou de toute autre fagon; la pré-
sente disposition s'appligque & toutes les charges généra
les et spéciales, y compris celles entraindes par les
services collectifs et les dléments d'dquipement communs

CHAPITRE TTT
OFERATIONS DIVERSES : MUTATIONS DE PROPRIETE
INDIVISTON - HYPOTHEQUES - LOCATIONS

MODIFICATION DES 1.0T3

Chague copropriétaire pourra disposer de ses droits
et les utiliser selon les divers modes juridiqgues de
contrats et d'obligations, sous les conditions ci-aprés
exposées et dans le respect des dispositions des article
4 & 6 du décret du 17 mars 1967, relativement notamment
aux mentions 4 porter dans les mctes et gux notificetion
& faire au syndic .
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Section 1 ~ Mutation de propridété

12 Opposabilité du réglement aux copropridtaires

guccessifs

Le présent réglement de copropriété et l'état des-—
criptif de division, ainsi que les modificamtions qui
pourraient y &tre apportdes, sont opposables aux ayante-
cause & titre particulier des copropridtaires du Tait
de leur publication au fichier immobilier .

A défaut de publication au fichier immobilier, 1'oppc
sabilité aux acquédreurs cu titulaires de droits rdels sw
un leot est soumise aux conditions de l'article 4, dernie:
alinéa -, du décret du 17 mars 1967 .

22 Mutation entre vifs

I. En cas de mutation entre vifs, & titre onéreux ou
gratuit, le nouveau copropridtaire est tenu vis—-a-vis du

syndicat du palement des sommes mises en recouvrement Do
térieurement & la mutation, alors méme qu'elles sont des-
tindes au réglement des prestations ou des travaux enga-
gés ou effectuds antérieurement a la mutation. I.'ancien
copropriétaire reste tenu vis-a-vis du syndicat du verse-
ment de toutes les sommes mises en recouvrement antdrieu-
rement &4 la date de la mutation. Il ne peut exiger la
restitution méme partielle des sommes par lui versdes au
syndicat & titre d'avances ou de provisions .

L'acquéreur prendra notamment en charge, dans la pro-
portion des droits cédés, les engagements contractds
& l'dgard des tilers, au nom des copropriétaires, et paya-
bles & terme .

A défaut de satisfaire aux formalitds ci-apré&s expo-
sées au II, le nouveau copropriétaire serait solidairemer
et indivisiblement responsable avec le cddant vis-id-vis
du syndicat des copropriétaires, sans bénéfice de discus-
sion, de toutes sommes afférentea au lot cédé, dues &
quelgue titre que ce soit, au jour de ladite mutation .

" II. Lorse de la mutation a titre ondreux d'un lot, awvi
de la mutation doit &tre donné au syndic par lettre recon
mandée avec demande d'avis de réception 4 la diligence
de l'acquéreur. Avant l'expiration d'un délai de huit Jjou
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a4 compter de la réception de cet avia, le syndic peut
former au domicile élu, par acte extra-judiciaire, oppo-
sition au versement des fonda pour obtenir le paiement
des sommes restant dues par l'ancien propriétaire, Cette
opposition, A peine de nullité, édnoncera le montant et
les causes de la créance et contiendra élection de domi-
cile dans le ressort du tribunal de grande instance de
la situation de 1'immeuble, soit dans le ressort du
tribunal de grande instance du HAVRE ., Aucun paiement

ou transfert amiable ocu judicialre de tout ou partie du
Prix ne sera opposable au syndic ayant fait opposition
dans ledit délai .

Toutefois, les formalités précédentes ne seront pas
obligatoires en cas d'établissement d'un certificat par
le syndic, préalablement A la mutation & titre ondreux

et ayant moina d'un mois de date, attestant gue le ven-
deur est libre de toute cbligation & L'égard du syndicat

Pour l'application des dispositions précédentes, il
n'est tenu compte que des créances du syndicat effective
ment liguides et exigibles & la date de la mutation .

32 Mutation par décés

I. En cas de mutation par déecés, les héritiers et
ayants droit, dans les deux mois du décés, doivent jus-
tifier au syndic de leurs gualités hérdéditmires par une
lettre du notaire chargé de régler la succession .

Les obligations de chague copropridétaire d$tant indi-
visibles a4 1l'égard du syndicat, celui-ci pourra exiger
leur entiére exécution de n'importe lequel des héritiers
ou représentants, Si l'indivision vient A cesser par
suite d'un acte de partage, cession ou licitation entre
héritiers, le syndic doit en 8tre informé dans le mois d
cet événement, dans les conditions de l'article 6 du
décret du 17 mars 1967 .

ITI. En cas de mutation résultant d'un legs particu-
lier, les dispositions ci-dessus sont applicables. Le
légataire reste tenu solidairement et indivisément avec
les héritiers des sommes afférentes mau lot cédé, dues a
quelgue titre que ce soit au jour de la mutation .

ITI. Tout transfert de propriété d'un lot ou d'une
fraction de lot, toute constitution sur ces derniers d'wu
droit d'usufruit, de nue-propriété, d'usage ou d'habita-
tion, tout transfert de l'un de ces droits doit &tre
notifié, sans délai, au syndic, dans les conditions pPré-—
vues & l'article 6 du décret du 17 mars 1967 sus-visé.

En toute hypothése, le nouveau copropridétaire ou tit:
laire d'un droit réel sur un lot est tenu de notitier au
syndic son domicile réel ou élu dans les conditions de
l'article 64 du décret précité, dans la notification vi-
sée &4 l'alinéa précédent, faute de guoi ce domicile sers
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considdré de plein droit comme détant élu dang l1l'immeuble
sana préjudice de l'application des dispositions de
l'article 64 du décret prdacité .

Section 2 -~ Indivision, Démembrement de la propriété

I. En cae d'indivision de la propriété d'un lot,pour
quelque cause que ce soit, tous les propridtaires indivi
seront solidairement et indivisiblement responsables vis
a-vis du syndicat des copropriétaires du paiement de
toutes les charges afférentes audit lot .

Leg indivisaires devront se faire représenter auprés
du syndic et aux assemblées de copropriétaires par un
mandataire commun qui sera, & défaut d'accord, désigné
par Monsieur le Président du tribunml de grande instance
a la reguédte de l'un d'entre eux ou du syndic, .

IT. En cas de démembrement de la propriété d'un lot,
les nus-propriétaires et les usufruitiers seront solidai
rement et indivisiblement responsables vis-a-vis du syn-
dicat du paiement des charges afférentes gudit lot .

Les intéressés devront se faire représenter auprés
du syndic et aux assembldes de copropriétaires par 1'un
d'eux ou un mandataire commun gui, & défaut d'aecord,
sera désigné comme il est dit ci-dessus au I de la pré-
gente section .

Jusqu'a cette désignation, l'usufruitier représente:
valablement le nu-propriétaire, sauf en ce qui concerne
les décisions visdes a4 l'article 26 de la loi du 10 juil
let 1965 .

Section 3 - Hypothégues

Tout copropridétaire qui voudra contracter un emprunt
gaeranti par une hypothégque constitudée sur son lot devra
donner connaisgsance & son créancier des dispositions des
chapitres II et III de la quatriféme partie du présent pé
glement. TI1 devra obtenir dudit créancier qu'il accepte,
en cas de sinistre, gue l'indemnité d'asssurance ou la
part de cette indemnité pouvant revenir & l'emprunteur
soit versée directement entre les mains du syndic sans
son concours €t hors sa présence dans les conditions pré
vues aux dits chapitres et qu’il renonce,par conséguent,
au bénéfice des dispoeitions de 1'article 37 de la loi d
13 juillet 1930. Il sera tenu, en cutre, d'obtenir de
son créancier gqu'il se soumette d'avance, pour le cas
de reconstruction de 1'immeuble, aux ddcisions de 1'as—
seemblée générale et aux dispositions du chapitre III de
quatriéme partie du présent réglement .

Il ne sera dérogé a ces rdgles gu'en cas d'emprunt
contracté au Comptoir des Entrepreneurs et au Crédit
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Foncier de France, dont la législation spécimle et les
statuts, dans ce cas, devront &tre respectés .

Section 4 - Tocations - Autorisations d'occuper

I. Le copropridtaire qui consentira & une location 4
son lot ou autorisera un tiers & l'occuper devra donner
connaissance au locataire ou a4 l'occupant des dispositio:
du présent réglemaent, notamment de celles relatives a
l'usage de l'immeuble ainsi gue de toutes réglementation:
intérieures qui pourraient &tre établies conformément
aux dispositions du chapitre II de la troisidme partie
¢l-aprés, et les obliger dans le bail & en exdcuter les
prescriptions .

Dans le cas ol un acte de bail, d'occupation oun autr
ne serait pas rédigé, les locataires ou occupants & guel-
que titre que ce soit, devront s'engager par derit A res-
pecter les dispositions du présent réglement .

Le non respect des obligations précédentes congtitue:
une cause de résiliation du bail qui pourra &tre éventual
lement poursuivie par le syndicat .

Le propriétaire devra aviser le syndic de la locatior
par lui consentie ou de l'autorisation d'occupation par
lui et éventuellement, du montant du loyer et de son mode
de paiement, pour permettre au syndic l'exercice, a'il ¥y
a lieu, du privilége mobilier créé par la loi; il devra
en outre justifier que le locataire ou le preneur s'est
bien engagé A4 respecter le présent réglement, par une
copie certifide par lui du bail { ou d'un extrait ) ou de
l'engagement écrit dont il est question ci-dessus .,

L'entrée de l'immeuble pourra &tre refuséde au bdné&fi-
cigire tant que le copropriétaire intéressé n'sura ras
avieé le syndic de la location par lui consentie ou de
1'autorisation par lui donnée, dans les conditions qui
viennent d'&tre exposdes .

II. Le copropriétaire bailleur restera solidairement
responsable du fait ou de la faute de mes locataires ou
sous-locataires ou occupants autorisés A quelque titre
que ce soit. Il demeurera redevable de 1a quote-part affé
rente 4 son lot dans les charges définies au présent régl
ment, comme &'il occupait personnellement les lieux louds
ou faisant l'objet d'une autorisation d'occuper .

Section 5§ - Modification des lots

Chague copropriétaire pourra, sans le concours ni
l'intervention des autres copropriétaires, mais avec l'a-
grément exprés du syndic et sous réserve, s8'il y a lieu,
des autorisations nécessaires des services administratifs
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diviser son lot en autant de lots gu'il voudra et par
la suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots .

Sous les mémes conditions et réserves, le proprié-
taire de plusieurs lots pourra en modifier la composi-
tion, les réunir en un lot unigue ou les subdiviser.

Les copropridétaires pourront dgalement échanger entx
eux ou céder des dldments détachés de leurs lots .

) En conséguence, les copropriétaires intéressés auron
1a faculté de modifier les quotes-parts de parties com-
munes et des charges de toute nature afférentes aux lots
intéressés par la modification, & condition, bien entend
que le total reste inchangé .

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plu-
gsieurs fractions d'un lot, la répartition des charges
entre ces fractions sers,par application de l'article 11
de la loi du 10 juillet 1965, soumise & l'approbation de
1'assemblde géndrale des copropriédétairea intéressés sta-
tuant par voie de décimion ordinaire . o

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot uni
gque ne pourra avoir lieu que si cette réunion ast suscep
tible d'&tre publiée au fichier immobilier, conformément
aux dispositione qui lui sont propres .

Toute modification permanente de lots, par suite de
division, réunion ou subdivision, devra faire l'objet
d'un acte modificatif de 1'état descriptif de division
ainsi que de l'état de répartition des charges générales

Le syndic regoit pour ce faire, et en tant que de
besoin, les pouvoirs les plus étendus. '

En cas de modification de 1l'état descriptif de
division qui précéde, il est stipule que les nouveaux
lots créés par suite d'une subdivision, seront pris
4 la suite des numéros existants, selos ies it
ST v-ErrEege—

—

Dans 1'intérét commun des futurs copropriétaires
.ou de leurs ayants cause, il est stipulé gu'au cas
ou l'état descriptif de division ou le réglement de
copropriété viendraient 4 &tre modifiés, une expédi-
tion de l'acte ——csmm e e
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modificatif rapportant la mention de publicité foncidre
devra &8tre remise :

12 Au sByndiec de l'immeuble alors en fonction 3
22 au notaire détenteur de l'original des présentes
ou A son successaur, pour en étre effectué le dépdt
gnsuite de celles-ci au rang de ses minutes .
Tous les frais en conséquence seront &4 la charge du

ou des copropriétaires ayant réamlisé les modifications ,

Section 6 - Actions en justice

Tout copropriétaire exergant une action en justice

concarnant la propriété et la jouissance de son lot ,

en vertu de l'article 15 { alinda 2 ) de la loi du 10
Juillet 1965, doit veiller & ce que le syndic en-soit in
formé dans les conditions prévues & l'article 51 du décr
du 17 mars 1967 .

150554
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TROISIEME PARPIE

ADMINTISTRATION DE L' IMMEUBLL

CHAPITRE I

SYNDICAT DES COPROPRIETAIRESG

Section 1 ~ Générelités

1. La collectivité des copropridétaires eat constitud
en un syndicat qui a la personnalité civile. Les différe
copropriétaires sont obligatoirement et de plein droit
groupés dans ce syndicat .

Le syndicat a pour objet la conservation de 1'immeu-
ble et l'administration des parties communes .

I1 a qualité pour agir en justice, pour acquérir ou
aliéner, le tout en application du présent réglement de
copropridté et conformément aux dispositions de la loi
du 10 juillet 1965, du décret du 17 mars 1967 pris pour
son application et de tous les textes modificatifs ou
complémentaires subméquents . -

1

Il sura son siégge a l‘immedble. Tl pourra &tre tram
féré en tout autre endroit de la Ville de L*AIGLE ou dant
una autre commune limitrophe sur simple décision du syn:
diec . '

III.Le syndicat prendra naissance,comme il est dit
gu préambule du présent réglement,dés que les lots com-
posant 1'immeuble se trouveront appartenir &4 au moins
deux personnes,

Il prendra fin si la totalité de 1'immeuble vient &
appartenir & une seule personne .

IV.Les décisions qui sont de la compétence du syndi
cat seront prigses par l'assemblée générale des copropri
taires et exdcutées par le syndic dans les conditions
ci-aprés exposées .

Section 2 -~ Assemblées des copropridtaires

I.—- Droit de vote

Le syndicat sera réuni et organisé en assemblées
composdes par les copropriétaires, diment convoquéas, ¥
participant en personne ou par un mandataire régulier,
chacun d'eux disposant d'autant de voix gu'il posséde d
gquotes~parts dana les parties communes .
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Toutefois, lorsgue la question débattue concernera
les dépenses relatives pux parties de l'immeuble et aux
éléments d'dgquipement faisant 1l'objet de charges spé-
ciales, telles que définies ci-dessus, seuls les copro-
priétaires 4 qui incombent ces charges pourront délibérer
et voter proportionnellement & leur participation aux
dites dépenses .

De mEme, toutes les questions relatives aux parties
de l'immeuble qui seront la propriété indivise de cer-—
tains copropriétaires seulement, qualifides de parties
communes spéciales, seront délibérdes et votées par les
seuls propriétmires intéressds, chacun d'eux disposant
d'un nombre de voix correspondant & sa guote-part dans
les parties communes spéciales .

Ces décisions particuliéres seront prises dans les
conditions de majorité visdes au présent réglement .

Les majorités de voix exigdes pour le vote des déci-
sions des assemblées et le nombre de volix prévu ci-aprés
sont calculés en tenant compte, 8'il y a lieu, de la
réduction résultant de l'application du deuxiéme alindg
de 1l'article 22 modifié de la loi du 10 juillet 1965 .

IT. Convocation des assenblées

I. Les copropriétaires se réuniront en assemblde générale
au plue tard six mois aprés la date & laguelle le syndica
aura pris naissance .,

Dans cette premiére réunion, l'assemblée nommers le
syndic définitif; éventuellement, elle nommera un gyndic
suppldéant .

Par la suite, les copropriétaires sme réuniront en
assemblée sur convocation du syndic .

JI. Le syndic convoquera l'assemblée des copropridétaires
chague folis qu'il le jugera utile et au moins une fois
par an. Faute par lui df'avoir convoqué pour le trente
juin au plus tard l'assemblée géndérale annuelle ci-dessus
prévue, celle-ci pourra &tre valablement convoquée dans 1
conditions de ltaurticle 8 du décret du 17 mars 1967 .

III. Bn outre, le syndic devra convoguer l'assemblée
chague fois que la demande lul en sera faite soit par le
conseil syndicel, soit par un ou plusieurs copropridétai-
res reprégentant au moins le quart des voix de tous les
copropriétaires, le tout dans les conditions de l'article
8 du décret du 17 mars 1967 .

IV. Les convocations aux assemblées seront notifides

aux copropridétaires, sauf urgence, au moins guinze jours
avant la réunion, par lettres recommanddes avec demande
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d'avis de réception adressées a leur domicile rdéel ou
élu, conformément aux dispositions de l'article 64 du
décret du 17 mars 1967, le délai étant compté & partir
de la date d'envoi .,

Les convocations pourront également , et dans les
m&mes délais, 8tre remises aux propridétaires, contre
récépissd ou émargement d'un état, ces formalités valant
envoi de lettres recommanddes .,

Ces convocations indiqueront le lieu, la date, 1l'heu
de la réunion et 1l'ordre du jour de L'assemblée qui pré-
cisera chacune des questions soumises & la délibération
de l'assemblde .

L'assemblée se tiendra au lieu désigné par la convo-
cation,

Les documents et renseignements visds & l'article 11
du décret du 17 mars 1967 sont, s'il y a lieu, notifids
en méme temps que l'ordre du jour . ,

Dans les six jours de l'envoi de la convocation, un
ou plusieurs copropriétaires ou le conseil syndical pour
ront demander l'inscription & l'ordre du jour de ques-
tions complémentaires, dans les conditions prévues A4
l'article 10 du décret du 17 mars 1967 .

Dans le cas ou plusieurs lots seraient attribuds &
des associés d'une sociétd propridétaire de ces lots dans
les conditions de l'article 23 de la loi du 10 juillet
1965, la société sera membre du .syndicat mais les convo-
cationa et notifications seront faites nux associés dans
les conditions des articles 12 et 18 du ddéoret précité .

V. En cas de mutation de propriété, tant que le gyndic
n'en aura pas regu avis, ou notification, ainsi qu'il es
prévu au chapitre IIT de la deuxidme partie du réglement
les convocations seront valablement faites & l'égard du
ou des nouveaux propriétaires au dernier domicile notifie
au syndic .

Lorsgqu'un lot de copropridété se trouvers appartenir
& plusieurs personnes, ou. encore avoir fait l'objet d'un
démembrement entre plusisurs personnes, celles-c¢i devron?
désigner un mandataire commun pour les représenter aupré:
du syndic et assister aux assembldes générales, minsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre 111 de 1la deuxiéne
pPartie du présent réglement .,

Faute par eux de procéder & cette désignation, les
convocations seront valablement adressées su dernier
domicile notifié au syndic . '

De m@me, en cas de démembrement de la propriété d'un
lot, a défaut de désignation d'un représentant, ainsi
qu'il est dit ci-dessus au chapitre ITI de la deuxidme
partie du présent réglement, toutes les convocations
seront valablement adressdes a l'usufruitier, sauf indice
tions contraires dfiment notifides nu syndic ,
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an,

Lot e
e i,

e e i el ee pen .

ITIT. Tenue des asgsemblées

I. Au ddbut de chague réunion, l'assemblée &lit son préai
dent et deux scrutateurs .

En cas de partage des voix, il est procédé & un secor
wvote .,

Le syndic ou son représentant assure le secrétariat d
la séance, sauf décision contraire de 1l'assemblée .

Mais, en aucun cas, le syndiec, son conjoint et ses
préposés, ne peuvent prdsider 1l'assembldée, méme s'ils
sont copropriétaires .

Le président prend toutes mesures nécessaires au
déroulement régulier de la réunion .

11 eset tenu une feuille de présence qui indique les
nom et domicile de chacun des membres de 1L'assemblée et,
le cas échéant, de son mandataire, ainsi que le nonbre de
voix dont ils disposent compte tenu des termes de la loi
du 10 juillet 1965 et du présent réglement .

Cette feuille est émargée par chacun des membres de
1l'assemblée ou par son mandataire. Blle est certifide
exacte par le président de l'assembldée et conservdée par
le syndic ainei gue lea pouvoirs avec l'original du procé
verbal de sdance; elle devra &tre communiquée & tout
copropriétaire le requérant .

IJI, Les copropriétaires pourront se faire représenter pa:
un mandataire de leur choix, qui pourra &tre habilité paz
une simple lettre .

Mais chague mandataire ne peut recevoir plus de trois
délégations de vote, sous rdserve éventuellement des
digposgitions de l'article 22 modifié de la loi du 10 juil
1965, Par ailleurs, le syndic, son conjoint et ses prépo-
5és ne peuvent recevoir mandat pour représenter un copro-
priétaire .

L.es représentants légaux des mineurs, interdits ou
autres incarables participeront aux assembldes en leurs
lieu et place .

BEn caes d'indivision ou de démembrement de la proprié-
té, les régles de représentation ci-dessus exposdes au
chapitre I1T de la deuxiéme partie du présent réglement
s'appligueront.

III. Les délibérations de chaque asvenmblde sont constatée
par un procés-verbal signé par le prédsident, par le secrt
taire et par les deux scrutateurs, rédigé conformément
saux dispositions de l'article 17 du décret du 17 mars
1967, ‘

Sur la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, il
mentionne les réserves éventuellement formuldes
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Les procéa-verbaux des séances sont inscrits a la
suite les uns des autres, sur un registre spécmalement
ouvert & cet effet .

Les copies ou extraite de ces procés—verbaux, & pro-
duire en justice ou ailleurs, sont certifiées par le
syndic . '

IV, Décisions

I1 ne pourra &ire mis en délibération que les ques-—
tions inscrites a lfordre du jour et dans la mesure ou
les convocations ont été faites conformément aux disposi-
tions des articles 9 et 11 du décret du 17 mars 1967 .

A. Décisiona ordinaires

1. Les copropriétaires, par voie de décisions ordinai-
res statueront sur toutes les questions relatives & l'ap-
plication du présent réglement de copropriété,. sur les
points que celui-ci n'aurait pas expressément prévus et 8l
tout ca gui concerne la joulssance commune, 1'administra-
tion et la gestion des parties communes, le fonctionnemen:
des services collectifs et les éléments d'équipement com-
muna, de la fagon la plus générale qu'il soit, et générale
ment sur toutes les guestions intéressant la copropriété
pour lesquelles il n'est pas prévu de dispositions parti-
culiéres par la loi ou le présent réglement .

ITI. Les décisions visdes ci-dessus seront prises & la
majorité des voix des propriétaires présents ou représen—
tés & l'assemblée ayant voix délibérative au sujet de la
résolution présentée . .

En cas d'égalité des auffrages, il est procdédé & un
second vote .

B. Décisions prises dans des conditions particuliéres
de majorité ‘ '

I. T.es copropriétaires, par voie de décision prise
dans les conditions de majorité de l'article 25 de la loi
du 10 juillet 1965, statueront sur les décisionsconcer-
nant :

a) Toutes délégations de pouvoirs visdes & l'article 25a
de la loi du 10 juillet 1965 et notamment celles de pren-
dre l'une des décisions visées au paragraphe A ci-dessus,
le tout dans les conditions de l'artlcle 24 du décret du
17 mars 1967 ;

b) L'autorisation donndée & certains copropriétaires
d'effectuer a4 leurs frais les travaux affectant les par-
ties communes ou l'amspect extérieur de 1l'immeuble et
conformes & la destination de celui-ci, le tout sous
réserva du respect des dispositions du présent réglement.
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c) La désignation ou la révocation du syndic et des
meambres du conseil syndical j

d) Les conditions auxquelles seront réalisés les actes
dedisposition sur les parties communes ou sur des droits
accessoires & ces parties communes, loreque ces actes ré-
spulteront d'obligations légales ou réglementaires telles
gue celles relatives a4 l'établissement de cours communes,
d'autres servitudes ou & la cession de droits de mitoyen-—
neté .

e) Les modalités de réalisation et d'exdcution des tra-
vaux rendus obligatoires en vertu des dispositions légis-
latives ou réglementaires ;

f) ILa modification de la répartition des charges entraf-
nées par les services collectifs et les éléments d'équipe
ment communs qui pourrait tre rendue nécessaire par un
changement de l'usage d'une ou plusieurs parties privati-
veas, ( telle la transformation des locaux d'habitation

en locaux A& usage professionnel ) .

ITI. Les décisions précédentes ne pourront valablement 8tr
votées qu'ad la majorité des voix dont disposent tous les
copropriétaires { présents ou non a l'assemblée ) .

L défaut de décigion prise dans ces conditions de ma-
joritd, une nouvelle assemblée générale sers appelée &
statuer dans les conditions prévues asu paragraphe A ci-
deagus .

Sous réeserve que l'ordre du jour de cette nouvelle
assemblde ne porte que sur des questions déja inscrites
a celui de la précéddente, le délai de convocation peut
dtre réduit & huit Jjours francs & partir de la date d'env
et les notifications prévues & l'article 11 du décret du
17 mars 1967 n'ont pas & 8tre renouveldes ,

Q. Décisions extracrdinaires

T. Les copropriétaires, par voie de décisions extraordi-
naires pourront :

a) Décider d'mnctes d'acguisition immobiliére ainsi
que les actes de disposition msutres gue ceux visés au
praragraeprhe B ci-dessus i

b) Compléter ou modifier le réglement de copropridétd
dans ses dispositions qui concernent simplement la jouis-
sance, l'usage et l'administration des parties communes ;

¢) Décider de travaux comportant transformation, addi
tion ou amélioration dont il est question ci-aprés au
chapitre I de la gustriéme partie du présent réglement, A
l'exception des travaux vieés aux b et & du paragraphe B
ci-dessus .,
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II. Les décisions précédentes seront priseas & la majorité
des membres de la collectivité de tous les copropridtaire
représentant les trois quarts des voix .

V. Dispositions diverses

I. Le syndicat ne pourra pas, A& quelgue majorité gue ce
soit, et 8i ce n'eat &4 1'unanimité, décider :

-~ 1a modification des droits des copropridtaires dans
les choses privées et conmunes et des voix y attachées ,
sauf lorsque cette modification serait la conséquence
d'actes d'acquisition ou de dispesition viséa par la loi
du 10 juillet 1965 .

- l'aliénation des parties communes dont la conserva-
tion est nécessaire mnu respect de la destination de }'im-
meubla, , _

D'une fagon générale, le syndicat ne pourra & gquelgue
majoritd que ce soit, impomer & un copropriéteire une mo-
dification de ses parties privatives ou aux modalités.
de leur jouissance, tellea gqu'elles rdsultent du présent
réglement de copropriété .

Les modificatione concernant la répartition des charg
ne pourront &tre déciddes gue du consentement des copro-
Pridtaires dont les charges se trouveraient augmentées ,
sauf dans les cas ol cette faculté de modificrtion serait
reconnue au syndicat par la loi du 10 juillet 1965 .

II. Les décisions concernant les questions posdes par la
destruction totale ou partielle des immeubles seront pri-
ses dans des conditions spéciales détermindes ci-aprés au
chapitre III de la quatriéme Partie du présent réglément

III. Les décisions rdguliérement prises obligeront tous
les copropridétmires, méme les opposants et ceux qul n'au-
ront pas été représentds aux assembldes .

Elles seront notifides aux opposants ou auvx défail--
lants conformément aux dispositions des articles 42, ali-
néa 2, de la loi du 10 juillet 1965 et 18 du ddécret du 17
mars 1967 .

La notification sera faite par lettre recommandée ave
demande d'avis de rdeception.

Elle devra mentionner les résultats du vote et repro-
duire le texte de l'article 42, alinéa 2, de la loi du 10
juillet 1965 .
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CHAPITRE II
SYNDIC

Section 1 - Géndralitén

Le syndic sera le représentant du syndicat dans les
actes civils et en justice. Il assurera l'exécution des
décisions des amsemblées des copropridtaires et des dis-
positions du rédglement de copropriété ,

Il administrera l'immeuble et pourvoira & sa conser-
vation, & =sa garde et & son entretien .

Il procédera, pour le compte du syndicat, &4 1l'engage-
ment et au paiement des dépenses communes ,
le tout en application du présent réglement, de la loi du
10 juillet 1965 et dans les conditions et selon les moda-
lités prévues & la section IV du ddcret du 17 nmars 1967.

Section 2 - Désignation

I. Le syndic sera nommé et révoqué par l'assemblde géndrs
le des copropriétaires statuant par voie de décision prie
dans les conditions de majorité du chapitre I, section 2-
42,B ci~dessus, qui fixera ss rémunération et déterminers
la durdée de ses fonctions, sans que celle~ci puisse &tra

supérieure 4 trois ans, sous réserve, s8'il y a lieu, des

dispositions de l'article 28 du décret du 17 mars 1967 .

Dans les mémes conditions, il pourra 8tre nommé ou révoqu
un syndic suppléant .

Les fonctions du syndic sont renocuvelableas .

Les fonections du syndic peuvent étre assurdes par
toute personne physique ou morale, choisie parmi les co-
propridétaires ou en dehors d'eux .

En cas de démission, le syndi¢ devra aviser les copre
priétaires ou le conseil syndical de son intention trois
mois au moins A& l'avance ..

S5i les foncticns du syndic sont rémunérées, sa révoce
tion qui ne serait pas fondée Bur un motif légitime lui
ouvrira un droit & indemnisation .

Un Syndic sera nommé dés l'achévement de 1'immeu-
ble. |

Ce syndic exercera ses fonctione jusgu'a le réunion
de la premiére assemblée des copropridtaires visde asu
chapitre I ci-dessus .

Lie syndic provisoire aura droit 4 une rémunération
annuelle fixée, 4 défaut d'autre précision, selon le
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tarif légal alors en vigueur rdasultant notamment da tous
arrétés pris par Monsieur le Préfet de la Seine-Maritime
ou celui établi par les organismes professionnels .

IIT. A défaut de nomination du syndic par l'assemblée dec
copropriétaires diment convoquée, le syndic peut &tre
désignd par décision de justice dans les conditions de
l'article 46 du décret du 17 mars 1967 .

Dans les autres cas de vacance de la fonction du sync
comme en cas d'emp8chement pour quelque camuse que ce soit
ou de carence de sa part & exercer les droits et actions
du syndicat, ses rfles et fonctions sont provisoirement
exercés par le syndic suppléant, s'il en existe un, ou
par le président du conseil syndical ; A& défaut, un admir
trateur provisoire serait désigné par décision de justice
dans les conditions des articles 47 et 49 du ddcret du 17
mars 1967. L'assemblée géndrale des copropriétaires devre
alors &tre réunie dans les plus brefs délais pour prendre
toutes mesures utiles .

Section 3 -~ Pouvoirs de gestion et dl'administratic

Le syndic, de msa propre initiative, pourvoira & 1l'en-
tretien en bon état de propretéd, d'agrément, de fonction-
nement, de réparations de toutes les choses et parties
communes, & la conservation, la garde et l'administratior
de l'immeuble .

Ce pouvoir d'initiative s'exercera sous le contrBle
de l'assemblée des copropriétaires, dans les conditions
ci-aprés :

A, BEntretien et travaux

I. Le syndic pourvoira & l'entretien normsal des chose
et parties communes, il fera exécuter les travaux et enge
gera les dépenses nécessaires & cet effet, le tout sans
avoir besocin d'une autorisation spéciamle de 1'assemblée
des copropriétaires . . -

Notamment, sans que cette énumdération soit limitative

- il pourvoira & l'entretien des parties communaes, &
leur bon état de propreté, de peinture, d'édclairage, 4°'
agrément, de fonctionnement et A& leur réfection courantse

~ il fera procéder au ramonage des conduits de fumée
ou shunta ; ‘

- il engagers et congédiera le personnel nécessaire
ainsi qu'il est dit ciw-aprés ;

~ il passera de son propre chef tous contrats d'entre
tien relatifs aux choses communes, aux &léments d'équipe~
ment communs et au fonctionnement des services collectifs
et fera tous achats & cet effet, sous résarve, s'il y a

lieu, du respect dea dispositions de l'article 39 du
décret du 17 mars 1967
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I¥. Toutefois, pour l'exdcution de toutes réparations et
de tous travaux dépassant le cadre d'un entretien normal
et présentant un caractére exceptionnel soit par leur na-
ture, soit par leur coilit, le ayndiec devra obtenir l1'accoxt
pféalable de l'assemblée des copropridétalres statuant par
voie de décision ordinsire .

I1 en sera ainsi, principalement, des grosmes répara-
tions des bitiments et des réfections ou rénovationas géné.
rales des éléments d'déguipement.

Cet accord préalable ne sera pas nécessalre en cas
d'urgence ou de nécessité, mals le ayndic sera alors tenu
d'en informer les copropridétaires et de convoquer aussi-
t6t l'assemblée générale ainei que prdvu & l'article 37 di
décret du 17 mars 1967 .

III, Paute par le syndic d'avoir satisfait 4 l'’obligation
ci-dessus, l'assemblde pourra 8tre valablement convoguée
dans les conditions de l'article B du décret du 17 mars
1967.

Cette assemblée décidera de l'opportunité de continuae:
ies travaux et se prononcera sur le choix de l'entreprene:
Au cas ot cette assemblée déciderait d'arréter les

travaux, et de les confier & un entrepreneur autre gue
celui qui les a commencés, c¢elui-ci aurait droit & une
juste indemnité pour les fraie par lui engagéa. Cette
indemnité lui serait payée pax le syndicat, sauf & celui-
¢i A metitre éventuellement en cause la responsabilité du
syndic dans les termes des articles 1382 et 1583 du Code
civil . :

IV. Les copropriétaires ne pourront s'cppeoser aux travaux
réguliérement entrepris sur ordre du syndic, soit en vare
tu de son pouvoir propre, soit avec l'accord de 1'assembl
Ils devront laisser la disposition de leuras parties priva
tives sux entrepreneurs et 4 leurs préposés, conformément
aux dispositions de la section 2 du chapitre I de la deu-
xiéme partie du présent réglement et sans prdéjudice des

dispositions de l'article 31 de la loi du 10 juillet 1965

B, Administration et gestion
I. Le gyndio assurera la police des lieux et veillera a
la trangquillité de 1l'immeuble et su fonetionnement de ses
services, recrutera le personnel nécessaire, fixerm les
conditions de sa rémundération et de son travail et le
congédiera, suivant les usages locaux et les textes en
vigueur. Toutefois, gous réserve dventuellement des sti-
pulations du présent réglement, l'assemblée a seule guali
rour fixer le nombre et la catégorie des emplois .

Le syndic contractera toutes les assurances ndécessair
ainai qu'il sera dit ci-aprés & la guatridme partie .
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Il procédera &4 tous encalssements et il effectuera
tous réglements afférents 4 la copropridté avec les pro-
visions gu'il recevra des copropridtaires en application
des dispositions du chapitre IT de la deuxidme partie du
présent réglement .

Tl établira et tiendra & jour une liste de tous les
copropriétaires ainsi que de tous leg titulaires de droit
réels sur un lot ou une fraction de lot .,

Il tiendra une comptabilité faisant apparaitre la
situation comptable de chacun d'sux .,

11 tiendra les comptes et les différents registres
du syndicat .

Il préparerse un budget prévisionnel annuel .

I1l.détiendra les archives du syndicat ;
le tout conformément aux dispositions du décret du 17
mars 1967 et notamment de gses articles 32,335 et 34 .

Il aura pouvoir d'ouvrir un compte en bangue ou un
compte de chéques postaux au nom du syndicat et i1l aura
le signature pour y déposer ou en retirer les fonds, émet
tre, signer et acquitter les chéques, effectuer toutes
opérations postales . .

Dans le cas ol le syndic ne serait pas soumis aux dis
positions de la loi n? 70-9 du 2 janvier 1970 et du ddcre
n? 72-6/8 du 20 juillet 1972 pris pour son application ,
les dispositions de 1l'article 38 du décret du 17 mars
1967 relatives & la conservation des sommes ou valeurs
ragues au nom du syndicat devront étre observées .

Il. Dans le cadre de son pouvoir général d'asdministration
de 1'immeuble, le syndic pourra donner des sutorisations
aux copropridétaires en ce qui concerne la jouissance de
leurs lots, & charge de référer 4 l'assemblée des guestio
susceptibles d'une incidence certaine sur les parties
commanes, l'aspect général, l'harmonie et la deéstinatior
de l'immeuble .

Sur la base des principes contenus dans le réglement
de copropriété, le syndic pourra procdder & 1'déteblisseme
d'une ou plusieurs réglementations destindes & amssurer la
rolice des parties communes, des. services collectifs et
des éléments d'équipement communs, soumises & 1l'approba-
tion de l'assemblée des copropriétairea statuant par voie
décision ordinmire qui s'imposeront A& tous les coproprié-
taires et occupants de 1l'immeuble au mé&me titre que le
présent réglement de copropriété d'on elles procéderont .

Section 4 - Pouvoirs d'exdcution et de représentatio

I. Le syndic sera le représentant officiel du syndicat
vig-&~-vis des copropridétaires et des tiers .

Il assurera l'exdécution des décisions de 1'assemblée
des copropridtaires .
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I1 veillera au raspect des dispositions du réglement
de copropridété ,

Au besoin il contraindra chacun des intéressés a
1l'exécution de ses obligations .

Notamment, il fera, le cas échéant, toutes diligencee
prendra toutes garanties et exercera toutes poursuites
nécessaires pour le recouvrement des parts contributives
des copropriétaires sux charges c¢ommunes dans les termes
et conditions notamment de l'article 19 de la loi du 10
juillet 1965 et des articles 55 et 58 du décret du 17
mars 1967 .

II. Le syndic reprégentera le syndicat des copropriétaire
8 1l'égard de toutes administrations et de tous services .
Principalement, il assurera le réglement des impdts
et taxes relatifs a 1'immeuble et qui ne wseraient pas re-
couvrés par voie de r8les individuels .,
Il veillera au respect des réglements de pollca et
d'hygiéne ot des décisions municipales .

III. Le syndiec, pour toutes questions d'intérét commun,
représentera le syndicat des copropriétaires :

a) En justice, devant toutes juridictions compétentes,
tant en demandant qu'en défendant, dans les conditions
prévues & la section VII du décret du 17 mars 1967 et
notamment aux articles h5 et 59, méme au besoin contre
certains copropriédtaires; il pourra notamment, conjointen
ou non avec un ou plusieura copropridétaires, agir en vue
de la sauvegarde des droits afférents & L'immeuble .

b) Dans les actes d'acguisition ou d'aliénation des part:
communes ou de constitution de droits réels immobiliers
au profit ou & la charge de ces derniéres, passés du chel
du syndicat, dans les termes et conditions des articles
25 et 26 de la loi du 10 juillet 1965 et conformément
aux dispoeitions de 1l'article 16 de la mé@me loi ;

c) Pour la publication de l'état descriptif de division,
du r2glement de copropriété ou des modifications appor-
tédes & ces actes , '

le tout sans gue soit nécessalire l'intervantion de chagu
copropriétaire 4 l'acte ou 4 la réguisition de publicati

IV. Le syndic représentera de plein droit les copropriéti
res auprés des différentes associations syndicales dont
ils peuvent faire partie. '

V.- Conformément aux dispositions de 1'article 18 de la
Loi du IO juillet I965, le syndic est seul responsable
de sa gestion. Toutefois, l'assemblée générale des
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copropriétaires statuant par voie de décision prise

dans les conditions particuliéres de majorité du cha-

pitre I, section 2-IV-B de la présente partie, pourra

autoriser une délégation de pouvoir & une fin déterminée.
En outre, a l'occasion de l'exécution de sa mission,

le syndic peut se faire représenter par 1l'un de ses pré-

posés.

CHAPTITRE ITI1
CONSEIL SYNDICAL

Un conseil syndical pourra, a tout moment, étre
institué par une décision de 1l'assemblée générale des
copropriétaires statuant par voie de décision extraor-
dinaire, dans les conditions de majorité prévues au
IV-C de la section 2 du chapitre I de la présente sec-
tion.

Le Conseil Syndical sera chargé d‘'assister le syndic
et de contrdler sa gestion, le tout dans les conditions
et selon les modalités des articles 21 de la loi du IO
Juillet I965, et de la section 3 du décret du 17 Mars .
1967.L'assemblée générale statuant dans les conditions de majorité
ci-dessus, fixera les régles relatives a 1'organisation et au
fonctionnement du Conseil.

CHAPITRE V

SERVICE DE L'IMMEUBLE

I. En vertu de ses pouvoirs relatifs & l'administra-
tion générale de 1'immeuble, le ayndic pourvolira & 1l'en-
tretien et au bon fonciionnement des services collectifs
et éléments d'équipement communs ainsi qu'a l'entretien
en parfait état de propreté des différentes parties cowm-
munes . :

IT. Le syndic fixersm les conditions du travail du per
sonnel du syndicat . '

ITT le personnel du syndicet ne pourra recevoir d'or-
dre directement des copropriétaires ou des occupants,
mais seulement du syndic .

Pour tous servicee particuliers, étrangers a 1l'intéré
collectif, qui seraient demandds par 1l'un des coproprié-
taires , le personnel gera considéré comme mandstaire dir
de celui-ci, sans que la responsabilité du syndicat ou
du syndic puisse en rien &tre recherchée . :
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Il est expressément spécifié et convenu gu'au titre
des risques civils et de la responsabilité en cas d'in-
cendie, les copropriétaires sont réputés entretenir de
simplees rapports de voigsinage et sont considérés comme
des tiers les uns vis-a-vis des autres, ainsi que devront
le reconnaitre et l'accepter expressément les compagnies
dlassurances .

II. Le syndicat sera assurd notamment contre les
risques sulivants :

1¢ L'incendie, la foudre, les explosions, les dégits
quelconques causds par l'délectricité et les ddégits des
eaux ( avec renonciation au recours contre les coproprié-
teires  cccupant un appartement ou un local de l'immeuble)

2¢ Le recours des voisins et le recours des locataire

3¢ La reaponsabilité civile pour dommageé causés aux
tierg par 1'immeuble ( défaut de réparations, vices de
conatruction ou de réparation .., ), le fonctionnement
de mses éléments d'équipement ou services collectifs
ou par les personnes dont le syndicat doit répondre ou
qui sont sous sa garde .

ITI. BEn application des stipulations ci-deasus, 1'im-
mauble fera l'objet d'une police globale multirisgues
couvrant son ensemble, tant en ses parties communes que
privatives .

‘ Autant que possible, l'assureur déterminera les quo-
ties -parts de primes affédérentes aux différents éléments
‘dtéquipement et parties de 1'immeuble en fonction de la
apécialisation des charges. Tant gue cette détermination
ne pourra &tre effectude, l'ensemble de la prime sers
porté en charge générale et supporté A ce titre par tous
lea copropriétaires .

Les surprimes consécutives & 1l'utilisation ou a la
nature particulidére de certaines parties privatives ou
parties communes spéciales incomberont sux seuls copro-
priétaires intéressés. Les questions relatives & la natu-
ra et & l'importance des garanties seront débattues par
l'ensemble des copropridétaires. Les polices seront sous-
crites, renocuvelées et remplacées per le syndic .

IV. Les copropriédtaires qui estimeraient insuffisante
les assurances collectives pourront toujours souscrire,
en leur nom personnel, une assurance complémentaire.Ils e
paieraient seuls les primes mais auraient seuls droit a
l'indemnité 4 laquelle elle pourrait donner lieu,
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QUATRIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES
CHAPITRE I

AMELTORATIONS ~ ADDITIONS - SURBLEVATIONS

Les questions relatives aux améliorations et addition
de locaux privetifs, ainsi gu'a l'exercice du droit de
surélévation, sont soumises aux dispositions des articles
30 a 37 de la loi du 10 juillet 1965 et & celles du décre
du 17 mars 1967 pris pour son application . ‘

Il esat simplement rappreldé ici gue le syndicat peut,
en vertu de ces dispositions et & condition qu'elles
soient conformes & la destination de 1'immeuble, décider
par vole de décision collective extramordinaire, toutes
améliorationas, telle gque la transformation 4'un ou plu-
sieurs éléments nouveaux, l'aménagement des locaux affect
a l'usage commun ou la création de tels locaux .

Par contre, la surélévation ou lg construction sux
fins de créer de nouveaux locaux & usage privatif ne peut
8tre réalisde par les soins du syndicat que s8i la déci-
sion est prise & l1'unenimité de ses membres .

Il est précisé que dans le cas o0, en application
des dispositions de l'article 33 de la loi du 10 juillet
1965, un intérd8t serait versé au syndicat par les copro-
prieétaires payant par annuité, cet intérét devra bénéfi-
cier aux autres copropriétaires qui, ne profitant pas du
différé de paiement ase trouveront ainsi avoir fait l'avar
des fonds nécessaires & la réalisation des travaux .

CHAPITRE I7T

RISQUES CIVILS-AS3URANCES:

I. La responsabilité du fait de l'immeuble, de ses
installations et de ses dépendances constituant des par-
ties communes ainsi que du fait des préposés de la copro-
pridtd, & l'égard de 1'un dea copropriétaires, des voisir
ou de tiers quelcongues, au point de vue des risques civi
et au caa de poursuites en dommages-et-intéré&ta, incomberx
aux copropriétaires provortionnellement A4 leurs quotes-
rarts dans la copropriété des parties communes .

Toutefois, si le dommage est imputable au fait persor
nel d'un occupant, non couvert par une assurance collecti
ve, la responsebilité restera & la charge de celui-ci,
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V.

1% Chaque copropriétaire sera tenu d'assurer a4 ges
frais, en ce gQui concernes son propre lot :

~ le mobilier y contenu ainei gue tous les embellisse
ments et installations intérieures rdalisés par lui ;

- Je recours des voisins contre l'incemndie, l'explo-
sion, les accidents causés par l'électricité et les dégdt
des eaux et, d'une fagon générale, sa responsabilité per-
sonnells en tant qu'oeccupant .

2¢ Tes asasurances ci-dessus visdeas devront 8tre faite
par une compagnie notoirement solveble, Le ayndic pourra
en demander justification, ainsi que du paiement de la
prime a tout moment .

VI. BEn cams de sinistre, les indemnités allouées en
vertu des polices contractées au nom du syndicat seront
encaisades par le syndic .,

Toutefois, l'ensemble des copropridédtaires pourra fixe
le montent maximum gue le syndic pourra ainei encaisser ,
au deld duquel les fonds devront €tre déposés en bangue
4 un compte ocouvert au noem du syndicat dans les conditions
fixédes par 1l'assemblée .

VII.Les indemnité de sinistre seront, sous réserve
des droits des créanciers inscrits, affectés par privileég

aux réparations ou A la reconstruction .

CHAPITRE TTIT

RECONSTRUCTION

En cas de destruction totale ou partielle, l'assemblé
générale des copropridtaires dont les lots composent le
bdtiment sinistré peut décider, a la majorité des voix de
ces copropridtaires, la reconstruction de ce bAtiment ou
la remise en état de la partie endommagée .

Dans le cas ol la destruction affecte moins de la moi
tié du baAtiment, la remise en état est obligatoire si la
mgjorité des copropridétaires sinistrés la demande .

Les copropriétaires gui participent & l'entretien dec
bdtiments ayant subi les dommages sont tenus de participe
dans les mémes proportiocns et suivant les mémes régles an
dépenses des travaux .

En cas d'amélioration ou d'addition par rapport a
l'état antdrieur au sinistre, les dispositions du chapit:
IXIT de la loi du 10 juillet 1965 vigées ci-dessus au cha-
pitre I de la présente partie sont applicables .,

3i la décision n été prise, dans les conditions ci-de
sus prévues, de ne pas remettre en étalt le bAtiment
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sinistré, il est procédé A la liquidation des droits dans
la copropridété et & 1l'indemnisution de ceux des coproprie
taires dont le lot n'est pas reconstitué, le syndic rece-

vant expressément compétence et pouvoirs a cet effet .

CHAPITRE TV

LITIGES ET DISPOSTITIONS DIVERSES

I. Titiges

Sans préjudice de l'application des textes spéciaux
fixant des délais plus couﬂb, les actions personnelles
nédes de l'application du statut de la copropriété fixé
par la. loi du 10 juillet 1965, entre les copropriédairesn
ou entre un copropridtaire et le syndicat, se prescrivent
par un délai de dix ans .

Les actions qui ont pour objet de contester les déci-
sions des assemblées générales doivent, a peine de déchés
ce, &8tre introduites par les copropriétaires opposants
ou défgillants dans un délai de deux mois & compter de
la notification des ditee décisions gui leur est faite a
la diligence du syndic, ainsi qu'il est dit ci-dessus au
chapitre I de la troisiéme partie ( section 2, V,III ).

D'une fagon générale, les litiges nés de l'applicatic
de la loi du 10 juillet 1965 sont de la compétence de la
juridiction du lieu de la situstion de 1'immeuble et les
actions soumises aux régles de procddure de la section
VII du décret du 17 mars 1967 .

Les copropriétaires conserveront la poasibilité de
recourir & l'arbitrage dans les conditions de droit com-
mun du livre troisiéme du code de procddure civile .

II. Inexécution des clauges et conditions du réglement

En cas dfinexécution des clauses et conditicns impo-
sdées par le présent réglement,une mction tendant su paien
de tous dommages et intéré&tda ou astreintes pourra étre
intentée par le syndic au nom du syndicat dans le respec
des dispositions de l'article 55 du décret du 17 mars 19¢

Pour le cas ol l'inexdcution serait le fait d'un lo-
cataire, l'action devra &tre dirigde a titre principal
contre le propriétaire bailleur . _

Le montunt des dommages-intéréts ou astreintes sera
touché par le syndic et, dans le cas ol il ne devrait
ras &tre employé a la réparation d'un préjudice matériel
ou particulier, sera conservé 4 titre de réserve spdciale
saguf décision contraire de l'assemblde des copropriétai-
res .
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111.- DOMICILE

Domicile est élu de plein droit dans l'immeuble pou:

‘chacun des copropriétaires, et les actes de procédure

y seront valablement délivrés, a défaut de notification
faite au syndic de son domicile réel ou éluflans les
conditions de l'article 64 du décret du 17 Mars I%67.

iv.- PUBLICITE FONCIERE

Le présent réglement de copropriété sera publié au
bureau des HYpothéques de MORTAGNE conformément a la
loi du ' I0 juillet 1965 et aux dispositions légales por-
tant réforme de la publicité fonciére.

Dont acte établi sur : CINQUANTE NEUF PAGES.

Fait et passé a FECAMP, IO rue ALexandre Legros, au
siége de 1l'office NOtarial.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT CINQ

Le NEUF JUILLET.

Et lecture faite le comparant és-qualités a signé
avec le Notaire associé soussigné, aprés avoir spéciale-
ment approuvé :

- barres tirées dans les blancs : neuf

- ligne rayée comme nulle : néant
- mots rayés nuls : quatre
- chiffre rayé nul : néant

- renvoi : néant
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COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur soixunate pages
réalisée par reprographie, délivrée par le notaire
associé soussigné et certifiée par lui comme étant
la reprcduction exacte de 1'original.




N 22591

LAIGLE/DOU

Le 2 Septembre 1987

Droit de Timbre Payé sur Etat | S
Autorisation du 16 Mai 1579 |

Fm o L

. PARDEVANT Maitre Philippe DOUILLET, notaire
associé de la Société Civile Professionnelle
"Philippe DOUILIET, notaire associé" titulaire
d'un office notarial dont le sidge est & FECAMD
(Seine Maritime) 10 rue Alexandre Legros,

soussigné.
A COMPARU
s Monsieur Michel DUBOSC, Directeur de Société
sl demeurant au BEC DE MORTAGNE, (76) la Linerie.
s ¥ B : Agissant au nom et en qualité de Directeur
=l @ Général de la Société Anonyme d'Econamie .
X 8 8y Mixte Immobiliére de Normandie, par abréviation
2 oSN "S.E.M.I.N.O.R." société anonyme dont le sidge
e E _g 3§ S est A FECAMP (76) 16 Place du Général Leclerc,
BES "3 au capital de six cent mille francs, constitude
s E W3 pour une durée expirant le 20 janvier 2059, .
§;§ i?gg- ' imatriculée au R.C.S. de FECAMP sous le n°® -
® 3 ey = B 346 050 024 et au Répertoire National des
Eg8s a3 Entreprises sous le n® 346 050 024 Q0063.
B3 3388 Monsieur DUBOSC spécialement habilité
3 1'effet des présentes en vertu d'une
S & I délibération du Conseil d'Administration
- en date du 19 avril 1985 dont un extrait
du procés-verbal, certifié conforme, est
B a ~ demeurd annexé A la minute de 1'acte recu
R 8 par Maitre DOUILLET
o] Fom v &

, 1le 9 juillet 1985,
ci—aprés visé.

LEQUEL, &s—qualitd, préalablement 3 l’éfé.f
descriptif de division modificatif faisant
1'objet des présentes, a exposé ce qui suit :

.EXPOSE
lent./

Aux termes d'un acte regu par Maitre DOUILLET
Notaire soussigné

» le 9 juillet 1985 blié
au bureau des Hypot :

eal hégues de MORTAGNE (Orne)
le 29 juillet 1985 volume 6352 numéro 5, la
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Société "SEMINOR" a &tabli 1'état deseriptif de division

et le réglement de copropriété d'un immeuble collectif alors
en cours d'édification sur un terrain situé & L'AIGLE (Orne)

4 l'angle de la rue Guillaume le Conquérant, sans numéro,

et de la rue du Pont Moulin numéro 12, figurant au cadastre
rénové de la ville de L'AIGLE sous le numéro 686 de la section
AK, lieudit "rue Guillaume le Conguérant” pour une contenance
d'aprds arpentage de quatre ares quatre vingt dix sept
centiares, Cl ..c.cvvevireenscrsciinecnarsnneesne 4 a 97 ca

Aux termes dudit état descriptif de division il a

€té notamment créé les LOTS muméros DEUX, TROIS et QUATRE
dont la désignation suit :

LOT DEUX :

Un local situé au rez de chaussée de 1'immeuble, en
fagade sur la rue Guillaume le Conguérant, situé entre les
deux cages d'escalier desservant les étages, ledit local
4 usage de commerce ou professionnel d'une superficie d'en
viron quatre vingt dix sept mbtres carréds (97 m2). :

- Et les MILLE CENT QUATRE VINGT DIX/DIX MILLIFMES des
parties commmes de 1'immeuble, c¢i .......... 1.190/10.000%

LOT TROIS :

Un Tocal situé au rez de chaussée de 1'immeuble 3
usage de commerce ou professionnel d'une superficie d'environ
quarante deux métres carrés (42m2) en facade sur la rue Guil

laume le Congquérant, entre une cage d'escalier desservant

les étages et le local & usage de transformateur E.D.F.
Et les CINQ CENT QUINZE/DIX MILLIFMES des parties
communes de l'immeuble, i ..vvveevennnnnn... 515/10.000&

—_——

LOT QUATRE :

‘Un local & usage commercial ou professionnel (142m2) ainsi
que la jouissance privative d'un patio de dix huit mdtres
carrés (18 m2) situé au fonds de 1'immeuble et auquel on
accéde par une entrde contiglle au local comptage.

Et les MILLE SEPT CENT QUARANTE DEUX/DIX MILLIFMES
des parties commmes de 1'immeuble, ci ..... 1.742/10.000&

Sous le titre "Section 5 -du CHAPITRE III de la DEUXIRME
PARTIE du réglement de copropriété de 1'immeuble ci~dessus
désigné, intitulé "Modification des lots" il g été spéeifid
ce qui suit littéralement rapporté :
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Chaque copropridtaire pourra, sans le concours ni
1'intervention des autres copropriétaires, mais avec
l'agrément exprés du syndic et sous réserve, s'il y a lieu,
des autorisations nécessaires des services administratifs
diviser son lot en autant de lots qu'il voudra et par 1a
suite réunir ou encore subdiviser lesdits lots.

Sous’ les mémes conditions et réserves, le propriétai

P s re de plusieurs lots pourra en modifier 1a composition, les
b réunir en un lot unique ou les subdiviser.

X - Les copropriétaires pourront également échanger entre

~ eux ou céder des éléments détachés de leurs lots.

- En conséquence, les copropriétaires intéressés auront
la faculté de modifier les quotes—part de parties communes
et des charges de toute nature afférentes aux lots intéressés
par la modification, 4 condition, bien entendu, que le total
reste inchangé. _

Toutefois, en cas d'aliénation séparée d'une ou plu~
sieurs fractions d'un lot, la répartition des charges entre
ces fractions sera, par application de 1'article 11 de 1a
loi du 10 juillet 1965, sounise 2 1'approbation de 1'assem
blée générale des copropriétaires intdressds statuant par
vole de décision ordinaire, o -

En outre, la réunion de plusieurs lots en un lot
unique ne pourra avoir liey que- si cette réunion est
susceptible d'étre publiée an fichier immobilier, conformé
ment aux dispositions qui lui sont propres.

' Toute modification permanente de lots, par suite de
division, réunion oy subdivision, devra faire 1'objet d'un
acte modificatif de 1'état descriptif de division, ainsi
que de 1'état de répartition des charges géndrales. -

Le syndic regoit pour ce faire et en tant que de besoin
les pouvoirs les plus étendus,
| En cas de modification de 1'é&tat descriptif de divi
sion qui précdde, il est stipulé que les nouveaux lots créés
par suite d'une subdivision seront pris 4 la suite des
numéros existants. -

Dans 1'intérét commn des futurs copropriétaires oy
de leurs ayants cause, il est stipulé qu'au cas oy 1'état
desgriptif de division oy le réglement de copropriété vien
draient 3 8&tre modifids, une gxpédition_de 1'acte modificatif

is en conséquence seront 3 la charge dy .
les modifications,
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Zent./

La Société SEMINOR désirant modifier la consistance
des lots 2, 3 et 4 de 1'état descriptif de division ci-dessus
analysé, elle a demandé i Maitre DOUILLET notaire associé
soussigné, de bien vouloir &tablir un &tat descriptif de
division modificatif concernant lesdits lots, conformément
aux stipulations du réglement de copropriété ci-dessus
analysé et notamment dans le respect des stipulations
contenues sous la section 5 du chapitre I1IT de la deuxidme
partie ci-dessus littéralement rapportd. '

CECI EXPOSE, il est passé 3 1'état descriptif de
division modificatif faisant 1'cbjet des présentes :

ETAT DESCRIPTIF MODIFICATIF

_ Par les présentes, les LOTS NUMERO DEUX, TROIS et
QUATRE sont purement et simplement supprimés et remplacés .
par deux nouveaux lot_s, savoir

LOT ONZE : :

Un local situé au rez de chaussée de 1'immeuble &
usage de commerce ou professionnel, d'une superficie d'envi
ron cent soixante douze métres carrds (172) en facgade sur-
la rue Guillaume le Conquérant entre les deux cages d'esca—
lier desservant les étages, ainsi que la jouissance -
privative d'un patio d'environ dix huit mitres carrds (18m2
et auquel on acciéde également par une entrée contigue au
local camptage commune aux lots onze, douze et treize,

Et les deux mille cent quatre vingts/dixz millidmes
des parties communes de 1'immeuble, ci .... 2.180/10.000&

10T DOUZE ' .

Un local situé au rez de chaussée de 1'immeuble 3
usage de comerce oy professionnel, d'une superficie d'envi
ront quarante huit métres carrds (48m2) en facade sur la
rue Guillaume le Conquérant, entre une cage d'escalier des
servant les étages et le local & usage de transformateur
E.D.F. et auquel on accdde également par une entrée contigue
au local comptage commune aux lots onze, douze et treize.

Et les six cent huit/dix millidmes des parties
comunes de 1'immeuble; i vivviunwn...... 608/10.000&
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LOT TREIZE :

Un local & usage commercial ou professionnel d'une
superficie d'environ cinquante deux metres carrés (52m2)
situé au rez de chaussée et au fond de 1'immeuble et auquel
on accéde par une entrée commne aux lots onze, douze et
treize.

Et les six cent cinquante neuf/dix milli®mes des
parties comunes de 1'immeuble, ci ....... . 659/10.000&

Ledit état descriptif modificatif est résumé dans -
le tableau récapitulatif ci-aprés conformément & 1l'article
61 du décret numdro 55-1350 du 14 octobre 1955, modifié par
le décret numéro 59-90 du 7 janvier 1959 :

;N" : : :Nature:Quote part des:

:des:BATI:Etage: des :parties commu~: Désignation des lots :
:LOT :MENT: :lots :nes générales : :
: 8 : :

+ en 10.0002

——

+ 2 :Uni :R.de.:LOCAL :1,190/10.000% :Supprimé et remplacépar:
: :que : Ch. : : :les lots 11,12 et 13
3" ¢ oo . 515/10.0008 :Supprimé et remplacé
: : : : : :par les lots 11,12,13

14 ';1.742/10.000é ;Supprimé et remplacé
: : : : : :par les lots 11 12 13

: 11:Uni :R.de.:LOCAL :2.1&)/10.000é :Anciens lots 2 3 et
: que : Ch. ; : ‘ : 4 o

: 12:Uni :R.de :LOCAL : 608/10.000% :Anciens lots 2 3 et
. :que : Ch. : : - 4 -

. 13:Uni ‘R.de :LOCAL : 659/10.000% :Anciens lots 2 3 et
: rque : . : : 4

PLAN

Est demeuré ci-annexé aprés mention un plan des locaux
constituant les LOT 11, 12 et 13 qui viennent d'&tre créés.

¢
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CHARGES

Ie comparant précise qu'il n'est apporté aucune
modification de la définition et de la composition des
chargers, tant générales que particulidres contenues dans
1'état descriaptif-réglement de copropriété du 9 juillet
1985.

Par suite de la suppression des lots numéros 2, 3
et 4 et de leur remplacement par les lots 11, 12 et 13 ces
lots créés supporteront donc les charges de copropriété
proportionnellement aux millidmes généraux tels que lesdits
millidmes sont indiqués A la suite de la désignation des
nouveaux lots créés.

Par ailleurs et ainsi qu'il est dit dans la
description des lots 11, 12 et 13 présentement créés, on
accede auxdits lots par un couloir commn d'une superficie
d'environ treize mdtres carrés.

‘L'entretien de ce couloir sera & la charge des
propriétaires desdits lots 11, 12 et 13 & raison d'UN/TIERS
pour chacun d'eux.

DUBLICITE FONCIERE

Le présent acte sera pubiié au bureau des Hypothdques
de MORTAGNE.

MENTIONS

Une copie authentique des présentes sera remise au
syndic de 1'immeuble. :

ELECTION DE DOMICILE

Election de damicile est faite au sidge de la société
SEMINCR et le cas échéant dans 1'immeuble faisant 1'objet
des présentes.
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DONT ACTE rédigé sur sept pages

Contenant une barre tirée dans les blancs, sans renvoi ni mot
raye nul,

Fait et passé & FECAMP, 10 rue Alexandre Legros,
au sitge de l'office notarial.

L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT SEPT.

le 2 Septembre

Et lecture faite, le comparant a signé avec le
notaire soussigné , lequel a signé le méme jour.




COPIE AUTHENTIQUE rédigée sur huit pages
réalisée par reprographie, délivrée par le notaire
associé soussigné et certifide par lui comme ébant
la reproduction exacte de 1l'original.
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